Zahcznik nr 1 do uchwaty Rady Mias#ory
nr 366/XXXV/09 z dnia 28.05.2000r.

ZASADY ODDAWANIA W NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZ ACYCH
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEZORY

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady oddawania w ndmali mieszkalnych wchodzych
w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskieyy.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustawie— nalery przez to rozumieustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiankodeksu cywilnego
(Dz. U. nr 31, poz. 266 z poiejszymi zmianami),

dochodzie— naleyy przez to rozumie dochdd, tj. wszelkie przychody uzyskiwane
w ramach gospodarstwa domowego po odliczeniu kosidw uzyskania oraz
po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalretowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okrdonych w przepisach o systemie ubezpi@écspotecznych, chyba
ze zostaly ja zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do ddahnie wlicza
si¢ dodatkéw dla sierot zupetnych, zasitkow pgglacyjnych, zasitkow okresowych
z pomocy spotecznej, jednorazowyshiadczeé pienkznych i swiadczé w naturze

Zz pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego,

powierzchni mieszkalnej naley przez to rozumie powierzchng mieszkala lokalu
(pokoi), w lokalach jednoizbowych powierzchmhieszkalla pomniejsza sio 4 nf,
najnizszej emeryturze— naley przez to rozumie kwotg najnieszej emerytury
ogtaszan na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z 17.12.199& ro emeryturach

i rentach z Funduszu UbezpieaZgpotecznych (Dz. U. 162, poz. 1118 zZpi@jszymi
Zmianami),

niepetnosprawrigi w stopniu znacznym naley przez to rozumieznaczny stopie
niepetnosprawrkei okreslony w art. 4 ust. 1 ustawy z 27.08.1997 roku aaleltaciji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob meeprawnych (Dz. U. nr 123,
poz. 776 z pgniejszymi zmianami),

minimalnym wynagrodzeniu— naley przez to rozumie kwotg minimalnego
wynagrodzenia ok&ona na podstawie art. 2 ust. 5 ustawy z 10.10.2002i rok
o minimalnym wynagrodzeniu za pea¢Dz. U. nr 200, poz. 1679 z pdejszymi
Zmianami),

osobie bezdomnej naley przez to rozumie osolg bezdomn w rozumieniu
art. 2a, ust. 1 pkt 5a ustawy z 29.11.1990 rokwmqry spotecznej (Dz. U. z 1998
roku, nr 64, poz. 414 z poiejszymi zmianami),

wynajmujpcym — naley przez to rozumie Gmire Miejska Zory, reprezentowan
przez upowaniona 0solkz,




9) lokalu o obnionym standardzie nalezy przez to rozumie lokal, ktory nie zostat
wyposaony w jeden z nagpujacych elementow technicznych: centralne ogrzewanie,
tazienk;, WC, gaz przewodowy.

§3

Miasto wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktorygprawnienie do lokalu wynika
z ustawy, hdz osobom, ktore spetniakryteria okrélone niniejsa uchwah.

§4

Prezydent Miasta powotuje Zesp6t Pomocniczy do wpkakalowych, do zada ktérego
nalezy opiniowanie wnioskéw o skierowanie do wynajmudhk do ktérego zastosowanie
maja postanowienia niniejszej uchwaty oraz wnioskéw amarg mieszka wchodacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy na inne wcimalw sklad tegbzasobu.

§5
W sktad Zespotu wchodz
1) dwdch przedstawicieli Rady Miastary,

2) dwoch przedstawicieli Miejskiegosé@dka Pomocy Spotecznej,
3) dwoch przedstawicieli Rad Dzielnic.

86

Sktad Zespotu powotuje i odwotuje Prezydent Miasta.

8§87
1. Tryb pracy Zespotu okika regulamin ustalony przez Prezydenta Miasta.
2. Zespot opinie w sprawach @bjch niniejsa uchwah wydaje na gimie.
3. Z przebiegu posiedzenia Zespotu spdrany jest protokot, ktory podpisuj

wszyscy jego cztonkowie.
Il. ZASADY NAJMU LOKALU
Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony.
§8
1. Wysokd¢ dochodu na osebw gospodarstwie domowym, uzasadiqgaj oddanie

w najem lokalu na czas nieoznaczony élask jako:
a) w gospodarstwie jednoosobowym wys@koie nizsz niz 100% najniszej emerytury
lecz nie przekraczaga 150% najniszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym wysékmie nizsz niz 65% najniszej emerytury
lecz nie przekraczaga 100 % najniszej emerytury.
Wysokasi¢ dochodu okréa sk jako sredni z széciu kolejnych miesicy poprzedzacych
ustalenie maliwosci oddania w najem lokalu o ktdrym mowa w niniejsegaragrafie.



2. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszymragrafie, mge by zawarta
z osoh, spetniagca kryterium dochodowe okéne w ust. 1, ktéra zamieszkuje w lokalu,
w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domoweggppda nie wicej niz 5,50 nf
powierzchni mieszkalnej na ospb
3. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w niniejszyrarggrafie, mge by zawarta
z osoh, ktéra w oparciu o pozwolenie na rozbudpvwprzebudow lokalu lub adaptagj
pomieszczé niemieszkalnych na lokal mieszkalny, w obiektaciddwlanych wchodcych
w skfad zasobu Gminy Miejskigfory dostosowata pomieszczenia na lokal mieszkalny.
Osolg, w tej sytuacji pomija koniecz®é spetnienia wymaga okreslonych w niniejszym
paragrafie pkt 1 i 2. Przed zawarciem umowy, kamgm jest zawarcie porozumienia
w sprawie uzgodniedotyczcych sposobu wykonania rozbudowy, przebudowy |udgptat;i
oraz rozliczenia kosztéw jej wykonania.
4. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszymragrafie, mge by zawarta
z osoly zamieszkujca w dotychczasowym lokalu socjalnym, ktorej wysékalochodu
na osok:

a) w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracz&22&jnizszej emerytury,

b) w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracz@d B@jnizszej emerytury.
5. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszy@mragrafie, mge by zawarta
z osoly spetniajca kryterium dochodu okéone w ust. 1, ktéra opuszcza dom dziecka,
rodzirg zastpcz lub inm placowk wychowawcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletém.

§9

Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktorym mowa migjszym paragrafie
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy MiejsKimjy, przystuguje osobom,
spetniajcym kryteria dochodowe okiene w 8§ 8 pkt 1, ktdéreaswychowankami domow
dziecka, rodzin zagbczych Ilub innych placowek wychowawczych,zgk wniosek

0 zawarcie umowy najmu zigty nie p&niej niz w terminie 2 lat od uzyskania petnolefon

a w przypadku gdy po uzyskaniu petnolétigozostag nadal w domach dziecka, rodzinach
zastpczych lub innych placowkach wychowawczychzeje wniosek o zawarcie umowy
najmu ztayty nie p&niej niz w terminie 2 lat od opuszczenia tych placowek.

Lokale socjalne.

§10
1. Miasto wyodebnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktégdaboddawane w najem
jako lokale socjalne.
2. Wysokad¢ dochodu na os@bw gospodarstwie domowym, uzasadiegj oddanie

w najem lokalu o ktérym mowa w niniejszym parageafiwchodacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigry okrela sk jako:
a) w gospodarstwie jednoosobowym wysa@kaie przekraczafa 100% najniszej
emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym wyseékonie przekraczaga 65 % najniszej
emerytury.
3. Wysokd¢ dochodu okrda sk jako sredna z szdéciu kolejnych miesicy
poprzedzajcych ustalenie madiwosci oddania w najem lokalu, o ktérym mowa w ninigjsz
paragrafie.



Najema lokalu socjalnego me® zostd osoba, ktora jest czionkiem wspdinoty
samoradowej, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu, orej dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaysokaci okreslonej w pkt 2 niniejszego paragrafu.

4, Umowa najmu lokalu socjalnego aeoby¢ zawarta z osapspetniajca kryterium
dochodu okréone w pkt 2, ktéra opuszcza dom dziecka, roglzastpcz lub inm placowle
wychowawca, w zwiazku z osiagnieciem petnoletngci.

5. Umowe najmu lokalu socjalnego, zawierac st osol, wobec ktérej s&d orzekt
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§11

Pierwszéstwo do zawarcia umowy namu lokalu socjalnego ghmyuje osobom,
spetniajcym kryterium dochodu okéone w 8§ 10 pkt 2, ktore:
1) utracity dotychczas zajmowany lokal mieszkalnysiwutek késki zywiotowej,
katastrofy lub pgaru,
2) s wychowankami doméw dziecka, rodzin zgeizych lub innych placowek
wychowawczych, jeeli wniosek o zawarcie umowy najmu zygy nie p&niej niz
w terminie 2 lat od uzyskania petnoletop a w przypadku gdy po uzyskaniu
petnoletngci pozostay nadal w domach dziecka, rodzinach gastych
lub innych placowkach wychowawczychz¢h wniosek o zawarcie umowy najmu
zlozyly nie p&niej niz w terminie 2 lat od opuszczenia tych placéwek.

§12
Umowa najmu lokalu socjalnego winnacbyawarta na czas oléteny, jednak nie dizej
niz 3 lata. Umow ta mazna przedhay¢, na nasgpne okresy, jeeli najemca nadal znajduje

si¢ w sytuacji uzasadnigiej zawarcie umowy.

Warunki zastosowania obisk czynszu

§13
Warunki obntania czynszu przedstawia pgsia tabela:

Progi dochodowe uprawniajqce do obnizki w przypadku podniesienia
czynszu do poziomu 3% wartosci odtwor zeniowej lub wiece.

Dochdd na 1 osobw gospodarstwie domowym Wysok& obnizki

Do 70,99% najriiszej emerytury 5004
w gospodarstwie wieloosobowym 0

Do 99,99 % najriiszej emerytury 5004
w gospodarstwie jednoosobowym °

0Od 71% do 99,99% najrszej emerytury 350
w gospodarstwie wieloosobowym °




Od 100% do "149,99% najtsizej emerytury 3506
w gospodarstwie jednoosobowym

Od 100% do 124,99% napsizej emerytury 20%

w gospodarstwie wieloosobowym 0

0Od 150% do 200% najrszej emerytury 20%

w gospodarstwie jednoosobowym °

Prezydent Miasta udziela olki czynszu na wniosek najemcy, na okres 12 ragsi
Obnizek czynszu nie stosujegsdla lokali mieszkalnych oddanych w najem za czynsz
ustalony w drodze publicznej licytaciji.

Lokale zamienne.

§14

1. W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego proegeme Ilub osolg nie
posiadajca tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, gdy rodkaniecznego remontu
wymaga jego oprnienia wynajmujcy wskazuje lokal zamienny na okres trwania remontu
nie diwej jednak ni rok.
2. Wynajem lokalu zamiennego przystuguje uprawnmnylo lokalu zamiennego
na podstawie ustawy, decyzji organu nadzoru budwega lub orzeczeniaadowego,
a w szczegolni:
a) przekwaterowywanym z budynkow (lokali) zagoych katastref budowlan,
przeznaczonych do rozbiorki,
b) przekwaterowywanym na wniosek wynajaguggo z budynkéw przeznaczonych
do modernizacji lub remontu,
C) przekwaterowywanym na wniosek wynajguggo na czas remontu dotychczas
zajmowanego lokalu.
3. Jeeli osoby, o ktérych mowa w pkt 1 nie posiadgjtutu prawnego do zajmowanego
lokalu, wynajmugcy zawiera z nimi umowy o0 najem lokalu za zapterynszu za lokale
mieszkalne, a @ znajdup sic w sytuacji okrélonej w 8 10 pkt 2 — umogvnajmu lokalu
socjalnego.
4. Na wniosek najemcy, strony myppgostanowd, iz dotychczas zawarta umowa najmu
ulegnie rozwazaniu, a wskazany lokal zamienny, zostanie potraihy jako lokal docelowy,
tym samym zawarta zostanie nowa umowa.
5. Zgod: na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego z osohamszkagcymi
w lokalach nie wchodgych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy MiejsKiajy wyraza
Prezydent MiastZory (nie dotyczy wiécicieli, tylko najemcéw).

Lokale o czynszu ustalonym w drodze publicznejtécyi.

§15

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekrjga 80 nf mogy by¢ oddane
W najem ze stawkczynszu ustalapw drodze publicznej licytacii.



2. Wyjsciowa stawka czynszu do licytacji za 1 mowierzchni aytkowej lokalu nie
moze by nizsza nt srednie koszty utrzymania 1powierzchni aytkowej nieruchoméci
za ostatnie potrocze poprzedgag publiczi licytacie.

3. Umowe najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym vblipenej licytacii
zawiera s} na czas nie oznaczony, chyba zawarcia umowy na czas oznaczoaga
najemca.

Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§16

1. W raziesmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek naymsigpuja matzonek
niebedacy wspoétnajemg lokalu, dzieci najemcy i jego wspo6tnahka, inne osoby, wobec
ktérych najemca byt obowzany do swiadczér alimentacyjnych oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnymzgoiu z najema.

2. W razie braku oséb wymienionych w ust. 1 stokunajmu lokalu mieszkalnego
wygasa.
3. Jeeli osoby, o ktérych mowa w ust. 1 znajgje w sytuacji finansowej okétone;j

w 8 10 ust. 2 niniejszej uchwaty, w uzasadnionyctypadkach wynajmagy maze zawrzé

Z nimi umow najmu bez wzgddu na wystpujace zalegtéci z tytutu optat zwizanych
z wytkowaniem zajmowanego lokalu, wedlug zasad przemardich dla najmu lokali
socjalnych.

4, Najemcy przystuguje prawo do innego lokalu odpoapcego wielkdcia

i standardem lokalu dotychczas zajmowaneggeljeumowa najmu lokalu w sprzedanym
budynku zostanie rozezana przez nowonabyw.c

5. Najemcy przystuguje prawo do innego lokalu odpolapcego wielkdcia

i standardem lokalu dotychczas zajmowanegaelieumowa najmu lokalu zostanie
rozwigzana w zwizku z podgciem przez wynajmgpego decyzji 0 zmianie sposobu
uzytkowania lokalu zajmowanego dotychczas przez najem

§17

1. W uzasadnionych przypadkach wynajacyjmaze ponownie zawrZeumows najmu
lokalu mieszkalnego z osobami zajamymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnegaoeje
spetnione stacznie nasipujace warunki:
a) brak zalegkri z tytutu optat zwiazanych z aytkowaniem zajmowanego lokalu
mieszkalnego,
b) ustaly przyczyny rozwrzania umowy,
c) lokator swoim pogpowaniem nie wykracza w sposoObzgey przeciwko
porzadkowi domowemu,
d) wnioskodawca, dulz jego matonek (osoba faktycznie pozosizg we wspolnym
pozyciu) nie posiada tytutu prawnego do zajmowaniagomlokalu mieszkalnego
(domu jednorodzinnego).
2. W uzasadnionych przypadkach wynajacyj maze zawrzé umowe najmu lokalu
socjalnego z osobami zajmaymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, wobéirych
zapadt prawomocny wyrok adowy orzekajcy eksmist z tego lokalu i przyznagy
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego bez lgdig na wystpujace zalegtéci
czynszowe, jeeli spetnione gtacznie nasipujace warunki:
a) zawarcie umowy najmu lokalu jako lokalu socjgimestanowi realizagj
orzeczonego wyrokuagdowego,



b) prawomocny wyrok glowy zapadt w zwizku z zalegtéciami z tytutu optat
zwiazanych z aytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego,

c) lokator swoim pogpowaniem nie wykracza w sposoObzgey przeciwko
porzadkowi domowemu,

d) wnioskodawca, dulz jego matonek (osoba faktycznie pozosizg we wspolnym
pozyciu) nie posiada tytutu prawnego do zajmowaniagomlokalu mieszkalnego
(domu jednorodzinnego),

e) powierzchnia lokalu uprawnia najegrdo ubiegania gio dodatek mieszkaniowy.

§18

1. Jeeli w lokalu zajmowanym przez wgej niz jednego najenyczwolni sk czes¢ tego
lokalu, to najemca pozostatejedei lokalu ma@e ubiegé sie 0 wynagcie zwolnionej czsci
lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkachzgk pozwalag na to przepisy prawa budowlanego,
najemca lokalu mieszkalnego neo ubiegad sie o0 przyhczenie lokalu przylegtego
niespetniaggcego wymogow samodzielnego lokalu mieszkalnego.

3. Zawarcie umowy najmu oldlenej w pkt 1 i 2 odbywa siz pomingciem trybu
rozpatrywania wnioskow okénego niniejsz uchwa.
4, Warunkiem zawarcia umowy najmu z najemcami, @ykth mowa w niniejszym

paragrafie jest niezaleganie przez nich z zaptaynszu najmu i innych optat zygianych
z wytkowaniem dotychczas zajmowanego lokalu mieszkgine

Lokale chronione

§19

Mieszkania chronione pozosiaw dyspozycji Miejskiego €odka Pomocy Spotecznej
na podstawie umowy zawartej z wynajiamym, na czas nieoznaczony.

Warunki dokonywania zamian lokali wchadych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamian pomédzy najemcami lokali nalgcych do tego zasobu a osobami zagowni
lokale wchodzce w sktad innych zasobéw mieszkaniowych.

§20

1. Najemcy mog dokonywa& pomkdzy sola zamiany lokali, w tym lokali socjalnych
na zasadzie dobrowoldd, pod warunkiem posiadania tytutu prawnego danpayanego
lokalu i wyrazenia zgody na zamiarprzez uprawnionego dysponenta lokalu.

2. Najemca sktada wniosek o zamiamieszkania w wydziale wdaiwym do spraw
lokalowych Urzdu MiastaZory.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najema lokal stanowicy odibny przedmiot
wilasndgci wymaga przeniesienia wiasion

4. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodgo w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta wynajmowanego za zaptatynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji,
przyszty najemca winien zigé pisemne éwiadczenie o zobowraniu s¢ do uiszczania
czynszu i innych optat zwzanych z aytkowaniem lokalu, wedtug zasad i na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu.



5. Prezydent Miasta odmowi wyenia zgody na zamianjezeli w jej wyniku lokal
wchodzcy do zasobu gminy musiatby zoSteagty przez osoby, ktore nie optagajzynszu,
naruszaj postanowienia regulaminu padku domowego lub giby w wyniku zamiany
nastpito zbytnie zagszczenie lokalu. Odmowa dokonania zamiany lokalizen@wniez
nasgpi¢c w przypadku, jeeli najemca lub jego mabnek (osoba pozostgja faktycznie
we wspolnym peyciu) posiada tytut prawny do zajmowania innego alok (domu
jednorodzinnego). Odmowa udzielenia zgody na zagnmiamre take nasipic¢ jezeli najemca
zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartejcaas oznaczony, z zastze@aiem
opisanym w pkt 1. Prezydent e tez odmowt zgody na zamianw innych szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach.

§21

1. Na wniosek najemcy zamiana ieorownie: poleg& na dostarczeniu przez Miasto
innego lokalu, w zamian za lokal wchady w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta,
dotychczas zajmowany przez najemc

2. W przypadku gdy zamiana polega na dostarczauer Miasto lokalu rownoednego
lub mniejszego odbywa ¢sbna z pomirgciem trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
0 najem okr@onego w niniejszej uchwale.

Podnajem lokali.

§ 22

1. Miasto mae wynajmowad lokale mieszkalne od innych wvétacieli i podnajmowa
je osobom, ogpajacym dochod okrdony w § 10.

2. Od 0s0b, o ktérych mowa w pkt 1, Miastoz@gobieré czynsz niszy niz ten, ktory
sama optaca wiaicielowi lokalu.

3. Do lokali podnajmowanych przez Miasto stosujeg adpowiednio zasady
wynajmowania lokali wchodzych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, &kree
w niniejszej uchwale.

11 KAUCJE MIESZKANIOWE
§23
1. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy najmti\g#ata kaucji mieszkaniowej

w wysokaci szeciokrotngici miestcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawek obowjzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie pokrycia fradéci z tytutu czynszu najmu i innych
roszczaé przystugujcych Wynajmugcemu wobec najemcy, w dniu opridenia lokalu.
3. Kaucja mae by w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, na wkiosgemcy

roztozona na nie wicej nz 12 mies¢cznych rat. W przypadkach uzasadnionych tgudn
sytuacyj materialm dopuszcza simazliwo$¢ zwolnienia w catéci lub czsci z obowazku
wptaty kaucji w stosunku do o0séb, ktore éqity placéwlke opiekuczo — wychowawcez lub
rodzirg zastpcz, W zwiazku z uzyskaniem petnoletém. Dopuszcza sirowniez mazliwosé
zwolnienia w catéci lub w czsci z obowizku wptaty kaucji, w uzasadnionych przypadkach
zwiazanych ze wskazaniem lokalu o ammym standardzie.

4. W przypadku rozieenia kaucji na raty umowa najmu lokalu mieszkalnegwe
zosta& zawarta po wptacie pierwszej raty.



5. Z obowazku wptacenia kaucji zwolnione ®soby:

a) zawieragice umowg najmu lokalu socjalnego,

b) zawieragce umowe najmu lokalu zamiennego,

c) wskpujace w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 69tlelkeu cywilnego,
t. makonek nie lkdacy wspoOinajemg lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmatonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt oboany
do swiadczeéd alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata ytaktie
we wspolnym péyciu z najemg, jezeli stale zamieszkiwany z najemc
w tym lokalu do chwili jeggmierci,

d) dokonugce zamiany lokali mieszkalnych,

e) ktére wyremontowaty lokal na wiasny koszt,

f) repatrianci.

6. Kaucja podlega zwrotowi i waloryzacji wedlug adsokrdlonych w art. 6 ust.
3 i 4 ustawy.
7. Decyzg¢ o rozktadaniu i zwalnianiu w caol lub w czsci z obowazku wptaty kaucji

podejmuje Prezydent Miasta.

vV TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJE M
LOKALI.

§24

1. Lokale o ktorych mowa w niniejszych Zasadachawdthe § w najem czionkom
wspolnoty samormlowej, ktorzy udokumentuyjzamieszkiwanie na terenior z zamiarem
statego pobytu i spekppozostate warunki niniejszej uchwaty.
2. Osoba ubiegaga s¢ 0 wynajem lokalu mieszkalnego sktada wypetnionyiosek
mieszkaniowy stanowcy zahcznik do niniejszych zasad, do ktGregoazaé:
a) dowody potwierdzage zamieszkiwanie na terenie miastay,
b) za&wiadczenia dotycce uzyskiwanych dochodow,
c) ;dwiadczenie o0 zgodzie na przetwarzanie danych osgtiowgodnie z ustaywz 29
sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz.z 2002 r. Nr 101,
poz. 926, tekst jednolity z podiejszymi zmianami), w celu realizacji wniosku
0 wynajem mieszkania.
3. Osoba ubiegaga st¢ 0 wynajem lokalu mieszkalnego ma obaxék potwierdzenia
warunkow okrélonych w pkt 2 stosownymi dokumentami.
4, Whnioski mieszkaniowe przyjmuje wydziat étawy do spraw lokalowych Urdu
Miasta Zory. Wnioski zizone w Urzdzie Miasta w okresie od pagku stycznia do kaca
sierpnia danego roku podlegajrozpatrzeniu na rok nagny. Wnioski zigone
po ww. terminie podlegajrozpatrzeniu w roku kolejnym, w stosunku do rolastpujacego
po roku wymienionym w zdaniu poprzednim. Wydzialowadzi spis wnioskodawcow
ubiegajcych s¢ 0 mieszkania.
5. Whnioskodawca zobowzany jest informowa Urzad o zmianach sytuacjiyciowe;j
i materialnej, ktére maj wptyw na realizagy wniosku, zaréwno w zakresie punktaciji,
jak i dalszej jego realizaciji.
6. Ztozenie przez wnioskodawc oswiadczé zawieragcych nieprawdziwe dane
lub zatajenie danych dotygzych witasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnejzekresie
wymaganym uchwatniezlzdnych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje gaishiem
od realizacji wniosku.



7. Whiosek podlega kwalifikacji punktowej zgodnie zapisami niniejszej uchwaty.
W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przkilka osob, o kolejnii
wnioskodawcOw decyduje data zémia wniosku.

8. W przeprowadzonym przez pracownikow é&dia, posgpowaniu wyj&niajacym
gromadzony jest materiat dowodowy niedhy do podicia decyzji w sprawie
zakwalifikowania wniosku lub odmowy zakwalifikowani

9. Dla prawidiowej oceny warunkéw socjalno — mieszkwych wymagane jest
zbadanie sytuacji obojga mahkow.

10.  Ocena warunkoéw socjalno — mieszkaniowych dok@ama jest przez pracownikow
Urzedu Miasta na podstawie ustale przeprowadzonych wizji. W wizytacjach warunkow
mieszkaniowych mag rowniez uczestnicz§ przedstawiciele Zespotu Pomocniczego
ds. Lokalowych, powotanego przez Prezydenta Miasta.

11. Na pisemneadanie strony, w ramach dokonania zamiany mieszkammeowa najmu
lokalu maze by zawarta, w przypadku, gdy w wyniku zamiany lokala, jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mnigjsirf powierzchni dcznej pokoi.

12.  Osoby spetniage okrélone w uchwale warunki ujmujeesiv usystematyzowanych
wykazach odgbnych dla lokali przeznaczonych na wynajem na cz@sznaczony, dla lokali
socjalnych oraz zamian. Wykazy te wraz ze zgromaglnd w posgpowaniu wyj&niajacym
dowodami przekazywane Zespotowi Pomocniczemu ds. Lokalowych.

13.  Sporzdzony przez Zespot projekt list zakwalifikowaniadpge s¢ do publicznej
wiadomdaci.

14.  Zastrzeenia i uwagi do sposobu zaopiniowania wniosku wkodswcy mog sktada

w terminie 14 dni od daty podania projektu listy gladolicznej wiadomgci. Wniesione przez
wnioskodawcow uwagi i zastrzenia do sposobu zaopiniowania wniosku podkegaj
ponownemu rozpatrzeniu przez Zespdt Pomocniczy ldskalowych. Po rozpatrzeniu
zastrzeen Zespot sporadza ponowne listy osob, ktore gprzedktadane do zatwierdzenia
Prezydentowi Miasta.

15. llos¢ pozytywnie rozpatrzonych wnioskow powinnatkjostosowana do naliwosci
lokalowych miasta.

16. Prezydent Miasta w terminie do 31 grudniademo roku zatwierdza roczne listy oséb
uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali twgmych mieszkaniowy zasob miasta.
Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta listy zakvwkaWfania podaje si do publicznej
wiadomaci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogtaszev Urzedzie Miasta oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu MiastaZory.

17. Do zawarcia umowy najmu w Kkolefodb zgodnej z list, o ktorej mowa
w pkt 16 kieruje naczelnik wydziatu wieiwego do spraw lokalowych Ugdu MiastaZory.
Zarzad Budynkow Miejskich wZorach zawiera w imieniu Prezydenta Mia&@ary umowy
najmu lokalu mieszkalnego na podstawie skiefoweydanych przez naczelnika wydziatu
wiasciwego do spraw lokalowych Ugdu MiastaZory.

18. Realizacja list, o ktdrych mowa w pkt 16 polegaprzedstawieniu oferty zawarcia
umowy najmu wskazanego lokalu. W razie odmowy zenst kandydata na najemc
przedstawia si drugy oferte. W przypadku nieprzygia zadnej z dwoch propozycji ofert
zawarcia umowy, wnioskodawcskrela sk z wykazu. Wnioskodawca zostaje pisemnie
poinformowany o wykréeniu z listy wraz z podaniem przyczyny wyklenia. Wniosek
zostaje przekazany do archiwum. z#haie wniosku do archiwum kozy postpowanie
W sprawie zawarcia umowy najmu.

19. Wskazanie lokalu nagtuje wedtug kolejngci oséb umieszczonych nadie, przy
uwzgkdnieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktugziny wnioskodawcy. W sytuacji
zmiany ilcsci cztonkdw rodziny po zakwalifikowaniueha list, wskazanie lokalu nagiuje

z uwzgkdnieniem aktualnego stanu rodziny.
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20. W przypadku orzeczenia separacjhdd rozwodu matonkdéw umieszczonych
na liscie, lokal gdzie wskazany obojgu mankom, chybaze jeden z bytych mabnkow
ztozy oswiadczenie, 1 rezygnuje z prawa do lokalu.

§25

Prezydent Miasta z pomiggiem kolejngci ujecia na listach, mie kierow#& do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego osoby:
a) niezlkdne dla Miasta z uwagi na rodzaj wykonywanej przeg pracy
zawodowej lub posiadane kwalifikacje,
b) repatriantow,

C) ktOre zostaly pozbawione mieszkania na skutekzal losowych.
§ 26
1. Do oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych ogbiegagcych s¢ o wynajem

mieszkania komunalnego stosuje ¢ sisystem kwalifikacji punktowej okéony
w 8§ 27, § 28 i § 29 niniejszej uchwaly.

2. System niniejszy zastosofvdo oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych obojga
matzonkow.
3. taczna ilé¢ punktdédw okrélajacych warunki zamieszkiwania jest wynikiem punktow

uzyskanych w oparciu o kryteria ogolne i socjalneécia punktow ujemnych.

§ 27
Kryteria ogolne:
1) Powierzchnia mieszkalna na 1 os@bdotychczas zajmowanym lokalu:
a) 2,99 Mna 1 osobi ponizej 40 punktow,

b)  od 3,00 ina 1 osobdo 3,49 Mna 1 osob 35 punktéw,
c) od 3,50 ina 1 osobdo 3,99 Mna 1 0sob 30 punktdw,
d)  od 4,00 fina 1 osobdo 4,49 Mna 1 osob 25 punktéw,
e) od 4,50 mna 1 osobdo 4,99 Mna 1 osob 20 punktdw,
) od 5,00 M na 1 osobdo 5,50 M na 1 osob 15 punktéw,
9) powyzej 5,50 ni na 1 osob 0 punktéw.
Jezeli makonkowie zamieszkaj oddzielnie przy okrdeniu punktacji naley metra
przypadalcy na kadego z matonkéw dodéd, a nasfpnie podziek przez dwa.
Mieszkanie z pomieszczeniami do wspolnegygikowania:
a) wspolny przedpokdj - 2 punkty,
b) wspdlne przynajmniej 1 z pomieszizgpu kuchnia, tazienka, WC — 5 punktow.
3) Osoby zajmuyce lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:
a) silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinBM Iub innych shib
uprawnionych do wydawania opinii o stanie technjgcah  — 5 punktéw,
b) uchzliwos¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiepdmientylacii,
ugiccia stropu lub wyapienia gknigé¢ scian, nie powodugce jednak bezpoednio
zagraenia dlazycia i zdrowia najemcéw (opinia ZBM lub PINB) — Gnktow,
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§28

Kryteria socjalne:

1. Osoby bezdomne realizog program wychodzenia z bezdorério (realizacg
programu potwierdza Miejski Lodek Pomocy Spoteczne)) 20 punktow,

2. Osoby samotnie wychowage dzieci (wtasne i przysposobione) 20 punktéw,

3. Makzenstwa zamieszkgge osobno:

a) bezdzietne 2 punkty,

b) posiadajce dzieci 5 punktow.

4, Stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu eszkiania oraz warunki zdrowotne
wnioskodawcy:

a) cztionkowie rodzin zagione patologi, ktérych dalsze przebywanie
w dotychczasowym miejscu zamieszkania zagmairowiu 5 punktéw,

b) osoby niepetnosprawne, przewlekle chore orazonkpwie rodzin
zamieszkujcych z osobami przewlekle chorymi lub niepetnospmnawi, obtaznie chorymi,
wymagaacymi statej opieki 10 punktow,

5. Wychowankowie doméw dziecka, rodzin zastych Ilub innych placéwek
wychowawczych (z wyiczeniem placowek interwencyjnych) 20 punktow.
§29

Punkty ujemne:

1. Wykroczenia w sposoOb zgy i uporczywy przeciwko regulaminowi paadku
domowego - 20 punktow.
2. Dewastacja lokalu mieszkalnego iadzen wspoélnego aytku - 20 punktow.
3. Zaleganie z optatami czynszowymi za okres:

a) do 6 miesicy - 10 punktéw,

b) powyzej 6 miesgcy do 12 miesicy - 15 punktéw,

C) powyzej 12 miesicy - 20 punktow.
4. Bezprawne zagie lokalu - 10 punktéw,
5. Zbycie prawa witasroi do posiadanego lokalu, zgli nasgpito w celu spetnienia
warunkow  zamieszkania kwalifikagych do zawarcia umowy najmu lokalu
Z mieszkaniowego zasobu gminy. - 30 punktow.

Vv POSTANOWIENIA KO NCOWE
§ 30
Po wefciu w zycie niniejszej uchwaty dotychczasowe listy osObawmionych do zawarcia
umow najmu lokali mieszkalnych, lokali socjalny@damian oraz przekwaterowaachowuy
Swoja moc do czasu ich realizaciji.
§31
Prezydent Miast@Zory nazadanie zawarcia umowy na czas oznaczony osoby, jkiérewe

najmu lokalu wchodego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy rezano z powodu
zadtwenia czynszowego, i ktéra nie uregulowata tego wadlia, mae wyrazt zgod:
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na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanegduoka czas oznaczony celem jego
zamiany. Do zamiany lokali me dop¢ po rozliczeniu zalegkei czynszowych.

§32

Prezydent Miast&ory na wniosek osoby, wobec ktérej orzeczona zastkémisja z lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a k8ytejacja materialna i rodzinna
bedaca przyczya orzeczenia eksmisji ulegta zmianie, po sptacieluzatia czynszowego
i kosztébw procesuaslowego, mee wyrazé zgod na ponowne zawarcie umowy nhajmu
dotychczas zajmowanego lokalu.
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