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Wprowadzenie - znaczenie i zawartos¢ studium.

Obowigzek sporzadzenia i uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, zostat wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. Nr 89 poz.415).

Studium takie zostato opracowane i przyjete uchwatg nr 438 / XXXVI / 98 Rady Miasta Zory

z dnia 26. 05. 1998 r.

Uchwatg nr XXII / 278 / 2000 Rady Miejskiej w Zorach z dnia 30. 03. 2000 r., przystgpiono do

opracowania zmiany studium w okreslonym zakresie tematycznym i obszarowym ( zmiana studium

dotyczyta terenéw w obrebie bytej kopalni Zory ). Studium to zostato przyjete uchwatg

nr 477 / XXXVIIl / 2001 Rady Miasta Zory, z dnia 26 04. 2001 r. — docelowo powstat jednorodny

dokument w postaci zapisu ,Ustalen studium” oraz nastepujacych rysunkow :

1. Rysunek studium nr 1 — ,Ustalenia studium - Kierunki rozwoju i ksztattowania struktury
funkcjonalno - przestrzennej, obszary kluczowe w strategii rozwoju miasta" — skala 1:10000,

2. Rysunek studium nr 2 — ,Uwarunkowania rozwoju - Ochrona kulturowo - konserwatorska" -
skala 1:10 000,

3. Rysunek studium nr 3 — ,Uwarunkowania rozwoju - Ochrona $rodowiska przyrodniczego" -
skala 1:10 000,

4. Rysunek studium nr 4 — ;Uwarunkowania rozwoju - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej"
- skala 1:10 000,

5. Rysunek studium nr 5 — ,Projektowane inwestycje publiczne, plany miejscowe" - skala 1:10000

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zory’,
ktérego zapis ustalen zmienia niniejsze opracowanie, wykonane zostato w 1998 roku przez
Pracownie Urbanistyczng w Rybniku, przy wspotpracy z Biurem Rozwoju Regionu w Katowicach
oraz firmami ,Inkom” i ,Citec” w Katowicach, przez zespét autorski :

mgr inz. arch. Wiestaw Chmielewski - gtéwny projektant

mgr Jerzy Wilczok

mgr inz. Piotr Mocek

mgr inz. Piotr Trybus$

mgr inz. arch. Barbara Zimoch

mgr inz. arch. Jadwiga Grabiec

mgr inz. arch. Leonard Pidrecki
oraz przy wspétpracy :

mgr Krystian Kmie¢

mgr inz. Jan Gregorowicz

mgr inz. Marek Polok

techn. bud. Bozena Kondrot
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techn. bud. Adam Pidrecki
techn. ekon. Grazyna Skotarczyk
techn. bud. Beata Grabowska
Dokumentacja ta, z uwagi na aktualnos$¢ w wielu zakresach problemowych, zostata wykorzystana,

szczegolnie w warstwie dotyczgcej uwarunkowan .

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem

strategicznym i dotyczy catego obszaru miasta Zory w jego aktualnych granicach

administracyjnych. Stanowi najwazniejszy dla miasta dokument merytoryczny, okreslajacy jego

dtugookresowe zasady i kierunki rozwoju, we wszystkich ptaszczyznach problemowych.

Studium jest wiec podstawg i zbiorem wytycznych do :

* planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,

» okredlenia budzetowych zadan inwestycyjnych miasta,

e programow przeksztatcen roznych systemdw miasta,

» jest takze pomocny jakkolwiek nie wigzacy przy opracowywaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terendw, na obszarach nie objetych planami miejscowymi.

Ustalenia studium uchwalone przez Rade Miasta nie stanowig prawa miejscowego lecz sg
dokumentem o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego, zobowigzujgcego wadze
samorzadowe do realizacji okreslonej w ,Studium...” polityki przestrzennej oraz rozwoju miasta w
okreslonych kierunkach. “Studium...” nie jest przepisem gminnym, nie moze wiec stanowic
podstawy decyzji administracyjnych takze decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Podstawe formalng prac nad obecnym studium stanowig :

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm ),

« Uchwata nr 231 / XVII / 04 Rady Miasta Zory w sprawie przystapienia do opracowania zmiany

“Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zory”.

Prace nad studium prowadzono z wykorzystaniem nastepujacych informacji i opracowan :
» Materiatéw planistycznych sporzadzonych przy opracowaniu pierwszego ,Studium...”
wykonanego przez Pracownie Urbanistyczng w Rybniku t.j.
faza | -Diagnoza sytuacji zewnetrznej i wewnetrznej miasta,
faza Il -Warianty wizji miasta,
faza lll - Ustalenia studium,
* Materiatow wejsciowych wynikajgcych z odpowiedzi instytucji na zawiadomienie o
przystapieniu do opracowaniu “Studium...”.

«  Projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego.
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Wprowadzone zmiany w zapisie n/n studium, sporzagdzonym metodg autorskg w 1998 roku przez
projektantow z Pracowni Urbanistycznej w Rybniku, miaty na celu aktualizacje zachodzgcych
przeobrazen przestrzennych na terenie miasta Zory i dochowanie idei kontynuowania konstrukgji
zapisow wczesdniejszego opracowania.
Z uwagi na zachowanie ciggtosci wynikajacej z dlugofalowych proceséw rozwoju miasta oraz
kontynuaciji funkcji, zasadnicze kierunki rozwoju przestrzennego nie ulegajg zmianie.
Wprowadzone zmiany w warstwie merytorycznej wynikajg z zachodzacych stale zmian w rozwoju
spoteczno - gospodarczym oraz celowosci dostosowania dokumentacji planistycznej do wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003
r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. )
Zmiany dotyczg w szczeg4lnosci :
- modyfikacji uktadu komunikacyjnego poprzez wprowadzeni alternatywnego przebiegu
obwodnicy poétnocnej miasta na odcinku od ul. Pszczynskiej do projektowanego wezta
w rejonie ul. Szczejkowickiej,
- potagczenie komunikacyjne ulicy Pszczynskiej odcinkiem obwodnicy potudniowej z drogg
krajowg nr 81, na wysokosci Al. Zjednoczonej Europy,
- wprowadzenie odcinka ulicy zbiorczej taczacej ul. Okrezng z Al. Jana Pawia Il w kierunku
Jastrzebia Zdroju,
- wprowadzenie zmian w zakresie terendw potencjalnych dla lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- wprowadzenia nowych terenéw dla lokalizacji przemystu w rejonie osiedla Osiny,
potaczonego komunikacyjnie z drogq krajowa nr 81,
- wprowadzenie nowych terendéw do zainwestowania, szczegdlnie w zakresie budownictwa

mieszkaniowego, we wszystkich dzielnicach miasta.

Zmiany zostaty dokonane przez zespét autorski :
mgr inz. arch. Sylwia Zabinska,

mgr inz. Mieczystaw Zabinski.

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zory, zatwierdzone
zostato Uchwatg nr 456 / XXXIX / 05 Rady Miasta Zory z dnia 13. 10. 2005 r.

Zawiera :

1. czes¢ opisowq - ustalenia studium

2. rysunek nr 1 — kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1 : 25 000, ( 1: 10 000 ),

3. rysunek nr 2 — uwarunkowania srodowiska naturalnego, skala 1 : 25 000
4

rysunek nr 3 — uwarunkowania srodowiska kulturowego, skala 1 : 25 000
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Odrebng czescig opracowania jest nie podlegajaca uchwaleniu :

1. dokumentacja formalno-prawna, zawierajgca materialy dokumentujace tryb i proces
sporzadzania, opiniowania i uzgadniania oraz zbierania informagiji i postulatéw do studium,

2. opracowanie wykonane przez Pracownie Urbanistyczng w Rybniku, dla potrzeb I-szej edyciji
studium przyjetego uchwatg nr 438/ XXXVI /98 Rady Miasta Zory z dnia 26. 05. 1998 r. , faza |
—,Diagnoza sytuacji zewnetrznej i wewnetrznej miasta”, stanowigce zbidér analiz mozliwy do

wykorzystania w wielu opracowaniach planistycznych.
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Rozdziat1

Cele rozwoju i strategia ich realizacji

1.1. Celem gtéwnym rozwoju miasta Zory jest :

UTWORZENIE NOWYCH PODSTAW SYSTEMU GOSPODARCZEGO MIASTA | POPRAWA
SRODOWISKA ZAMIESZKANIA PRZY ZACHOWANIU | WYKORZYSTANIU WALOROW
KULTUROWYCH | PRZYRODNICZYCH.

1.2. Cele strategiczne zwigzane z osigganiem celu gtéwnego to:

C1 Tworzenie odpowiedniej do potrzeb rynku pracy ilosci miejsc pracy, poprzez rozwoj
funkcji produkcyjnych i ustugowych o znaczeniu lokalnym, ogélnomiegjskim .

C2 Krystalizacja uktadu osadniczego miasta i wypetnianie obszaréw urbanizujgcych sie.
Poprawa jakosci zycia mieszkancéw.

Cc3

ca Ochrona wartosci i powigzan elementéw srodowiska przyrodniczego miasta.

C5 Rozw¢j i modernizacja uktadu komunikacji kotowej i systemow infrastruktury
techniczne;.

1.3. Strategia realizacji celéw rozwoju.

Wymienione w celu gléwnym rozwoju miasta Zory, tworzenie nowych podstaw systemu

gospodarczego, musi by¢ osiggane na zasadach rozwoju zréwnowazonego. Oznacza to,
ze rozwoj spoteczno-gospodarczy, zgodnie z wymogami prawa prowadzony bedzie z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych  proceséw
przyrodniczych na obszarze miasta.

Stad strategia realizacji celow rozwoju, okreslona ponizej - jako realizacja konkretnych zadan
i dziatan - weryfikowana byta réwniez wg kryterium ich wptywu na zachowanie rownowagi

ekologicznej obszaru miasta.

| tak :

Rozwdj funkgji produkcyjnych i ustugowych o znaczeniu lokalnym, ogdlnomiejskim

C1

i ponadlokalnym, osiggane bedzie poprzez :
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- w zakresie rozwoju funkcji produkcyjnych

sukcesywne zagospodarowywanie istniejacych obszaréw objetych Katowickg Specjalng
Strefg Ekonomiczng ,

wykorzystanie obszaru bytej kopalni ,Zory” oraz jej otoczenia dla potrzeb tworzenia miejsc
pracy w wytworczosci i ustugach,

stworzenie warunkéw dla lokalizacji strategicznych inwestycji ,czystych produkcji" na
obszarze jednostki strukturalnej ,J”, w rejonie planowanego wezta ,Rowien" autostrady A1
z droga wojewddzkg nr 935, w pasmach terenéw potozonych po zachodniej i wschodniej
stronie drogi krajowej nr 81 oraz po zachodniej stronie Alei Armii Krajowej pomiedzy ulicg
Folwareckg i Wodzistawska,

modernizacje i petne wykorzystanie chtonnosci istniejacych stref produkcyjnych ( rejon
ulicy Bocznej i bylych zaktadéw ,Erg” ),

stymulowanie drobnej wytworczosci wiasnej,

- w zakresie rozwoju funkcji _ustugowych :

tworzenie warunkéw dla wykorzystania wartosci kulturowych zespotu staromiejskiego
w kierunku ksztattowania atrakcyjnego, specyficznego centrum ustugowego,

tworzenie warunkéw dla ksztattowania centrum ustug ogdlnomiejskich przy Alei Jana
Pawia Il w Scistym powigzaniu funkcjonalnym i przestrzennym z zespotem staromiejskim,
tworzenie warunkéw dla lokalizacji komplekséw ustug komercyjnych na obrzezach drég
tranzytowych w wyznaczonych obszarach oraz promocja terendéw dostepnych dla tych
inwestycji na obrzezach stref weztéw drogowych przysztej autostrady A1,

modernizacja istniejacych osrodkow i zespotow ustugowych oraz tworzenie warunkow dla
lokalizacji obiektow ustugowych w centralnych rejonach poszczegdlnych jednostek
osadniczych,

tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug z zakresu obstugi strefy budownictwa
mieszkaniowego,

promocja i stwarzanie zachet dla inwestorow z zakresu turystyki rekreacji i wypoczynku.

C2

Krystalizacja uktadu osadniczego miasta i wypetnianie obszaréw urbanizujacych sie

- osiggana bedzie poprzez :

umozliwienie wypetnienia programem mieszkaniowym obszaréow urbanizujacych sie w
obrebie poszczegdlnych jednostek strukturalnych,

tworzenie nowych  zorganizowanych przestrzennie zespotéw  urbanistycznych,
podnoszacych jakos¢ przestrzeni obszaréw urbanizujgcych sie,

tworzenie warunkow dla rozwoju strefy centralnej miasta oraz osrodkéw dzielnicowych

i lokalnych w poszczegdlnych jednostkach osadniczych,
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* dazenie do zachowania odrebnosci przestrzennej poszczegdlnych jednostek tworzacych
obecny ukfad osadniczy miasta poprzez :
- wylgczenie niektorych kompleksow rolnych z mozliwosci zabudowy,
- ograniczanie urbanizacji obszaréw otwartych miasta,
- zachowanie dystansow przestrzennych pomiedzy terenami zabudowanymi wzdtuz
istniejgcych ciggdéw ekologicznych,

* dazenie do jednoznacznego wydzielenia przestrzennego stref produkcyjnych w uktadzie
catego miasta jak i poszczegdlnych jednostek strukturalnych oraz koncentracja nowych
aktywnosci gospodarczych w wyznaczonych obszarach kluczowych,

» ksztaltowanie powigzan rowerowych i pieszych pomiedzy poszczegodlnymi jednostkami

urbanistycznymi.

c3 Poprawa jakosci zycia mieszkancow - w dziataniach dotyczacych sfery ksztattowania

przestrzeni miasta - osiggana bedzie poprzez :

* dazenie do zdecydowanego zwiekszenia ilosciowego i réznorodnosci rynku pracy w
miescie, przy preferencji sfery produkcyjnej i ustug,

* tworzenie warunkéw dla realizacji mieszkan z uwzglednieniem obecnych i przysztych
potrzeb,

* 2zwiekszenie dostepnosci do przygotowanych terenéw dla zorganizowanego i
indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,

* dazenie do koncentracji ogdlnomiejskich ustug publicznych w centrum miasta oraz
zapewnienie korzystnej dostepnosci tych ustug,

* podniesienie standardow obstugi ludnosci poprzez rozwoj dzielnicowych i lokalnych
osrodkéw ustugowych w centralnych rejonach poszczegolnych jednostek strukturalnych
miasta,

* wyeliminowanie ucigzliwosci komunikacyjnych dla terendw mieszkaniowych, poprzez
budowe odcinka RDRP ( Regionalnej Drogi Raciborz Pszczyna ) i potudniowego obejscia
Rownia w ciggu drogi wojewddzkiej nr 935,

* tworzenie warunkéw do zdecydowanego zwigkszenia dostepnosci mieszkancoéw do
terenéw zieleni miejskiej, sportu, rekreacji i wypoczynku,

* podniesienie jakosci przestrzeni publicznych w istniejacych osiedlach wielorodzinnych oraz
tworzenie tych przestrzeni w pozostatych jednostkach osadniczych,

» zwiekszenie powierzchni zieleni urzadzonej na terenach osiedli zabudowy wielorodzinnej,

» dziatania zmierzajgce do wyeliminowania lub ograniczenia ucigzliwosci zanieczyszczenia
powietrza w wyniku tzw. ,niskiej emisji" - na obszarach intensywnie zurbanizowanych,

» zwiekszenie dostepnosci zabudowy mieszkaniowej do ogdlnomiejskich uktadow

cieptowniczych i kanalizacyjnych.
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C4

Ochrona wartosci i poprawa powigzan elementéw Srodowiska przyrodniczego miasta

- realizowana i osiggana bedzie poprzez :

dziatania w kierunku ustanowienia prawnej ochrony udokumentowanych wartosci
przyrodniczych miasta w formie rezerwatu przyrody, uzytku ekologicznego i zespotow
przyrodniczo - krajobrazowych,

aktywny udziat samorzadu w opiniowaniu planu ochrony parku krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich",

zapewnienie funkcjonowania istniejacych elementéw $rodowiska przyrodniczego i
powigzan miedzy nimi oraz realizacja nowych ciggow i zespotéw zieleni miejskiej w
nawigzaniu do systemow naturalnych jako dazenie do ksztattowania ciggtego uktadu
krzyzujacych sie pasm ( ruszt terendw zielonych miasta ),

dziatania zmierzajace do ograniczenia zakidcen i wyeliminowania przerwania ciagtosci
ekosystemow wynikajgcych z budowy planowanej autostrady A1,

ustanowienie ochrony obnizen i dolin uktadu fizjograficznego miasta przed zabudowg oraz
promocja dziatah zmierzajacych do odtwarzania i zaktadania stawdw i zbiornikéw wodnych
na tych obszarach,

ustanowienie w planach miejscowych nadrzednosci powigzan ekologicznych z obszarami

otaczajacymi, nad efektami wykorzystania chtonnosci zabudowy terenéw.

C5

Rozwdj i modernizacja uktadu komunikacji kotowej i systemow infrastruktury technicznej

- osiggany bedzie poprzez :

powigzanie budowy autostrady A1 z niezbedng rozbudowg miejskiego uktadu komunikaciji
kotowej w zakresie drog o funkcji gléwnej i zbiorczej oraz poprawg parametréw ruchu na
skrzyzowaniach gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,

wyprowadzenie tranzytowego ruchu kotowego z centralnej czedci miasta i z centralnego
obszaru dzielnicy Rowien oraz poprawe parametréw technicznych ulicy Wodzistawskiej,
tworzenie obszaréw wytgczonych z komunikacji kotowej i 0 ograniczonym ruchu kotowym
oraz tworzenie warunkow dla budowy parkingdw strategicznych w centralnym obszarze
miasta,

dziatanie zmierzajgce do tworzenia uktadu komunikacji rowerowej nastawione w pierwsze;j
kolejnosci na powigzanie dzielnic z obszarem centralnym miasta,

dziatanie w kierunku ksztattowania nowego zespotu obstugi zbiorowej w zakresie
komunikacji kotowej, usytuowanego w centralnym najbardziej zurbanizowanym obszarze
miasta,

dazenie do przeksztatcen koncowkowej sieci wodociggowej i gazowej w ukfad

pierscieniowy, szczegdlnie na obszarach przewidywanych do zabudowy,
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» tworzenie warunkéw dla zwiekszenia zasiegu obstugi sieci kanalizacji sanitarnej, rozwijane;j
w uktadach na dwie oczyszczalnie Sciekéw,

* dziatania w kierunku powiekszania stref obstugi siecig zdalaczynnag z trzech gtéwnych
zrodet zaopatrzenia miasta w ciepto oraz poszukiwanie nowych mozliwosci zaopatrzenia
miasta w ciepto,

» uporzadkowanie przebiegu i administrowania linii napowietrznych 110kV oraz dziatania
w kierunku zwiekszenia ilosci stacji transformatorowych zasilania w energie elektryczng, w

miare zwiekszania zainwestowania na terenach przewidywanych pod zabudowe.
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Rozdziat 2

Uwarunkowania realizacji celow

Uwarunkowaniami realizacji celéw miasta sg cechy i zjawiska wystepujace w stanie istniejgcym
oraz prognozy przeksztatcen tego stanu.

Tak jak rozwdj miasta jest procesem ciggtym, tak uwarunkowania tego rozwoju sg zmienne
w czasie i wzajemnie od siebie wspotzalezne.

Kazde dziatanie w przestrzeni miasta napotykato bedzie na uwarunkowania, ktére nalezy spetic
lub wykorzystaé, przy czym uwarunkowania te mogg dotyczy¢ catego obszaru miasta lub jego
czesci, jak rowniez przeksztatcen globalnych w skali miasta lub konkretnych indywidualnych zadan.

Stad wykaz uwarunkowan realizacji celéw zestawiono w podziale na uwarunkowania sprzyjajace

realizacji celéw, wynikajace z mocnych stron miasta i jego mozliwosci oraz uwarunkowania

utrudniajgce realizacje celdéw, wynikajace ze stabych stron miasta i wystepujacych Iub

prognozowanych zagrozen.

Ponizszy wykaz uwarunkowah nalezy bra¢ kazdorazowo pod uwage - jako ptaszczyzne oceny
trafnosci i realnosci podejmowanych w miescie przeksztatcen i zadan. Uwarunkowania zestawiono
w podziale na kapitat demograficzny, spoteczny i ekonomicznv - jako podstawowe czynniki, na
ktorych opierat sie bedzie rozwdj miasta oraz w podziale na srodowisko kulturowe i przyrodnicze.
Srodowisko kulturowe rozumiane jest jako zbiér elementéw zagospodarowania miasta, ktére
stworzone zostaty lub przeksztatlcone przez cziowieka, a srodowisko przyrodnicze to zbidr
naturalnych elementéw zagospodarowania miasta i cech jego obszaru, nieprzeksztatconych lub
przeksztatconych w matym stopniu.

Graficznym wyrazem niektérych nizej zestawionych uwarunkowan sg rysunki studium nr 2 + 5,

2.1.Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celéw Us

Kapitat demograficzny :

Us 1 Mtodosé demograficzna ludnosci miasta

Us 2 Korzystna i atrakcyjna na tle wojewodztwa $lgskiego struktura wieku zasobdw pracy

Us 3 W najblizszym 5-cio leciu na rynek pracy wejdzie znaczna liczba mtodych mieszkancéw
S
miasta
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Kapital spoteczny :

Us4

Us 5

Istniejgce towarzystwa i stowarzyszenia dziatajgce na rzecz miasta

Stosunkowo mtody wiek zasobow mieszkaniowych

Kapitat ekonomiczny :

Us 6

Us7

Us 8

Us9

Us 10

Us 11

Us 12

Us 13

Istniejace dwa obszary podstrefy KSSE :
* ,Warszowice” — w wiekszo$ci zagospodarowana,

*  ,Wygoda” - strefa niezagospodarowana , teren uzbrojony,

Mozliwosci wykorzystania kapitatu zlikwidowanej kopalni "Zory" dla tworzenia nowych

miejsc pracy oraz potrzeb obstugi komunalnej miasta

Praktycznie przesgdzona w najblizszym czasie budowa autostrady A 1 przez zachodni

obszar miasta oraz jej dostepno$é w miescie przez wezet ,Rowien” i wezet ,Swierklany”

Funkcjonowanie miejskiego systemu oczyszczania $ciekéw obejmujgcego tereny
zamieszkate przez okoto 80% mieszkancow oraz mozliwos¢ przejecia wiekszej ilosci

Sciekow przez oczyszczalnie miejskag

Duzy udziat prywatnych firm, zakladéw i warsztatow produkcyjnych w ogolnej liczbie

przedsiebiorstw na terenie miasta

Niezabudowane tereny w centrum miasta oraz w centralnych rejonach wiekszosci

jednostek strukturalnych z mozliwoscig budowy obiektéw uzytecznosci publicznej

Zwarty kompleks terenéw przemystowych w Osinach

Tworzenie komplekséw terenéw ustugowych
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Srodowisko kulturowe :

Us 14

Us 15

Us 16

Us 17

Us 18

Us 19

Najlepiej zachowany na Gérnym Slasku uktad urbanistyczny miasta $redniowiecznego
ze znacznymi fragmentami fortyfikacji miejskich oraz licznymi obiektami o wysokich

walorach kulturowych

Stabilny, zdefiniowany uktad i sposob powigzan poszczegdlnych jednostek

strukturalnych tworzgcych miasto

Korzystne potozenie miasta w uktadzie komunikacyjnym wojewddztwa.
Wystepowanie szeregu zabytkowych zespotow i obiektéw z mozliwoscig wykorzystania
dla innych funkcji

Brak zagrozenh dla zabudowy z tytutu szkdéd gérniczych

Dobrze rozwinieta sie¢ drogowo-uliczna w rejonach osiedli zabudowy wielorodzinnej

Srodowisko przyrodnicze :

Us 20

Us 21

Us 22

Us 23

Us 24

Us 25

Pasmo laséw rudzko - pszczyhskich oraz obszar objety parkiem krajobrazowym

"Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich"

Wystepowanie ponadlokalnych wartosci Srodowiska przyrodniczego wskazane do

ochrony prawnej

Duzy obszar terendw otwartych miasta o przewazajacym uzytkowaniu przyrodniczym -

stanowigcy prawie 60% powierzchni ogdlnej miasta

Dobrze rozwinieta sie¢ wod ptyngcych i stawdw oraz mato przeksztatcony uktad dolin

rzek i potokéw

Znaczne areaty kompleksow rolnych o sprzyjajacych warunkach agrotechnicznych

Woystepujace ztoza surowcow mineralnych (piaski, zwiry, ity) i zasoby metanu
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Us 26

Brak istotnej degradacji srodowiska przyrodniczego wywotanej skutkami eksploatacji

gorniczej oraz brak zwatowisk odpadéw przemystowych

2.2.Uwarunkowania utrudniajgce realizacje celéow - Uu

Kapitat demograficzny:

Uu 1

Uu 2

Uu 3

Uu 4

Niski poziom wyksztatcenia ludnodci i wynikajagca z tego staba konkurencyjnosé

zasobow pracy na tle wojewddztwa

Wystepowanie wyzow i nizow w demografii miasta

Niski poziom aktywizacji zawodowej mieszkancow

Niski poziom kwalifikacji zawodowych os6b nie posiadajacych pracy

Kapitat spoleczny:

Uu 5

Uu 6

Uu?7

Uu 8

Duzy deficyt miejsc pracy w tym gtéwnie dla kobiet oraz spodziewane wejscie na rynek
pracy rocznikéw kolejnego wyzu demograficznego

Wysokie bezrobocie w wojewddztwie i subregionie

Duzy i rosnacy deficyt mieszkan w miescie przy spodziewanych duzych potrzebach

mieszkaniowych wynikajacych z fali wyzu demograficznego

Bardzo maty zas6b mieszkan socjalnych i komunalnych
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Kapitat ekonomiczny :

Uu 9 Poza branzg budowlang brak wyraznie wyksztatconych dziatalnosci wytwérczych
u
mogacych stanowi¢ alternatywe dla dotychczasowej monokultury gorniczej
wystepujacej w aglomeraciji
Uu 10 Bardzo maty udziat wtasnosci komunalnej i nieprywatnej na obszarach o potencjalnych
u
mozliwosciach rozwoju funkcji miastotwérczych

Srodowisko kulturowe :

Uu 11 Stabe wykorzystanie obiektow zabytkowych w rewaloryzacji przestrzeni miejskie;
u
i promocji miasta
Mata ilo$¢ obiektow zabytkowych
Uu 12 YW
Uu 13 Rozpraszanie sie zabudowy w obszarach zewnetrznych miasta
u
Uu 14 Maty udziat zorganizowanych przestrzennie zespotéw w nowych realizacjach
u
Uu 15 Brak ogdlnomiejskiego osrodka ustugowego i stabo wyksztatcone przestrzenie
u
publiczne w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych i urbanistycznych

Srodowisko przyrodnicze :

Uu 16 Zanieczyszczenia wod powierzchniowych wystepujace na prawie catym obszarze
u
miasta
Uu 17 Zanieczyszczenie powietrza w okresach grzewczych w rejonach zabudowy
u
jednorodzinnej w wyniku stosowania do ogrzewania nieodpowiednich paliw i instalacji.

Urzad Miasta Zory Strona 15



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zory
USTALENIA STUDIUM

Rozdziat 3

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Osigganie celdow rozwoju miasta mozliwe bedzie miedzy innymi poprzez ukierunkowanie dziatan

w sferze gospodarki przestrzenne;j.

Dziatania te powinny by¢ prowadzone w takich kierunkach, ktére w wymiernych wielkosciach

pozwolg na utworzenie do roku 2010 co najmniej 7000 nowych miejsc pracy oraz umozliwig

wybudowanie co najmniej 2000 mieszkan, przy czym jakos¢ zycia ogotu mieszkancow, ktorych

liczba w tym okresie wynosita bedzie co najmniej 61,5 tysigca - powinna ulec znacznej poprawie

poprzez zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oraz usprawnienie

systemow komunikacji w miescie.

Proponuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta :

Srodowisko kulturowe :

K1

K2

K3

K4

K5

Utworzenie i uksztattowanie w miescie kilku obszaréow przygotowanych dla lokalizacji
nowoczesnych zaktadéw produkcyjnych i przetwérczych oraz obiektéw i urzadzen

zwigzanych z obstugg gospodarczg i komunalng, miasta

intensyfikacja budownictwa mieszkaniowego w ramach uzupetniania obszarow
urbanizujacych sie ( szczegdlnie w dzielnicach Rdj, Rogozna i Rowien ) przy
przewazajacym udziale zespotdw mieszkaniowych zorganizowanych przestrzennie

i inwestycyjnie

Uksztattowanie systemu osrodkéw ustugowych 2z przewagg programu ustug
publicznych oraz utworzenie obszaréw i pasm przygotowanych dla lokalizacji ustug
komercyjnych powigzanych 2z istniejgcymi drogami tranzytowymi i planowang
autostradg A 1

Uwzglednienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zachodniego obszaru
miasta wynikajacych z przebiegu autostrady A1 i lokalizacji wezta ,Rowien” oraz
uksztattowanie pdtnocnego obejscia centralnego obszaru miasta i potudniowego

obejscia Rownia nowg drogg na kierunku wschéd - zachdd

Uksztattowanie ogdélnomiejskiego rusztu terendéw zieleni jako podstawy rozwoju bazy
rekreacyjno - wypoczynkowej miasta, komunikacji rowerowej oraz przyrodniczego

réownowazenia urbanizacji miasta
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Dziatania i rozwdj miasta w_tych kierunkach powinny poprowadzi¢ do zmian i przeksztatcen,

ktérych efektem bedzie w szczegdlnosci :

w zakresie K1 - utworzenie i uksztattowanie obszarow dla lokalizacji nowoczesnych

zakiadow produkcyjnych i przetworczych oraz obiektdw i urzadzen

Zwigzanych z obstugag gospodarczg i komunalng, miasta

Kompleksowo zagospodarowany i dogodnie powigzany komunikacyjnie z drogg krajowg
nr 81 obszar ,Pola Warszowickiego" oraz tereny przylegajace do tego obszaru od strony
wschodniej i potnocnej - tworzace kompleks o powierzchni okoto 30 ha w granicach

administracyjnych miasta.

Drugi obszar kompleksu przemystowego Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —

~YWygoda” o powierzchni okoto 27 ha, przylegajacy do drogi wojewddzkiej nr 935.

Kompleks przemystowy o powierzchni okoto 53 ha w rejonie dzielnicy Osiny, korzystnie
potaczony komunikacyjnie z droga krajowg nr 81, przeznaczony dla réznych form
przedsiebiorstw oraz innych dziatalnosci gospodarczych ( matych i $rednich
przedsiebiorstw produkcyjnych i przetworczych ). Z uwagi na wielko$¢ catego kompleksu
oraz stopien zainwestowania, obszar szczegdlnie korzystny dla lokalizacji wiekszej

inwestycji.

Obszar w otoczeniu cieptowni miejskiej o powierzchni okolo 48 ha powigzany
komunikacyjnie z drogg krajowag nr 81 i droga wojewddzkg nr 935 oraz linig kolejowa,
dysponowany dla wielkoprzestrzennych zespotow ustug komercyjnych oraz matych

przedsiebiorstw i zaktadéw produkcyjnych.

Obszar w dzielnicy Baranowice pomiedzy ulicg Ogrodnicza, a linig kolejowa o powierzchni
okoto 30 ha.

Pasmo terenéw po zachodniej stronie Alei Armii Krajowej - pomiedzy ulicg Folwareckg

a Wodzistawska.

Intensyfikacja wykorzystania chtonnosci obszaru przemystowego bytych zaktadow tworzyw
sztucznych ,Erg" z przeznaczeniem dla nowych funkcji produkcyjnych terenow
przylegajacych od strony wschodniej i péthocno - zachodniej oraz rozszerzenie dyspozyciji

terendw dla tych funkcji na obszar potozony po pétnocnej stronie ulicy Rybnickiej.
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8. Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i zwiekszenie chionnosci terenow

produkcyjnych i magazynowo - sktadowych przy ulicy Bocznej w dzielnicy Kleszczéwka.

e w zakresie K 2 intensyfikacja budownictwa mieszkaniowego w ramach uzupetniania

obszaréw _urbanizujacych  sie ( szczegdlnie w_dzielnicach R4,

Rogozna i Rowien ) przy przewazajgcym udziale zespotéw

mieszkaniowych zorganizowanych przestrzennie i inwestycyjnie

1. Uporzadkowanie przestrzenne pasma terenéw mieszkaniowych wzdtuz osi wyznaczonych
przez ulice Wodzistawskqg i Pszczyhska wraz z okoto 18 zorganizowanymi przestrzennie

zespotami mieszkaniowymi, o tgcznej chtonnosci okoto 3000 mieszkan.

2. Poszerzenie terendw budownictwa mieszkaniowego w kierunku pétnocnym i potudniowym
dzielnicy Rowien oraz uzupetnienie zabudowy istniejacej, co okresli tereny dla realizacji

tacznie okoto 700 mieszkan.

3. Realizacja enklaw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy Okreznej w ramach
osiedla Sikorskiego, na terenach pomiedzy osiedlami Korfantego i Ksiecia Wiadystawa,

0 tacznym programie okoto 700 mieszkan.

4. Uzupemienie budownictwem jednorodzinnym terendéw zabudowy istniejacej w formie
wypetnienia ciggéw i luk budowlanych.

5. Rewaloryzacja istniejacych osiedli zabudowy wielorodzinnej wraz z uzupetnieniem

zabudowy w formie dobudowy nowych kubatur do szczytéw istniejacych budynkow.

e w zakresie K3 Uksztattowanie systemu osrodkéw ustugowych z przewagg programu

ustug publicznych oraz utworzenie obszaréw i pasm przygotowanych

dla lokalizacji ustug komercyjnych powigzanych z istniejgcymi

drogami tranzytowymi i planowang autostradg A 1

1. Podziat obszaru po wschodniej stronie Alei Jana Pawta Il na sektory i przygotowanie
terendw dla ksztattowania Centrum Ustug Ogélnomiejskich z uwzglednieniem :
* powigzanh z zespotem staromiejskim arterig ruchéw pieszych i ksztattowania

zabudowy, z zachowaniem widoku panoramy zespotu staromiejskiego,
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* podziatu obszaru na sektory o funkgiji :
- komunikacyjne;j,
- administracji,
- handlu i gastronomii,
- mieszkaniowo — ustugowe;j,

- przestrzeni publicznej w formie placu miejskiego.

2. Przeksztalcenie zespotu staromiejskiego w kierunku Centrum Tozsamosci Kulturowe;
Miasta jako zespotu unikalnych wartosci kulturowych, o specyficznym programie
ustugowym.

W przeksztatceniach tego obszaru miasta uzyskane zostang w szczegdlnosci nastepujace
efekty :
* odcigzenie obszaru od ruchu kotowego poprzez kontynuacje budowy obwodnicy
i parkingéw strategicznych w strefie obrzeznej zespotu,
» zwiekszenie przestrzeni publicznych i ich  uatrakcyjnienie  poprzez
zagospodarowanie wnetrz kwartatow urbanistycznych,
+ zaktywizowanie strefy obrzeznej poprzez jej udostepnienie dla realizacji matych
obiektow ustug handlu, rzemiosta i gastronomii,
» podkreslenie granicy zespotu poprzez uksztattowanie alej parkowych,
* podniesienie jakosci przestrzeni publicznej zespotu poprzez deglomeracje
i przeksztailcenie obiektow, ktorych funkcjonowanie lub wyglad jest kolizyjny
z charakterem zespotu.

3. Uksztattowanie terenéw 7 osrodkéw ustugowych w centralnych rejonach dzielnic,
satelitarnie potozonych do centrum miasta.
Beda to tereny:
* wdzielnicy Rowien przy ul. Wisniowej i ul. Rybnickiej, w rejonie szkoty i kosciota,
* w dzielnicy R6j - po potudniowej stronie ulicy Wodzistawskiej w rejonie szkoty,
kosciota, remizy strazackiej i Swietlicy,
e w dzielnicy Rogozna - po potudniowej stronie ulicy Wodzistawskiej, w rejonie
szkoty, remizy strazackiej i Swietlicy,
» wdzielnicy Osiny - po zachodniegj stronie ulicy Szkolne,j w rejonie szkoty i kosciota,
» w dzielnicy Baranowice - po zachodniej stronie ulicy Strefowej i po wschodniegj
stronie ulicy Strazackiej, w rejonie szkoty, kosciota, pawilonu handlowego i remizy
strazackiej,
* wdzielnicy Kleszczow - przy ulicach Pszczynskiej i Wyzwolenia.
W kazdym z osrodkéw przewidziany bedzie plac stuzacy do organizacji festynow,
odpustéw i innych imprez.
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Tereny dysponowane dla ustug publicznych przejete zostang wczedniej do mienia

komunalnego.

4. Utworzenie wzdtuz istniejgcych drog 7 obszardow dla lokalizacji ustug komercyjnych.
Beda to obszary :

* W dzielnicy Baranowice - po wschodniej stronie drogi krajowej Nr 81, pomiedzy
obszarem objetym Specjalng Strefg Ekonomiczna, a centrum dzielnicy
Baranowice,

» po wschodniej i zachodniej stronie drogi Nr 81, na wysokosci osiedla Sikorskiego,

* w centralnej czesci miasta, po wschodniej stronie drogi krajowej Nr 81 na obszarze
jednostki strukturalnej ,A",

* w dzielnicy Kleszczéwka, po potudniowej stronie drogi krajowej Nr 81, na wolnym
obszarze potozonym na pétnoc od ul. Lesnej,

* wdzielnicy Kleszczéw - w centralnej czesci dzielnicy pomiedzy drogg wojewddzkg
Nr 935, a ul. Wyzwolenia,

* w centralnej czesci miasta, w pasmie terenédw po zachodniej stronie Alei Armii
Krajowej,

* w dzielnicy Rdj, po potudniowej stronie ulicy Wodzistawskiej i wschodniej stronie

gorniczej linii kolejowe;j.

5. Utworzenie obszaru w pétnocno - wschodniej czesci dzielnicy Rowien, po obu stronach
autostrady A1, dla lokalizacji ustug komercyjnych dostepnych z autostrady poprzez wezet
.Rowien". W obszarze tym powstang réwniez Miejsca Obstugi Podréznych ( MOP ),

dostepne bezposrednio z autostrady.

6. Intensyfikacja wykorzystania terenéw ustugowych istniejacych w poszczegoélnych osiedlach
zabudowy wielorodzinnej.

* w zakresie K4 Uwzglednienie  zmian w__ zagospodarowaniu __ przestrzennym

zachodniego obszaru miasta wynikajgcych z przebiegu autostrady A1

i lokalizacji wezta ,Rowien” oraz uksztattowanie przebiequ RDRP —

Regionalnej Drogi Racibérz Pszczyna

1. Autostrada A1 budowana na estakadach o facznej dlugosci okoto 2,5 km, pozwalajgcych
zachowac ciggtos¢ srodowiska przyrodniczego doliny rzeki Rudy i potoku Kitokocinka.
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2. Bezkolizyjne skrzyzowanie ,Rowien" autostrady A 1 z drogg wojewddzkg nr 935.

3. Utworzenie obszaru w otoczeniu wezta ,Rowien" dla ksztattowania dziatalnosci zwigzanych
z przebiegiem autostrady i mozliwoscig zmiany waznych potokéw ruchu kotowego
z kierunku pétnoc - potudnie na wschéd - zachéd i odwrotnie. W zagospodarowaniu tego
obszaru uwzgledniona zostanie mozliwos¢ kontynuacji budowy nowego odcinka drogi

wojewodzkiej nr 935 jako potudniowego obejscia miasta Rybnika.

4. W ftrakcie realizacji, autostrady zapewnienie istniejgcych powigzan komunikacyjnych w
ciggach ulic Boguszowickiej, Kiokocihskiej i Harcerzy Buchalikdw oraz uwzglednienie
bezkolizyjnych skrzyzowan ( przepusty, ktadki ) z planowanymi sciezkami rowerowymi w 4

miejscach autostrady.

5. Zrealizowanie odcinka RDRP o fgcznej dtugosci okoto 6 km, jako ciagu drogowego
o funkcji gtéwnej ruchu przyspieszonego ( GP ), realizowanego etapowo, o docelowe;j
trasie od ulicy Pszczynskiej poprzez bezkolizyjny wezet z drogg krajowg Nr 81,
skrzyzowania z ulica Dworcowg lub wariantowo z ul. Mikotowska, Armii Krajowej
i Rybnicka, do wezta ,Rowien" na autostradzie A 1 i dalej po potudniowej stronie terenéw
zabudowanych dzielnicy Rowien do ulicy Rybnickiej lub ulicy Zorskiej na obszarze miasta
Rybnika.

Wyznaczenie wariantowego przebiegu dla w/w zadania, po poétnocnych granicach terenow
zainwestowanych miasta ( na granicy kompleksu lesnego )

e w zakresie K5 Uksztattowanie ogoélnomiejskiego rusztu terendw zieleni jako

podstawy rozwoju bazy rekreacyjno - wypoczynkowej miasta,

komunikacji _rowerowej oraz _ przyrodniczego réwnowazenia

urbanizacji miasta

1. Jednoznaczny podziat miasta na obszary zabudowy i jej rozwoju oraz na obszary
chronione przed zabudowa, tworzace przyrodnicze tto zycia mieszkancow oraz swiat roslin
i zwierzat.
Obszarami tymi beda :
» kompleksy rolne wytgczone z mozliwosci zabudowy,
» kompleksy i enklawy lesne,
» zieleh tegowa dolin rzeki Rudy i potoku Ktokocinka,

e zielen urzadzona.
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2. Wiekszo$¢ obszaréw wytgczonych z urbanizacji lub na ktérych urbanizacja bedzie
ograniczona - chroniona bedzie prawem.
Dotyczy to:
» parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich"
» terenu planowanego rezerwatu przyrody ,Debina",
» terenu planowanego uzytku ekologicznego ,tawczok",
» terenu planowanych zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych ,Baranowice"
i ,Szoszowy",
» zabytkowego parku w Baranowicach,
» zieleni w otoczeniu zabytkowych zatozen i obiektéw,

» zabytkowych alei przydroznych.

3. Ruszt zieleni ogdlnomiejskiej, uksztattowany poprzez zachowanie dotychczasowych
uzytkowan przyrodniczych, upublicznienie ich dostepnosci w catosci lub na fragmentach
i powigzanie ich nowymi elementami zieleni urzgdzonej w formie zadrzewianych pasm, alej
i enklaw zieleni urzadzonej. Tak ksztattowany ukitad zieleni miejskiej funkcjonuje jako baza
czynnego wypoczynku w formie tras turystycznych, biegowych, spacerowych, rowerowych
i narciarstwa nizinnego.

Ruszt zieleni wigze rowniez tereny, na ktoérych ksztattujg sie osrodki i zespoty rekreacyjno -
wypoczynkowe.
Sa to:
« rejon stawu ,Smieszek" o powierzchni ponad 40 ha, jako ogdlnomiejski o$rodek
zwigzany z wypoczynkiem nad woda,
* dzielnicowe osrodki sportowo — rekreacyjne :
- przy ulicy Folwareckiej,
- po pd. — zach. stronie ulicy Minimalnej w obrebie osiedla Sikorskiego,
- przy ulicy Wolnosci, w dzielnicy Kleszczéwka,
» zespotly sportowo-rekreacyjne :
- wdzielnicy Rowienh, na bazie istniejacego boiska pitkarskiego,
- wdzielnicy Rogozna, przy ulicy Wysokiej,
- wdzielnicy Roj, przy ulicy Brodeckiej i Wodzistawskiej,
- wdzielnicy Baranowice, przy ulicy Lipowej,
- wdzielnicy Kleszczéw, przy ulicy Wodnej,
- wdzielnicy Zachéd przy ulicy Janasa,

- wdzielnicy Osiny przy ulicy Szkolne;j.
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Rozdziat 4

Polityka rozwoju przestrzennego.

Polityka rozwoju przestrzennego to dziatania wtadz samorzadowych miasta dla osiggania celéw

okreslonych w rozdziale 1 n/n ustalen studium.

Polityka rozwoju przestrzennego prowadzona jest poprzez :

4.1. Zadania polityki przestrzennej Z

realizacje zadan polityki przestrzennej
koncentrowanie wysitkdw na strategicznych kierunkach dziatan,

instrumenty polityki przestrzennej.

Ustala sie podstawowe zadania polityki przestrzenne; :

Z1

Tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych funkcji produkcyjnych i ustugowych

Z2

Organizacja przestrzenna i zwiekszenie dostepnosci terenéw dla zabudowy

mieszkaniowej

Z3

Tworzenie warunkéw dla poprawy jakosci zycia mieszkancéw

Z4

Wykorzystanie planowanego przebiegu autostrady A1 i jej dostepnosci w wezle

,Rowien” i ,Swierklany” jako czynnikéw rozwoju gospodarczego miasta

Z5

Wykorzystanie wartosci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikdw promujgcych

Zadanie tworzenia warunkow dla rozwoju nowych funkcji produkcyjnych i ustugowych Z1

miasto i wspierajgcych jego rozwo;.

wymagda :

usprawnienia procesu zagospodarowania terenéw objetych Specjalng Strefg Ekonomiczng
oraz podjecia wspolnie z Gming Pawlowice dziatan w kierunku powiekszenia tego obszaru
oraz poprawy osiggalnosci drogi krajowej nr 81 na terenie miasta Zory ( potencjalna
korekta braku skrajni w istniejacych wiaduktach kolejowych ),

powiekszenia lub utworzenia zasobu gruntéw komunalnych na obszarach wskazanych
w ,Studium...” dla lokalizacji zespotéw produkcyjnych i ustugowych i wykorzystania tego
zasobu w procesach scalania gruntow,

poprawy wykorzystania terendéw aktualnie uzytkowanych przez obiekty i urzadzenia
produkcyjne, ustugowe i magazynowo - sktadowe.
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Zadanie organizacji przestrzennej i zwiekszenie dostepnosci terendéw dla zabudowy mieszkaniowej

Z2

wymagdga .

przygotowania formalno - prawnego terenéw dla budownictwa mieszkaniowego poprzez
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych
zespotow mieszkaniowych,

zwiekszenia wykorzystania terendw uzbrojonych na cele mieszkaniowe,

rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacji i rozbudowy lokalnych

uktadow ulicznych w obszarach przewidywanych do zabudowy

Zadanie tworzenia warunkow dla poprawy jakosci zycia mieszkancow | Z 3 wymaga :

zwiekszenia dostepnosci do publicznych ustug oswiaty, kultury, sportu, zdrowia poprzez
modernizacje bazy istniejgcej oraz budowe nowych obiektéw,

kontynuacji zabudowy centrum ustug ogdlnomiejskich oraz rozwijania osrodkow
ustugowych w dzielnicach,

zorganizowania przestrzeni publicznych w centralnych rejonach poszczegdlnych dzielnic,
podniesienia jakosci istniejacych przestrzeni publicznych, w tym dalszej modernizaciji
dzielnicy staromiejskiej i utworzenia na jej obszarze strefy ograniczonego ruchu kotowego,
zorganizowania terendéw i przyjecia zasad realizacji ogélnodostepnego rusztu zieleni
miejskiej jako podstawy budowy bazy rekreacyjno - wypoczynkowej miasta,
zorganizowanie ogolnomiejskiego osrodka zwigzanego z wypoczynkiem nad woda,
eliminacji lub ograniczenia ucigzliwosci komunikacyjnych na obszarach mieszkaniowych,
podniesienia jako$ci terenéw mieszkaniowych poprzez przeciwdziatanie stosowaniu
w okresach grzewczych niskiej jakosci paliw oraz nieodpowiednich instalacji,

zorganizowania terendw oraz budowa tras rowerowych.

Zadanie wykorzystania planowanego przebiequ autostrady A1 i jej dostepnosci w wezle ,Rowien"

jako czynnika rozwoju gospodarczego miasta Z 4 |wymaga:

przygotowania programu wykorzystania terenéw dostepnych inwestycyjnie na obrzezach
autostrady i wezta ,Rowien" wraz z wykazem inwestycji najkorzystniejszych dla rozwoju
gospodarczego miasta, a zwigzanych z transportem towaréw i zaopatrzeniem rynkéw

aglomeracji rybnickiej i potudniowej czesci wojewodztwa $laskiego,
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przygotowania formalno-prawnego terenow dla lokalizacji centréw zaopatrzeniowych
i zespotdw ustug komercyjnych, poprzez sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obszarow przylegajacych do wezta ,Rowien”
i potozonych po obu stronach autostrady w pétnocno-wschodniej czesci dzielnicy Rowien
oraz w potudniowo - zachodniej czesci dzielnicy R6j ( we wspétpracy z gming Swierklany ),
budowy nowych ciggéw drogowo - ulicznych, zaplecza hotelowego i systemu informaciji,

zachecajgcych podrézujgcych autostrada do odwiedzania miasta.

Zadanie wykorzystania wartosci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikdw promujgcych miasto

i wspierajgcych jego rozwdj | Z 5 | wymaga :

4.2. Strategiczne kierunki dziatan Ks

zwiekszenia atrakcyjnosci miasta poprzez wyeksponowanie zabytkowych zespotow i
obiektow oraz lepsze ich komercyjne wykorzystanie,

zorganizowania i wytyczenia nowych szlakéw turystycznych,

ochrony obszaru miasta przed inwestycjami wptywajacymi negatywnie na stan Srodowiska
przyrodniczego,

promocja zadawalajgcego stanu Srodowiska przyrodniczego jako waznego kryterium
zachecajgcego do inwestowania w miedcie,

ustanowienia prawnych form ochrony zespotéw przyrodniczych o ponadlokalnych
wartosciach,

zorganizowania rekreacyjnego systemu drég rowerowych.

Realizacja zadan polityki przestrzennej wymagata bedzie szeregu dziatan, ktére w strategii rozwoju

miasta ukierunkowane bedg w nastepujacych sferach :

KA1

K2

K3

K4

MIEJSCA PRACY

MIESZKANIA

AUTOSTRADA

JAKOSC ZYCIA
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W tych strategicznych kierunkach podejmowane bedg w szczegdlnosci nastepujgce dziatania :

KA1

MIEJSCA PRACY

powiekszenie zasobdédw mienia komunalnego w celu utatwienia przyciggania inwestorow,
egzekwowania prawidtowej gospodarki przestrzennej i zapewnienia przysztych wptywow
do budzetu miasta,

rozbudowa infrastruktury w obszarach nowych terenéw przemystowych ,Wygoda’ i ,Osiny”,
wspieranie rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczodci i stymulowanie aktywnosSci

mieszkancow w podejmowaniu indywidualnych dziatalnosci gospodarczych

K2

MIESZKANIA

wspotdziatanie z administratorami sieci infrastruktury technicznej w celu koordynaciji
skupienia naktadéw na modernizacje i rozwoj sieci na terenach dajacych najwieksze efekty
w wykorzystaniu na cele mieszkaniowe,

wspotdziatanie ze spotdzielniami mieszkaniowymi, firmami budowlanymi i towarzystwami
budowlanymi w celu koordynaciji proceséw budowlanych,

aktywny udziat samorzadu w negocjowaniu warunkéw zorganizowanej realizacji
budownictwa mieszkaniowego na terenach prywatnych,

przyjecie kolejnosci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw mieszkaniowych,

wykorzystanie mienia komunalnego w procedurach scalania i reparcelacji gruntéw pod
budownictwo mieszkaniowe,

poszukiwanie mozliwosci finansowych i terenowych dla realizacji budownictwa
komunalnego dla ludnosci o niskim poziomie dochodow i znajdujgcych sie w trudnej
sytuacji zyciowej,

promocja zorganizowanych form budownictwa mieszkaniowego.

K3

AUTOSTRADA

Podejmowanie dziatan zmierzajgcych do réwnolegtego z budowg autostrady A1
realizowania drég dojazdowych do weztéw autostrady, szczegdlnie poprzez wybudowanie
drogi RDRP dla odcigzenia istniejacego miejskiego uktadu drogowego od ruchu
samochodow ciezarowych,

Urzad Miasta Zory Strona 26



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zory
USTALENIA STUDIUM

wynegocjowanie budowy autostrady na wiaduktach nad doling rzeki Rudy i potoku
Ktokocinka oraz zapewnienia dotychczasowych powigzan ulic lokalnych i bezkolizyjnych
skrzyzowanh autostrady z planowanymi sciezkami rowerowymi,

promocja wolnych terenéw dla inwestycji zwigzanych z przebiegiem autostrady,

promocja lokalnych firm mogacych bra¢ udziat w przygotowaniu realizacji i budowie

autostrady.

K4

JAKOSC ZYCIA

powiekszanie i tworzenie zasobu gruntow komunalnych w centrum miasta i centralnych
rejonach poszczegdlnych dzielnic, w celu umozliwienia i utatwienia realizacji ustug
publicznych i ksztattowania przestrzeni publicznych,

wspotpraca z przedsiebiorstwami istniejgcymi i lokalizowanymi w miescie, towarzystwami,
organizacjami i osobami prywatnymi w sprawach dotyczacych powiekszenia powierzchni
zieleni miasta, ochrony jego wartosci przyrodniczych oraz ksztattowania osrodkow i
zespotow sportowo-rekreacyjnych,

wspoltpraca z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkéw i Towarzystwem Mitosnikow Miasta
Zory, w sprawie przygotowania koncepcji mozliwosci wykorzystania wartosci kulturowych

miasta w jego promocji oraz zwiekszeniu wiezi mieszkancow z jego obszarem.

4.3. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

Realizacja zadan polityki przestrzennej prowadzona bedzie za pomocg nastepujacych instrumentéw

planistycznych :

IP1

IP 2

Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego obejmujace obszary :

- kluczowe w strategii rozwoju miasta,

- zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym,

- osrodkow ustugowych,

- rezerwatu przyrody, uzytku ekologicznego i zespotdéw przyrodniczo -
krajobrazowych,

- nowych inwestycji drogowo - ulicznych,

- terendw gérniczych,

Program ochrony i promocji wartosci kulturowych i przyrodniczych miasta
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W/w instrumenty planistyczne powinny obejmowac i stanowi¢ :

o wzakresie | IP1 [-( plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego ) :

- ustanowienie przepiséw miejscowych w zakresie zasad zagospodarowania terenéw
i ich zabudowy,
- ustalenie terendw, ktére przeznaczone bedg na cele publiczne,
- okreslenie stawki wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen
planu,
- ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i w infrastrukture techniczna.
Szczegdlng charakterystyke obszaru i przedmiotu poszczegdlnych planéw podano w

rozdziale 7 - Plany miejscowe.

o wzakresie | IP 2 |( program ochrony i promocji wartosci kulturowych i przyrodniczych miasta )

- katalog zespotow i obiektéw chronionych prawem i wskazanych do objecia ochrong,
w podziale na srodowisko kulturowe i przyrodnicze,

- ocene stanu zagospodarowania i uzytkowania w/w zespoldw i obiektow,
z wariantowymi propozycjami mozliwosci zmian ich wykorzystania, zagospodarowania
oraz rewaloryzacji,

- zasady rozwoju bazy rekreacyjno - wypoczynkowej z wykorzystaniem wartoSci
przyrodniczych i krajobrazowych,

- ustalenie polityki podatkowej dla obszaréw wiaczonych w uktad publicznego rusztu

zieleni miejskiej
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Ustala sie obszary kluczowe

Rozdziat 5

Obszary kluczowe w strategii rozwoju miasta..

OK1

na ktérych planowane przeksztalcenia i realizacje beda

miaty zasadniczy wptyw na osiaganie celdéw rozwoju miasta.

Na obszarach tych powinny koncentrowac¢ sie dziatania samorzadu zmierzajgce do rozwigzywania

probleméw i wykorzystywania szans.

S3a to nastepujace obszary :

OK 1

OK 2

OK3

OK 4

OK 5

OK 6

OK7

OK 8

OK9

OK10

Obszar ,Pola Warszowice" objety Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczng wraz

z terenami otaczajacymi

Obszar po wschodniej stronie drogi krajowej nr 81 w rejonie ulic Francuska, Polska,

Zostawa wraz z obszarem cieptowni miejskiej

Obszar Starego Miasta i Centrum Ustug Ogdélnomiejskich

Obszar rejonu wezia ,Rowien” autostrady A1

Obszar rejonu wezta ,Swierklany” autostrady A1

Obszar bytej Kopalni Wegla Kamiennego ,Zory" wraz z terenami otaczajgcymi

Obszar po wschodniej stronie Alei Armii Krajowej

Obszar — tereny rekreacyjno - ustugowe w rejonie stawu Smieszek i drogi krajowej nr 81
Obszar strefy przemystowej ,Osiny” po zachodniej stronie drogi krajowej nr 81

Obszar ,Wygoda” objety Katowicka Specjalng Strefg Ekonomiczng w rejonie drogi

wojewodzkiej nr 935

Zakwalifikowanie w/w stref funkcjonalno - przestrzennych do obszaréw kluczowych w strategii

rozwoju miasta, wynika ze szczegolnej roli jakie majg petni¢ te obszary w najblizszym czasie

i w przysztosci oraz ich predyspozycji do petnienia okreslonych w n/n studium funkciji.
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OK 1

Obszar ,Pola Warszowice" wraz z terenami otaczajgcymi to:

1. Obszar aktualnie zagospodarowywanych terenéw dla lokalizacji przedsiebiorstw

i zaktadow spetniajgcych wymogi ustalone dla Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

2. Mozliwosé powiekszenia terenow dla funkcji produkcyjnych.

3. Obszar z mozliwoscig utworzenia facznie okoto 1500 miejsc pracy.

Obszar po wschodniej stronie drogi krajowej nr 81 w rejonie ulic Francuska, Polska, Zostawa wraz

Z obszarem cieptowni_miejskiej OK 2 to:

1. Obszar najkorzystniejszy w miescie dla lokalizacji inwestycji strategicznych, ze wzgledu
na:
* potozenie i powierzchnie,
* powigzania komunikacyjne,

» stan dostepnosci do sieci uzbrojenia terenow.

2. Obszar wymagajacy sukcesywnego zagospodarowywania zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu miasta.

3. Mozliwosé utworzenia okoto 2300 nowych miegjsc pracy.

4. Mozliwos¢ powigzania funkcjonalnego z wyznaczonym w studium obszarem produkcyjnym

pomiedzy ulicg Ogrodniczg i linig kolejowa.

OK 3

Obszar Starego Miasta i Centrum Ustug Ogdélnomiejskich

1. Obszar decydujacy o wizerunku miasta i poziomie obstugi mieszkancow oraz jakosci
ogolnomiejskiej przestrzeni publicznej, z uwagi na :
* koncentracje istniejacych zespotow i obiektéw zabytkowych, wyrézniajgcych
miasto w regionie,
* mozliwos¢ dalszej rewaloryzacji tradycyjnego centrum miasta,
* mozliwos¢ ksztattowania od podstaw nowego centrum ustugowego o duzej

koncentracji obiektow uzytecznosci publicznej,
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* pofozenie obszaru w geometrycznym srodku miasta oraz korzystnie w uktadzie

komunikacji kotowe;j.

2. Mozliwos¢ podziatu obszaru na wspomagajace sie centra ustugowe :
* Centrum Stare Miasto jako zespdt unikalnych wartosci kulturowych i specyficzny
osrodek ustugowy,
» Centrum Ustug Ogodlnomiegjskich ( CUO ) obejmujace zasiegiem obstugi caty
obszar miasta oraz jednostki administracyjne cigzace do Zor.
3. Obszar na ktérym mozliwe jest utworzenie okoto 600 nowych miejsc pracy w ustugach.
Obszar rejonu wezta ,Rowien" autostrady A1 OK 4 to:

1. Obszar szans rozwoju miasta zwigzanych z przebiegiem i dostepnoscig autostrady A1
oraz mozliwoscig zmiany kierunku ruchu kotowego z potudnikowego na réwnoleznikowy
i odwrotnie.

2. Mozliwosci terenowe uksztattowania stref aktywnosci gospodarczych w wytworczosci
i dziatalnosciach zwigzanych z transportem i magazynowaniem towarow.

3. Obszar korzystny dla lokalizacji wieloprzestrzennych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m.

4. Obszar wymagajacy uchwalenia jednoznacznych przepiséw miejscowych, pozwalajacych
na kompleksowe zagospodarowanie terenéw.

Obszar rejonu wezta ,Swierklany" autostrady A1 OK 5 fo:

1. Obszar szans rozwoju funkcji ustugowych i gospodarczych miasta zwigzanych z
przebiegiem i dostepnos$cig autostrady A1 .

2. Mozliwosé¢ potgczenia komunikacyjnego z ulica Wodzistawska.

3. Obszar korzystny dla lokalizacji wieloprzestrzennych obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m.
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4. Celowe kompleksowe zagospodarowanie wyznaczonego terenu

OK 6

Obszar bytej Kopalni Wegla Kamiennego ,Zory”, wraz z terenami otaczajgcymi to:

1. Potencjat obiektow i urzgdzen, ktéry pomimo ograniczen technologicznych mozliwy jest do
wykorzystania w celu utworzenia nowych miejsc pracy w branzach produkcyjnych oraz
ustugach, wraz z realizacjg mieszkan i adaptacjg obiektdéw i urzadzen dla potrzeb obstugi

komunalnej miasta.

2. Mozliwos¢ powiekszenia powierzchni terendéw na cele produkcyjne i ustugowe, co

umozliwia utworzenie fgcznie okoto 500 nowych miejsc pracy.

Obszar po wschodniej stronie Alei Armii Krajowej Ok 7 to:

1. Obszar potozony w centralnej strefie miasta o najwiekszych w tej strefie mozliwosciach

lokalizacji programu mieszkaniowego, ktore szacuje sie w wielkosci okoto 300 mieszkan.

2. Obszar o korzystnej dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej.

3. Obszar z niewielkim udziatem gruntéw wtasnosci komunalne;.

Obszar — tereny rekreacyjno — ustugowe w rejonie stawu Smieszek i drogi krajowej nr 81 | OK 8

to:
1. Obszar o powierzchni okoto 42 hektaréw, na ktorym mozliwe jest utworzenie
najwazniejszego w miescie zespotu rekreacyjno - ustugowego z wykorzystaniem stawu

Smieszek.

2. Obszar o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych umiejscowiony, na obrzezu
kompleksow lesnych.

3. Tradycyjne miejsce wypoczynku mieszkancow nad woda.
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4. Obszar wymagajacy uregulowan i zmian w sferze wiasnosci gruntéw oraz naktadow na
przebudowe ukfadu hydrograficznego i budowe kubaturowej bazy rekreacyjnej i jej
zaplecza.

5. Mozliwosé utworzenia zespotu rekreacyjno — ustugowego, catorocznego.

6. Zamierzenie moze byc¢ realizowane jako inwestycja publiczno — prywatna.

Obszar strefy przemystowej ,Osiny” po zachodniej stronie drogi krajowej nr 81 OK 9 to

1. Obszar rozwoju funkcji przemystowych w powigzaniu z wyznaczonymi terenami

przemystowymi wzdtuz zachodniej strony drogi krajowej nr 81.

2. Obszar niezagospodarowany, z dobrg obstugg komunikacyjng od strony drogi krajowe;
nr 81.

3. Wielkos¢ obszaru okoto 53 ha oraz stopien zainwestowania wskazuje na mozliwos¢

lokalizacji wiekszych zamierzen inwestycyjnych

OK10

Obszar \Wygoda” objety Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczng to:

1. Drugi obszar dla lokalizacji przedsiebiorstw i zaktadéw spetniajacych wymogi ustalone
dla Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

2. Lokalizacja przy torach komunikacji kolejowej oraz przy projektowanej RDRP.

3. Obszar o powierzchni 27 ha.
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Rozdziat 6

Inwestycje publiczne

W planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
inwestycji publicznych jako inwestycji niezbednych dla realizacji kompleksowego programu
poszczegoblnych obszaréw funkcjonalnych przeznaczonych do zainwestowania, szczegdlnie w
zakresie inwestycji komunikacyjnych — drogi, cigagi piesze, place, parkingi oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.
Pozostate inwestycje celu publicznego, ktérych realizacja wyniknie z biezacych potrzeb reguluje
ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Sg to :

»  obiekty uzyteczno$ci publicznej i przestrzenie z nimi zwigzane,

* obszary zieleni miejskiej,

* zadania w zakresie ochrony débr kultury,

e zadania w zakresie ochrony lokalnych form przyrody oraz stuzace ochronie srodowiska,

Inwestycje publiczne obejmujg zadania krétkoterminowe, ktérych realizacja bedzie miata miejsce w
najblizszych 5 do 10 latach oraz zadania dtugoterminowe, ktérych realizacja moze by¢ realna w
bardziej odlegtej perspektywie czasu.

Ponizsze zestawie okreéla liste potencjalnych inwestycji, kolejno$¢ nie jest zwigzana z hierarchig

potrzeb ani okresem realizacji.

UP 1 Muzeum Miejskie

UP 2 Szkota muzyczna - rozbudowa i modernizacja

UP3 Modernizacja i rozbudowa krytej ptywalni przy ul. Wodzistawskiej

UP 4 Targ konski i ptodéw rolnych

UP5 Sale gimnastyczne przy szkotach podstawowych i gimnazjach w miare potrzeb
UP 6 Budowa i rozbudowa zespotéw sportowo - rekreacyjnych w dzielnicach odpowiednio
do potrzeb

UP7 Zespot rekreacyjno - ustugowy ,Smieszek"

UP 8 Hale Targowe

UP9 Zespot rekreacyjno - sportowy przy ulicy Folwareckiej
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UP 10

UP 11

UP 12

UP 13

UP 14

UP 15

UP 16

UP 17

UP 18

UP 19

Lesny Osrodek Edukacji Ekologicznej
Cmentarz komunalny w dzielnicy Baranowice

Regionalna Droga Racibérz Pszczyna na parametrach ulicy o funkcji gtéwnej ruchu

przyspieszonego wraz z weztami komunikacyjnymi, w ujeciu wariantowym

Potaczenie Alei Armii Krajowej z RDRP
Parkingi strategiczne na obrzezach zespotu staromiejskiego

Modernizacja drég wojewddzkich i krajowych z uwzglednieniem ciagtej poprawy

przepustowosci ( gldwnie w rejonie skrzyzowan ) oraz zagadnien bezpieczenstwa ruchu

Autostrada A 1

Wydzielone $ciezki rowerowe faczace dzielnice Rowienh, Réj, Baranowice, Kleszczow,

Kleszczoéwka, Rogozng i Osiny z centralnym obszarem miasta

Modernizacja oczyszczalni $ciekéw Zory

Kompleksowe uzbrajanie terenow
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Rozdziat 7

Plany miejscowe

Realizacja zatozen pierwszego ,Studium...”. opracowanego w 1998 r oraz nowelizacji w 2001 r. , w

zakresie obowigzku

nastepujacych planéw miejscowych :

sporzadzenia planéw miejscowych,

doprowadzita do opracowania

Lp

Plan

Przedmiot planu

Obszar opracowania

Skala

planu

Uchwata Nr XIll / 154 / 99 Rady Miejskiej Zory

z dnia 5 lipca 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw ,Enklawa-Boguszowice”
w Zorach.

Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 44, poz. 1166 z 01. 10. 1999 r.

1.

zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z ustugami

1:1000

Uchwata Nr XXVIII / 350 / 2000 Rady Miasta Zory
z dnia 31 sierpnia 2000 r. w sprawie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy trasie Nr 93 w Zorach
Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 39, poz.573 z 20. 10.2000 r,

1.

tereny ustug handlu

1:1000

Uchwata Nr XXXIV / 438 / 2001 Rady Miasta Zory
z dnia 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Kleszczéw

Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 57, poz. 1501 z 10. 08. 2001 r.

1.

tereny ustug komercyjnych,

dziatalno$¢ produkcyjna

1:1000

Uchwata Nr XXXVIII / 478 / 2001 Rady Miasta
Zory z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru po bytej kopalni Zory
w Zorach - Roju

Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 31, poz. 779 z 28. 05. 2001 r.

tereny wytworczosci i skladowania,
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszanej,

tereny ustug i obiektéw infrastruktury

techniczne;j.

1:1000
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5 Uchwata Nr 603 / XLVII / 2002 Rady Miasta Zory | 1. tereny budownictwa wielorodzinnego 1:1000
z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
dzielnicy Zachdd.

Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 24, poz. 816 z 10. 04. 2002 r.

6 Uchwata Nr 604 / XLVII / 02 Rady Miasta Zory z | 1. tereny ustug komercyjnych z obstugg | 1 : 1000
dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego ruchu komunikacji kotowej
planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Powstancéw SI. | Zachad.
Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 24, poz. 817 z 10. 04. 2002 r.

7 Uchwata Nr 605 / XLVII / 2002 Rady Miasta Zory |1. tereny zabudowy mieszkaniowej 1:1000
z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie w sprawie jednorodzinnej,
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Kleszczéwka
Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 24, poz.818 z 10. 04. 2002 .

8 Uchwata Nr 615/XLVI11/2002 Rady Miasta Zory z | 1. tereny zabudowy mieszkaniowej 1:2000
dnia 4 kwietnia 2002 r. w sprawie miejscowego jednorodzinne;j,
planu zagospodarowania przestrzennego dla 2. tereny zabudowy mieszkaniowej
terenéw mieszkaniowych, rekreacyjnych, wielorodzinnej,
Zlokalizowanych pomiedzy ulicg Rybnicka , a 3. tereny ustug publicznych sportu,
ulica Wodzistawska w Zorach rekreacji, kultury,
Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa 4. tereny ustug komercyjnych

Slaskiego Nr 44, poz.1517 z 20. 06. 2002 .

9 Uchwata Nr 616 / XLVIII / 2002 Rady Miasta Zory | 1. tereny ustug komercyjnych 1:2000
z dnia 4 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory, terenu w dzielnicy
Sikorskiego pomiedzy ulicami Bankowg i Okrezng
Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 34, poz. 1226 z 23. 05. 2002 r.
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10 Uchwata Nr 651 / L / 2002 Rady Miasta Zory 1. tereny wytworczo$ci, sktadowania i 1:1000
z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia ustug
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — terenu zlokalizowanego w
dzielnicy Srédmiescie.

Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 65, poz. 2378 z 25. 09. 2002 r.

11 Uchwata Nr 85/ VI / 03 Rady Miasta Zory 1. tereny zabudowy ustugowej i 1:2000
z dnia 10. 04. 2003 r. w sprawie uchwalenia ustugowo — mieszkaniowej w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania Starego Miasta, objetego strefg
przestrzennego terenéw Starego Miasta oraz ochrony konserwatorskiej,

Centrum Ustug Ogélnomiejskich w Zorach. 2. teren realizacji Centrum Ustug
Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ogodlnomiejskich
Slaskiego Nr 51. poz 1603 z 09. 06. 2003 .

12 Uchwata Nr 107 / VIII / 03 Rady Miasta Zory 1. tereny zabudowy ustugowo — 1:2000
z dnia 26. 06. 2003 r. w sprawie uchwalenia handlowej,
miejscowego planu zagospodarowania 2. tereny zabudowy przemystowej i
przestrzennego — terenu zlokalizowanego w obstugi komunikacyjnej
dzielnicy Baranowice, Osiny, Srédmiescie i 3. tereny zabudowy mieszkaniowej,

Sikorskiego
Ogtoszona : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego Nr 76 z 07. 08. 2003 r. poz. 2119

13 Uchwata Nr 212 / XVII / 04 Rady Miasta Zory 1. tereny ustug komercyjnych 1:1000

z dnia 04. 03. 2004 r. w sprawie zmiany 2. tereny obstugi ruchu tranzytowego,

fragmentu planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory pomiedzy ul.

Malinowa i ul. Okrezng

tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Trwajg prace projektowe nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Zory dla pozostatego obszaru w granicach administracyjnych.

Po jego ukonczeniu Miasto Zory pokryte bedzie planami w 100 %.
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Obszary wymagajace opracowania planéw miejscowych — obszary, na ktérych wystepujg wartosci

przyrodnicze wymagajgce ochrony, wskazane w opracowaniu ,Waloryzacja przyrodnicza miasta

Zory" .

1 Obszar proponowanego rezerwatu

przyrody ,Debina"

ustalenie granic rezerwatu przyrody,

ustalenie przepiséw dotyczacych dopuszczalnych
form uzytkowania terenéw oraz zasad ochrony
poszczegdélnych elementéw Srodowiska

przyrodniczego

2 | Obszar proponowanego uzytku

ekologicznego ,tawczok"

ustalenie granic uzytku ekologicznego,
ustalenie przepiséw dotyczacych dopuszczalnych

form uzytkowania i przeksztatcen terenow

3 | Obszar proponowanego zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego

,Baranowice"

ustalenie granic zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego,

ustalenie przepisow dotyczacych ochrony
krajobrazu oraz elementéw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego ( w tym zabytkowego
zespotu patacowego wraz z parkiem w

Baranowicach )

4 | Obszar proponowanego zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego

Szoszowy

ustalenie granic zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego,

ustalenie przepisow dotyczacych ochrony
krajobrazu oraz elementéw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego wystepujacych w tym

rejonie miasta.
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Rozdziat 8

Requlacje przestrzenne i zasady zagospodarowania obszaréw

8.1. Ustalenia ogdlne

1)

Opracowane ,Studium..” w zakresie zainwestowania oraz kierunkdw rozwoju stanowi
kontynuacje zatozen okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zory”, przyjetego uchwatg nr 438 / XXXVI / 98 Rady Miasta Zory z
dnia 26. 05. 1998 r.

Wyznaczone w ,Studium...” poszczegolne obszary zainwestowania oznaczajg jednorodny
rodzaj zainwestowania w ramach zaznaczonego terenu. Ostateczne ustalenie granic
poszczegdlnych terendw, w odniesieniu do rzeczywistych obszaréow wyznaczonych podziatami
geodezyjnymi powinno by¢ dokonane w miejscowym planie zagospodarowania i moze, po

rozpoznaniu lokalnych uwarunkowan, odbiega¢ w szczegotach od przyjetych w ,Studium...”.

Przedstawione jednorodne obszary zainwestowania oznaczajg funkcje dominujgca, a nie
~wWytaczng’. Funkcja podstawowa moze byé uzupetniona innymi rodzajami zainwestowania nie
kolidujacymi z podstawowg funkcjg, jednakze nie przeciwstawnymi i nie powodujgcymi
pogorszenia standardow przewidzianych dla funkcji podstawowej ( taczenie funkgji
podstawowej i uzupetniajacych np. :

mieszkalnictwo - ustugi podstawowe,

mieszkalnictwo wielorodzinne — ustugi podstawowe, zielen parkowa,

mieszkalnictwo jednorodzinne — zielen ogrodoéw przydomowych,

Dodatkowe tereny, ktérych mozliwosé zainwestowania wynika z przeprowadzonych analiz oraz

rozwoju spotecznego i gospodarczego, wyznaczone zostaly jako tereny potencjalne do

zainwestowania”. Okreslenie to oznacza tereny mozliwe do zainwestowania w przysztosci,

jednakze ich realizacja moze dokonac sie etapami po opracowaniu w miare potrzeb kolejnych
planéw miejscowych.

Zasady wyznaczania terendw dla wszystkich rodzajéw zainwestowania :

a) Nie rozpraszanie zabudowy — nowe lokalizacje wyznacza¢ wytgcznie w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych dziatek budowlanych, terenéw wyznaczonych planem, istniejgcych
siedlisk rolniczych.

b) Nowe lokalizacje w ramach terenéw do zainwestowania musza mie¢ zapewniony dojazd
za pomocg drogi publiczne;.

c) Powierzchnia terendéw przeznaczonych do zainwestowania we wszystkich rodzajach
( przemyst, ustugi, tereny dziatalnosci gospodarczej, ter. mieszkaniowe ) powinna mie¢
wielko§¢ umozliwiajacg rozmieszczenie wszystkich elementéw zagospodarowania, w

ramach wyznaczonego obszaru ( np. wjazdy, place manewrowe, komunikacja wewnetrzna,
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parkingi, miejsca lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury, ewentualne strefy, ekrany,

obszary zieleni izolacyjnej.

Obszary przeznaczone do zainwestowania, wyznaczone przy drogach publicznych, w
postaci 1-go rzedu zabudowy, powinny mie¢ wielkos¢ umozliwiajgca lokalizacje zabudowy
w odlegtosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami :

e dla drog krajowych - 10 m w obszarze zabudowanym i 25 m poza obszarem
zabudowanym,

» dla drég powiatowych i wojewddzkich — 8 m w obszarze zabudowanym i 20 m poza
obszarem zabudowanym,

« dla drég gminnych - 6m w obszarze zabudowanym i 15 m poza obszarem
zabudowanym,

Zachowanie strefy niezabudowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw chronionych —

laséw, brzegéow wéd powierzchniowych, lokalnych ciekow potokéw i rowdw

odwadniajacych :

» przy terenach lesnych obiekty lokalizowa¢ co najmniej 30 m od granicy lasu,

* nie dopusci¢ do realizacji ogrodzen bezposrednio na granicy lasu, uniemozliwiajgcych
migracje zwierzyny — pozostawienie strefy ekotonu ( pasa przejsciowego z roslinnosci
zielnej, krzewdw , niskich drzew i luznego pietra gérnego ),

e ograniczenie zabudowy w bliskim sgsiedztwie wodd plynacych - lokalizacja
budownictwa i urzadzen infrastruktury w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od koryta rzeki
( potoku ) powinna by¢ uzgadniania z administratorem rzeki,

» wzdtuz rowdw melioracyjnych, ciekow nalezy pozostawic teren niezainwestowany - pas
wolny o szer. 5 m liczgc od gornej krawedzi skarpy, umozliwiajacy prowadzenie robét

konserwacyjnych,

6) Kierunki zainwestowania terendw mieszkaniowych :

a)

Zwiekszenie intensywnosci zabudowy poprzez zabudowe tzw. luk budowlanych przy
drogach publicznych, o uregulowanym przebiegu pod warunkiem, Zze nie istniejg
nadrzedne przyczyny, stanowigce kolizje z funkcjg mieszkaniowa, okreslone w przepisach
szczegolnych ( np. strefy kontrolowane od istniejacych linii energetycznych, lub innych
urzadzen infrastruktury technicznej ).

Dla obszaréw niezainwestowanych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,
konieczne opracowanie planédw miejscowych, celem kompleksowego okreslenia
wszystkich elementéw zagospodarowania, w tym takze zaopatrzenia w poszczegdine
media wraz z przynaleznymi terenami ( np. obszar lokalizacji stacji transformatorowe;j ).
Tereny mieszkaniowe realizowane w postaci wiekszych obszaréw ( osiedli zabudowy
jednorodzinnej ) powinny by¢ okreslone w sposdb umozliwiajacy prawidtowe
rozplanowanie - wielkos¢ dziatki odpowiednia dla standardéw zabudowy uzalezniona od

obszaru lokalizagji.
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d) Woyznaczone drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnych z obowigzujacymi normami
powinny zapewni¢ bezkolizyjny wjazd i wyjazd z kompleksu mieszkalnego ( osiedla )
w tym takze dla samochodow o wiekszych gabarytach ( samochody obstugi
technicznej, meblowe, strazy pozarnej ).

e) Lokalizacja zabudowy, gospodarstwa dla rolnika w terenach rolnych moze mie¢ miejsce
tylko na obrzezu kompleksu rolnego, przy drodze publicznej, w poblizu innych siedlisk oraz
pod warunkiem, ze jest mozliwe zapewnienie podstawowych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

f) W terenach rolnych uznanych ze wzgledu na klase gleby jako chronione nalezy
przestrzega¢ zakazu lokalizacji nowej zabudowy. Dla istniejacych obiektow mieszkalnych
dopuszcza sie jedynie mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy oraz budowy zabudowan
gospodarczych.

g) W przypadku inwestowania w terenach rolnych, zmeliorowanych, nalezy przeprowadzic¢
przebudowe istniejacych systemoéw drenarskich, doprowadzajagc do sprawnego

funkcjonowanie catego systemu melioracyjnego

Nalezy dgzy¢ do ograniczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w strefie zagrozen

powodziowych oraz w strefach narazonych na erozyjne dziatania wéd ptynacych .

Lokalizacja kazdego zainwestowania na terenach mozliwego wystgpienia zjawisk
osuwiskowych gruntéw oraz innych niekorzystnych zjawisk geofizycznych powinna byc¢
poprzedzona wykonaniem odpowiedniej ekspertyzy, okreslajacej warunki posadowienia
obiektow.

Dla obszaréw oznaczonych jako tereny ustug, konieczne opracowanie planéw miejscowych w
celu okreslenia szczegotowego rodzaju zainwestowania, zakresu mozliwych ( dopuszczalnych)
zmian i wptywu tych zmian na $rodowisko, a takze wzajemnych relacji pomiedzy wprowadzong
funkcjg ustugowag, a zainwestowaniem wynikajacym ze stanu istniejgcego ( budownictwo

mieszkaniowe, tereny chronione ).

10) Kazdy obszar ustugowy, przemystowy lub inny uzytecznosci publicznej musi mie¢ zapewniona,

odpowiednig do prowadzonej dziatalnosci, iloS¢ miejsc parkingowych. Lokalizacja kazdej ustugi
( nawet maty obiekt handlowy o zasiegu lokalnym ) musi uwzglednia¢ miejsce postojowe poza
obrebem drogi .

11) Dziatalno$¢ okreslona jako ustugi o charakterze wytworczym nieucigzliwym, rzemiosto

ustugowe i produkcyjne, oznacza taki rodzaj lokalnej przedsiebiorczosci, ktérego efekty
uboczne ( hatas, wibracje, emisja zanieczyszczen ) nie moga wykracza¢ poza granice

uzytkowanej dziatki. Nie sg zwigzane z ciezkim transportem, nie wykazujg ponad przecietnego
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zapotrzebowania na media komunalne oraz nie powodujg powstania agresywnych sciekow i

toksycznych odpaddéw. Taki rodzaj zainwestowania jest dopuszczalny w terenach zabudowy

mieszkaniowej, szczegodlnie na obszarze dzielnic na obrzezu miasta

8.2. Ustalenia dotyczace podstawowych rodzajow zainwestowania.

1)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

a)

b)

Istniejace osiedla i zespoty zabudowy wielorodzinnej wymagajace uporzadkowania
przestrzennego z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Jako zainwestowanie przynalezne do zainwestowania podstawowego uwaza sie obszary
zieleni parkowej wewnatrzosiedlowej, zieleni izolacyjnej od arterii komunikacyjnych, drobne
ustugi o zasiegu podstawowym.

Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania, rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow z
zachowaniem przepiséw prawa budowlanego, ochrony srodowiska i sanitarnych.
Wskazane eliminowanie obiektow i uzytkowan, ktérych funkcjonowanie lub wyglad sg
kolizyjne z funkcjg mieszkaniowa.

Mozliwos¢ realizacji i modernizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Mozliwos¢ realizacji i modernizacji uktadu drogowo-ulicznego z uwzglednieniem potrzeb
ksztattowania komunikacji rowerowej w miescie,

Orientacyjne wskazniki ksztattowania zabudowy :

» powierzchnia biologicznie czynna min. 30 % pow. osiedla,

* wysokos¢ — max 5 kondygnacji hadziemnych,

* max wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

* min. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

a)
b)

Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej.

Zabudowa o charakterze jednorodzinnym na niewielkich dziatkach, z udziatem zieleni w
postaci przynaleznego ogrodu, z dobrze rozbudowanym systemem komunikacyjnym
tworzacym kwartaty mieszkaniowe.

Mozliwosci realizacji roznych form zabudowy ( wolnostojaca, blizniacza, szeregowa ).
Sporadycznie wystepuje zabudowa wielorodzinna, mate domy mieszkalne.

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;.

Towarzyszaca funkcja ustugowa nie koliduje z podstawowa funkcjg terenu, przewaznie
realizowana jest poprzez ustugi wbudowane w obiekty mieszkalne Iub przy obiektach
( handel, gastronomia, ustugi podstawowe ).

Tereny korzystne dla realizacji nowego budownictwa przez swoje potozenie, uzbrojenie
terenu i dostepno$¢ komunikacyjna.

Realizacja nowych obiektéw mieszkalnych moze by¢ realizowana poprzez zabudowe luk
budowlanych ( wolne, wydzielone dziatki ) lub miejscami zabudowe wigkszego terenu
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Mozliwos¢ lokalizacji tylko ustug nieucigzliwych.

Orientacyjne wskazniki ksztattowania zabudowy :

* minimalna powierzchnia dziatki dla :

- zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- zabudowy blizniaczej — 500 m?,
- zabudowy szeregowej — 250 m?,

» powierzchnia biologicznie czynna min. 40 % powierzchni dziatki,

* max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

* min. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2

* wysokos¢ zabudowy - 2,5 kondygnacje nadziemne , maksymalnie 10,0 m,

» styl i standard zabudowy dostosowany do otaczajgcej zabudowy,

* dopuszczalne lokalizacja w granicy dziatki jezeli na sgsiedniej dziatce zlokalizowany
jest obiekt na podobnych zasadach ( takze zabudowa ulicowa w centrum miasta
pozwalajgca wykorzysta¢ waskie dziatki w centrum miasta ),

w miejscach eksponowanych, stanowigcych dominanty, obszary charakterystyczne,

dopuszczalna lokalizacja zabudowy niestandardowej pod wzgledem wskaznikow oraz

stylu architektury.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNZ

a)

b)

Zabudowa jednorodzinna realizowana na dziatkach o zwiekszonej powierzchni, na
obrzezach miasta uzupetniona zabudowaniami gospodarczymi.

Duzy udziat zieleni w postaci ogrodu przydomowego, sadu, zieleni nieurzadzonej typu
tegowego, srodpolnych zadrzewien, zieleni naturalnej stanowigcej obudowe lokalnych
ciekow, rowéw

Obszary stanowigce znaczne rezerwy terenowe, ktére moga by¢ wykorzystane w miare
potrzeb, w kolejnych etapach rozwoju .

Ze wzgledu na charakter obszaru, wielkos¢ dziatek moze byé zrdéznicowana i znacznie
przekracza¢ srednie powierzchnie parcel budowlanych w miescie.

Dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa ( wytworczosé, dziatalnos¢ rzemieslnicza o
parametrach nie wskazujacych na produkcje przemystowg ), takze mate sktady, hurtownie
realizowane jako zabudowa towarzyszgca przeznaczeniu podstawowemu, realizowana
pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania tych obiektéw nie bedzie wykraczata poza
obrys dziatki przeznaczonej do zabudowy.

Scieki do czasu realizacji ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej odprowadzane beda do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw z obowigzkiem

Wwywozu nieczystosci na oczyszczalnie sciekow
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4)

Tereny zabudowy ustugowej U, UP.

a)

Wylgczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej za wyjatkiem,
gdy funkcja mieszkaniowa stanowi czes¢ obiektu ustugowego stuzacag jako mieszkanie dla
wiasciciela tego obiektu lub jego administratora oraz w przypadkach, gdy funkcja
mieszkaniowa lub produkcyjna ustalona zostanie w planach miejscowych.

Takze obszary przeznaczone do prowadzenia lokalnej dziatalno$ci gospodarczej — mate
zakfady produkcyjne, dziatalno$¢ wytwdrcza, rzemiosto ustugowe i produkcyjne.

Ze wzgledu na lokalizacje wzdtuz istniejacych drég czesto o funkcji tranzytowej, w
obszarze przyweziowym, w strefie negatywnego oddziatywania od komunikacji, tereny
raczej o charakterze ustugowym, bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej.

Strefa ucigzliwosci nie moze wykraczaé poza granice zajmowanego terenu i stwarzac
ograniczenia dla sgsiednich obszaréw.

Tereny ustug publicznych, zgrupowanych w osrodkach - dotyczy to ustug z zakresu o
znaczeniu ponadlokalnym jak i lokalnym - w poszczegdlnych dzielnicach. Dla obszaréw
grupujacych kilka funkcji, wskazane opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Elementem uzupetniajgcym, ktéry nalezy w kazdym przypadku
uwzglednic¢ jest zielen towarzyszgca oraz urzadzenia komunikacji, w tym szczegodlnie
parkingi.

Dla wszystkich terendw ustugowych obowigzkowe wyznaczenie odpowiedniej liczby

parkingdw i miejsc postojowych.

Tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? UC.

a)
b)

f)
g)

Wielofunkcyjne centrum ustugowe, lokalizacja ustug komercyjnych i publicznych.

Wieksze tereny niezainwestowane, wskazane do utrzymania jako rezerwa dla lokalizacji
wiekszych zamierzen — kompleksowe centrum handlowo - ustugowe z gastronomia,
ustugami komunikacyjnymi, ustugami publicznymi.

Obszar szczegdlnej dziatalnosci inwestycyjnej - tworzenie atrakcyjnych kompozycyjnie
centrow, z ciggiem spacerowo - handlowym, z zielenig urzadzong i matg architektura.

Dopuszczalna lokalizacja innych funkgji ustugowych, duzych magazynéw , hurtowni, stacji
paliw, stacji obstug samochodéw.

Obowigzkowo obszary wyposazone w duze powierzchnie parkingowe, garaze,

Wymagane zastosowanie réznych form zieleni uzupetniajacej, izolacyjnej

Zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z oswiatg , nauka, stuzbg zdrowia.

Tereny lokalizacji funkcji przemystowej P.

a)

Tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zaktady produkcyjne i przetwércze, bazy,
sktady i magazyny.
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Realizacja nowych obiektéw i urzadzeh powinna by¢ zwigzana z wyposazeniem
zajmowanego terenu w peing infrastrukture techniczng, ze szczegéinym uwzglednieniem
gospodarki sciekowej i odpadowe;j.

Dla jednostek istniejagcych, zlokalizowanych czesto w terenach zainwestowanych,
ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana dziatalnoscig, nie moze
wykracza¢ poza granice wyznaczonych terenéw.

Wylgczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej chyba, ze
zabudowa ta uwzgledniona zostanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru P.

Przewiduje sie znaczne rezerwy terenowe — duzy kompleks niezainwestowany w rejonie

dzielnicy Osiny.

7) Tereny lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i przetwérstwem RP.

a)
b)

Osrodki produkcji zwierzecej i ustug rolniczych.

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, inwentarskiej i zwigzanej z magazynowaniem
ptodéw rolnych dla inwestorow tworzacych nowe gospodarstwo rolne lub powigzanych z
istniejagcym gospodarstwem rolnym.

Obszary tworzone na pograniczu funkgcji mieszkaniowej ( przewaznie typu zagrodowego )
oraz terendw rolnych .

Mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz modernizacji

ciggow ulicznych i drég gruntowych.

8) Tereny okreslajgce podstawowy zasob przyrodniczy $rodowiska miasta, wymagajacy
zachowania ZL, Zt, WS.

a)
b)

c)

Tereny istniejgcych laséw, zieleni tegowej, wod powierzchniowych.

Wytaczenie obszaréw z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

Mozliwos¢ utrzymania istniejacej, rozproszonej pojedynczej zabudowy ( szczegdlnie w
terenach oznaczonych Zt..

Mozliwos¢ realizacji niezbednych dla miasta inwestycji z zakresu komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

Preferencje dla zwigkszania powierzchni zalesionych i zadrzewionych oraz tworzenia
stawdw hodowlanych i rekreacyjnych.

Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych, ciagdw spacerowych oraz modernizacji
istniejacych drog, ulic i sieci infrastruktury technicznej.

Przejscie projektowanej autostrady A1 przez tereny wigczone do w/w grupy wymaga
realizacji na estakadach, szczegdlnie na odcinkach skrzyzowan z doling rzeki Rudy i
potoku Kfokocinka.

Przejscie odcinka RDRP przez tereny wigczone do obszaréw ZP wymaga realizacji bez

zasadniczych zmian ich uksztattowania.
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9) Tereny zalesien ZR.

a)

Zalesienia zgodnie z obszarami wyznaczonymi w studium jako zagospodarowanie gruntéw
0 nizszej wartosci gospodarczej ( gleby gorszych klas bonitacyjnych nie wykorzystywane
rolniczo ) oraz forma rekultywacji na terenach zdegradowanych przez dziatalnos¢
gospodarcza,

Mozliwos¢ zalesienia terendw rolnych nie wyznaczonych w studium, jezeli funkcja obszaru
nie jest sprzeczna z mozliwoscig zalesienia, obszar nie jest przeznaczony pod inwestycje,
nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz innymi formami ochrony

na podstawie przepiséw odrebnych.

10) Tereny stanowiace elementy systemu zieleni miejskiej ZP, ZD, ZM, ZC

a)

b)

h)

Tereny lokalizacji zieleni parkowej, ogrodow dziatkowych, zieleni ogrodéw przydomowych,
cmentarzy.

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendéw zieleni miejskiej z mozliwoscig
modernizacji jej zagospodarowania.

Na terenach wskazanych do ksztattowania elementéw systemu zieleni miejskiej - ochrona
ich powierzchni przed inwestycjami nie zwigzanymi z tg funkcjg lub zakitécajacymi jej
przyszig realizacje.

Mozliwos¢ zabudowy terendw wytgcznie, gdy jest ona zwigzana z funkcja zieleni miejskiej
(sa to obiekty i urzadzenia rekreacyjne, parkowe, mata architektura, kaplice cmentarne,
altany na terenach ogrodéw dziatkowych oraz uzbrojenie terenéw stuzace funkcjonowaniu
tych obiektéw i urzadzen ).

Preferencje zwigkszania powierzchni zieleni wysokiej oraz poszerzania uzytkowania
obszaréw w/w grupy na przylegajace obszary. W tym takze zainwestowane.

Kazda nowa forma uzytkowania terendw, zmieniajaca przeznaczenie terendw zieleni
miejskiej mozliwa jest wytgcznie w drodze procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Mozliwos¢ lokalizacji niezbednych dla miasta obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz mozliwos¢ modernizaciji istniejgcych ciggéw ulicznych i sieci infrastruktury
techniczne;.

Mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych, szlakéw turystycznych i Sciezek spacerowych.

11) Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.

a)

b)

Obszary powinny by¢ wytgczone z zabudowy co moze by¢ przeprowadzone w ramach
planéw miejscowych poszczegdlnych wydzielajgcych sie przestrzennie komplekséw
rolnych lub ich czesci.

W wiekszosci sg to tereny rolne bez zabudowy, obszary komplekséw rolnych, nie

zainwestowanych, obejmujgce kompleksy gleb chronionych, szczegdlnie korzystnych dla
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g)

prowadzenia gospodarki polowej. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych obiektéw
mieszkalnych w tym takze zagréd rolniczych.

W niektorych kompleksach rolnych wystepujg pojedyncze zabudowania — gospodarstwo
lokalizowane na zasadzie siedliska .

Nalezy zmierza¢ w kierunku ograniczania budowy nowych obiektéw mieszkalnych, a jezel
jest to konieczne to w ramach istniejgcych dziatek siedliskowych. Realizacja pojedynczych,
nowych zagrdd lub budynkéw gospodarczych zwigzanych z posiadaniem i prowadzeniem
gospodarstwa rolnego lub innej specjalistycznej produkcji rolnej nie powinna powodowac
konfliktow wywotanych ucigzliwoscig oraz mie¢ zapewniony dojazd z drogi publiczne;.
Elementy wazne przy wyznaczaniu lokalizacji to : dostepnosé¢ komunikacyjna oraz
ekonomiczne i techniczne mozliwosci realizacji inwestycji ( uzbrojenie terenu ).

W przypadku realizacji obiektéw w terenach zmeliorowanych, powodujgcych naruszenie
systemu melioracyjnego, nalezy bezwzglednie przebudowa¢ go, w celu zachowania jego
droznosci oraz swobodnego odptywu wod z catego kompleksu rolnego objetego systemem
melioracyjnym.

Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosi 4, 78 ha ( spis rolny z 2002 r)

12) Tereny obiektdw i urzgdzen obstugi komunalnej miasta IT

a)
b)

Obejmuja tereny oczyszczalni miejskiej i cieptowni miejskiej.

Przewiduje sie modernizacje tych obiektéw oraz powiekszenie obszaru ich obstugi.
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8.3. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania i ochrony srodowiska kulturowego.

Rozwdj struktury osadniczej, prowadzonej przy wspdétudziale zabudowy starej jak i nowe;j,
ma na celu ksztattowanie nowych wartosci np. w zakresie form zabudowy, elementéw kompozycji
uktadéw przestrzennych, przy jednoczesnym zaspakajaniu potrzeb mieszkancéw. Prowadzony
powinien by¢ z poszanowaniem zasobow dziedzictwa kulturowego. Obecnos¢ na terenie miasta
obiektow o walorach zabytkowych nie powinna jednoczesnie powodowaé ograniczen w rozwoju
przestrzennym i gospodarczym gminy. Oba s$rodowiska — kulturowe oraz zwigzane z rozwojem

gospodarczym powinny ze sobg wspdtistnieé, przyczyniajac sie do rozwoju i atrakcyjnosci miasta.

Dla zachowania istniejacych wartosci srodowiska kulturowego, a takze zapewnienia harmonijnego
rozwoju, ustala sie bezwzgledne zachowanie ukfadéw, zatozen i obiektéw zabytkowych objetych

ochrong konserwatorskg

8.3.1. Zalozenia i obiekty objete ochrong konserwatorska.
1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, objete Scistg strefg ochrony konserwatorskiej
"All

Lp Lokalizacja Obiekt / zatozenie Nr rejestru

A1 | Srédmiescie w granicach ulic Uktad urbanistyczny ,Starego Miasta” A/585/66
Biskupa, Ogrodowa,
Meczennikow Oswiecimskich,

Nerlicha
A2 | Srédmiescie Fragmenty muréw obronnych miasta A/I574/66
Wzdtuz ulic Ogrodowej, Sredniowiecznego

Meczennikéw Oswiecimskich Z XIV w. Gotyckie, murowane
Granice ochrony obejmujg mury oraz
przylegajaca do nich czes¢ parcel

A3 | Srédmiescie Kosciét Parafialny p.w. sw. Filipa i Jakuba A/I573/66
z XV w. , gotycki , murowany, z wiezg
granice ochrony obejmujg kosciét wraz z
najblizszym otoczeniem

A4 | Srédmiescie Plebania przy kosciele parafialnym p.w. $w. AI575/66
Filipa i Jakuba z XIX w.,

klasycystyczna, murowana

granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
ogrodzenia

A5 |Rynek 1 Budynek mieszkalny z XIX w., murowany A/500/56
Granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

A6 |Rynek 12 Budynek mieszkalny z XIX w., murowany A/576/66
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlanej
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A7

Rynek 23

Budynek mieszkalny z XIX w., odbudowany
po wojnie, murowany

granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

AI577/66

A8

ul.

Szeroka nr 7

Budynek mieszkalny ( narozny ) z XIX w.,
murowany

granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

AI578/66

A9

ul.

Szeroka nr 12

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

AI579/66

A10

ul.

Szeroka nr 14

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

A/580/66

A11

ul.

Szeroka nr 16

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

AI581/66

A12

ul.

Szeroka nr 20

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

A/582/66

A13

ul.

Murarska nr 11

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlanej

A/586/66

A14

ul.

Murarska nr 13

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

A/587/66

A15

. Murarska nr 19

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlanej

A/588/66

A16

ul.

Murarska nr 33

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

bardzo zly stan techniczny, podjeto starania
w celu skreslenia obiektu z rejestru

A/589/66

A17

ul.

Murarska nr 35

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

AI590/66

A18

ul.

Murarska nr 37

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

AI591/66

A19

ul.

Szeptyckiego nr 4

Budynek mieszkalny z XIX w.,
klasycystyczny, murowany
granice ochrony obejmujg budynek

A/604/66
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A20

ul. Szeptyckiego nr 6

Budynek mieszkalny z XIX w.,
klasycystyczny, murowany
granice ochrony obejmujg budynek

AI592/66

A21

ul. Szeptyckiego nr 9

Budynek mieszkalny z XIX w.,
klasycystyczny, murowany

granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
parceli budowlanej

AI593/66

A22

ul. Szeptyckiego nr 12
u zbiegu z ul. Szerokg

Budynek z XIX w.

Granice ochrony obejmujg caty budynek
( bryte, elewacje wraz z wystrojem, sien z
wytgczeniem pozostatych pomieszczen )
oraz otoczenia w ramach dziatki

A/1547/94

A23

ul. Bramkowa nr 1

Budynek mieszkalny z XIX w., murowany
granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

A/583/66

A24

ul. Dworcowa 1

Budynek mieszkalny z XIX w.,
klasycystyczny, murowany

granice ochrony obejmujg obiekt w ramach
dziatki budowlane;j

A/584/66

A25

Baranowice

Patac z VIl w., cze$¢ srodkowa z pierwszej
potowy XIX w., czesci boczne z konca XIX
w., péznoklasycystyczny, murowany,
Granice ochrony rozciggajg sie na catosé
obiektu w ramach ogrodzenia

AI542/66

A26

Rogozna,
ul. Wodzistawska 111

Budynek mieszkalny z konca XIX w. W stylu
historyzmu z elementami neoklasycyzmu,
Granice ochrony obejmujg budynek

A/1551/94

A27

Rowien

Kaplica przydrozna z XIX w.,

Barokowo — klasycystyczna, murowana z
pétkolista absyda,

Granice ochrony obejmujg obiekt

A/601/66

A28

ul. Kosciuszki

Kosciot ewangelicko — augsburgski
p.w. Zbawiciela z otaczajaca zielenia,
plebanig, dawng szkotg ewangelickg
i cmentarzem

A/98/03

A29

Budynek przy
ul. Szeptyckiego 4

portal i drzwi wejsciowe

B/571/82
z dnia
04.11.1982r.

A30

Budynku przy
ul. Szeptyckiego 4

portal i drzwi wejsciowe

B/572/82
z dnia
04.11.1982r.
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2) Park Kulturowy

Kleszczowka, ul. Cmentarna _
Park Kulturowy ustanowiony uchwatg Rady Miasta Zory
Nr 267/XXI1/04 z dnia 24. 06. 2004 r.

ZC9 | Cmentarz Zydowski

8.3.2. Zafozenia i obiekty postulowane do wpisu do rejestru zabytkéw.

1) Zalozenia i obszary objete strefg posredniej ochrony konserwatorskiej ,B”.
( okreslona w wykazie powierzchnia catego historycznego zatozenia nie jest

réwnoznaczna z obszarem strefy ,B” wyznaczonym na rysunku. )

Lp Lokalizacja Obiekt / zatozenie
B1 | Otulina strefy Scistej ochrony e Gorne i Dolne Przedmiescie
konserwatorskiej ,A” o park,
wyznaczonej uktadem « miyn,
urbanistycznym ,Starego Miasta” |«  zespot obiektow Huty Pawta,
nrrej. A/585/66 *  zespot zabudowy przy ul. Meczennikéw Oswiecimskich
i Powstancow,

»  zespét zabudowy przy ul. Dworcowej,
»  zespdt zabudowy przy ul. Pszczynskiej,

B2 |Zory ul. Fabryczna zespoét zabudowan dworca kolejowego oraz budynkéw
mieszkalnych dzielnicy Kleszczowka

B3 | Rogozna ul. Wodzistawska Zatozenie dworsko — folwarczne w Rogoznej

* obejmuje obszar ok. 5,0 ha,

* patacyk murowany z XIX w. , 2-kondygnacyjny,

» zabudowania gospodarcze — czworak, stodoty,
zabudowania inwentarskie,

» cafos¢ zatozenia posiada dobrze zachowany , czytelny
ukfad

B4 |R¢j ul. Swierklanska , Brodecka | Zatozenie dworsko — folwarczne w Roju — kolonia Brodek

* obejmuje obszar ok. 6,0 ha,

* dworek murowany z XIX w., 1,5-kondygnacyjny,

* pozostatosci matego parku, staw,

» zabudowania gospodarcze skfadajace sie z trzech
budynkéw magazynowo — inwentarskich,

* na podworzu zachowany cenny starodrzew
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B5 | Rowien ul. Kasztanowa

Zatozenie dworsko — folwarczne w Rowniu ,Bies”

* obejmuje obszar ok. 2,0 ha,

» dworek murowany z XIX w., 2,5-kkndygnacyjny,
znacznie przebudowany w latach 80-tych,

* w sgsiedztwie dworu kanat nieistniejagcego miyna,

* zabudowania gospodarcze znacznie przebudowane w
latach 80-tych

» ukfad urbanistyczny w czesci centralnej czytelny,
otoczenie przeksztatcone w wyniku realizacji w latach
80-tych osrodka rekreacyjnego,

B6 Zatozenia folwarczne Obejmuje obszar ok. 3,0 ha
w Folwarkach » dworek murowany z XVIII w. , 1,5 kondygnacyjny,

* od strony zachodniej do dworku przylega teren
z widocznymi pozostato$ciami dawnego parku,

» zabudowania gospodarcze w postaci dwu rzedowo
utozonych zabudowan magazynowo — inwentarskich
z czworakiem oraz centralnie umieszczonym na osi
zatozenia podworzem

» cafos¢ zatozenia posiada dobrze zachowany , czytelny
ukfad

B7 | Zory, ul. Borynska Zabudowania dawnej kuzni i fabryki roweréw

B8 | Kleszczowka

Park ,Strzelnica”

B9 |Zory Zachdd, ul. Szczejkowicka | ZatoZenie folwarczne ,Zwaka”,
dawna kuznica ( potem miyn ),
e obejmuje obszar ok. 10,0 ha,
* dworek z konca XIX w.
* od strony poétnocnej dworku pozostatosci parku z
okazem kasztana jadalnego,
* resztki zabudowan gospodarczych , przemystowych,
kanatu i stawu,
» zabudowania gospodarcze znacznie przebudowane,
e zachowane fragmenty do pietrzenia wody w kanale,
obszar ciekawy kulturowo, znacznie przeksztatcony,
rozparcelowany, w sgsiedztwie dworku nowa zabudowa
2) Obiekty o walorach zabytkowych i kulturowych.
Lp Lokalizacja Obiekt / zatozenie
1 | Zory, ul. Bramkowa 2 dom mieszkalny
2 | Zory, ul. Garncarska 22 dom mieszkalny
3 | Zory, ul. Garncarska 26 dom mieszkalny
4 | Zory, ul. Dolne Przedmiescie 2 dom mieszkalny
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5 | Zory, ul. Moniuszki 24 dom mieszkalny
6 | Zory, ul. Moniuszki 24a / Garncarska dom mieszkalny
7 | Zory, ul. Moniuszki 26 dom mieszkalny
8 | Zory, ul. Moniuszki 28 dom mieszkalny
8 | Zory, ul. Moniuszki 28a dom mieszkalny
9 | Zory, ul Moniuszki 28b dom mieszkalny
11 | Zory, ul Moniuszki 28¢ dom mieszkalny

12 | Zory, ul Moniuszki 28d

dom mieszkalny

13 | Zory, ul. Murarska 1

dom mieszkalny

14 | Zory, ul. Murarska 9

dom mieszkalny

15 | Zory, ul. Murarska 15

dom mieszkalny

16 | Zory, ul. Murarska 17

dom mieszkalny

17 | Zory, ul. Murarska 31

dom mieszkalny

18 | Zory, ul. Murarska 41

dom mieszkalny

19 | Zory, Rynek 3

kamienica mieszczanska

20 | Zory, Rynek 9

budynek Ratusza — Urzad Miejski

21 | Zory, Rynek 11

kamienica mieszkalna

22 | Zory, ul. Szeptyckiego 8

kamienica mieszczanska

23 | Zory, ul. Szeptyckiego 11

dom mieszkalny

24 | Zory, ul. Szeptyckiego 14

budynek mieszkalno — ustugowy

25 | Zory, ul Szeptyckiego 19 kamienica

26 | Zory, ul. Szeroka 10 kamienica

27 | Zory, ul. Szeroka 11 kamienica

28 | Zory, ul. Kosciuszki 3 kamienica

29 | Zory, ul. Ko$ciuszki 18 dom mieszkalny

30 | Zory, ul. Ko$ciuszki 22 kamienica

31 | Zory, ul. Koszarowa 1 dom mieszkalny

32 | Zory, ul. Koszarowa 2 dom mieszkalny

33 | Zory, ul. Koszarowa 3 dom mieszkalny

34 | Zory, ul. Koszarowa 4 dom mieszkalny

35 | Zory, ul. Augustyna Biskupa 2 dom mieszkalno — uzytkowy
36 | Zory, ul. Augustyna Biskupa 5 dom mieszkalny

37 | Zory, ul. Augustyna Biskupa 30 dom mieszkalny

38 | Zory, ul. Augustyna Biskupa 40 / Ko$ciuszki kamienica

39 | Zory, ul. Zgaslika 1 dom mieszkalny

40 | Zory, ul. Zgaslika 3 dom mieszkalny

41 | Zory, ul. Gérne Przedmiescie 2 dom mieszkalno — ustugowy

42 | Zory, ul. Pszczynska 2

dom mieszkalny
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43 | Zory, ul. Pszczynska 4 dom mieszkalny
44 | Zory, ul. Pszczynska 6 dom mieszkalny
45 | Zory, ul. Pszczynska 9 kamienica
46 | Rowien, ul. Rybnicka 249 / Wiejska 1 dawna Swietlica
47 | Rowien, ul. Rybnicka / Wisniowa budynek ustugowy
48 | Zory, ul. Wodzistawska 170 budynek mieszkalno - ustugowy
49 | Zory, ul. Powstancow 2 — 2A dom mieszkalny
50 | Zory, ul. Dworcowa 9 budynek ustugowy
51 | Zory, ul. Dworcowa 11 dom mieszkalno - ustugowy
52 | Baranowice, ul. Kosciuszki / Mtynska kaszarnia
53 | Kleszczéw, ul. Wyzwolenia lesniczéwka
54 | Baranowice, ul. Pukowca 99 gajowka ( stara lesniczéwka )
55 | Zory, ul. Meczennikéw Os$wiecimskich budynek szpitala
56 | Baranowice, ul. Pukowca 77 lesniczowka
57 | ul. Klimka, Garncarska, Meczennikéw cmentarz z krzyzem pokutnym oraz kompozycjg
Oswiecimskich zieleni
58 | ul. Rybnicka 64 krzyZz kamienny
59 | ul. Kasztanowa / Teczowa kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena
60 | ul. Rybnicka 224 / Wisniowa krzyZz kamienny
61 | ul. Wodzistawska 87 krzyZ pokutny
62 | ul. Graniczna / Bratecka / Plonowa / krzyz kamienny
Swierklanska
63 | ul. Gtéwna 60 krzyZz kamienny
64 | ul. Gtéwna (koto nr 106) kaplica
65 | ul. Szkolna 61 krzyZz kamienny
66 | ul. Szkolna 42 kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena
67 | ul. Kosciuszki ( naprzeciw nr 86 ) krzyz kamienny
68 | ul. Kosciuszki 18 krzyz kamienny z figurami
(. naroze budynku )
69 | ul. Zostawa / Pszczynska krzyZz kamienny
70 | ul. Wyzwolenia krzyZz kamienny
( koto ul. Uroczysko)
71 | Rynek ( przeniesiona z ul. Nepomucena , figura $w. Jana Nepomucena
naprzeciw nr 10
72 | ul. Starowiejska (koto nr 6) kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena
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8.3.3. Obszary i obiekty wskazane do zachowania obecnie nie objete zadna formg ochrony

1) Zabytkowe uktady urbanistyczne wsi.

U1 | Kleszczow ul. Wyzwolenia , Paderewskiego

U2 | Baranowice ul. Pukowca, Zamkowa

U3 | Szoszowy ul. Szoszowska

U4 | Osiny ul. Gotwna, Szkolna

U5 | Rogozna ul. Wodzistawska, Rolnicza, Wysoka, Wieniawskiego
U6 | RO ul. Wodzistawska, Boguszowicka, Starowiejska, Kolona
U7 | Rowien ul. Rybnicka, Wiejska, Rudzka, Harcerzy Buchalikow,
U8 | Folwarki ul. Reja

2) Obiekty uzytecznosci publicznej i inne,

P1 Folwark w Osinach

Osiny , ul. Gtéwna

P2 | Pozostatos¢ folwarku w Osinach

Osiny, ul. Biesiadna

P3 | Karczma w Osinach

Osiny, ul. Giéwna

P4 | Kaszarnia w Baranowicach

Baranowice, ul. Kosciuszki

PS5 | Dworzec kolejowy w Baranowicach

P6 | Lesniczowka w Kleszczowce

P7 | Lesniczowka w Baranowicach

3) Cmentarze, zielen parkowa

ZC1 | Cmentarz komunalny

Zachdd, ul. Rybnicka

ZC2 | Cmentarz katolicki w Roju

R&j, ul. Gérna

ZC3 | Cmentarz katolicki w Osinach

Osiny, ul. Szkolna

ZC4 | Cmentarz katolicki w Rogozne;j

Rogozna, ul. Jesionek

ZC5 | Cmentarz katolicki w Rowniu

Rowien, ul. Lazurowa

ZC6 | Cmentarz katolicki

Zory Srédmiescie, ul. Stodolna, Nowa

ZC7 | Cmentarz ewangelicki

ul. Osinska

Z8 ,Dab Maryjny” z aleja debowg

Kleszczéwka
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4) Obiekty matej architektury - kapliczki, krzyze

Krzyz przydrozny kapliczkowy

Skrzyzowanie ul. Kosciuszki i Wjazdowej, przy

stacji benzynowej

2 Krzyz drewniany przydrozny ul. Debowa i Miarki

Krzyz drewniany przydrozny u zbiegu ul. Kosciuszki i Mikotowskiej, w lesie na
pétnoc od parkingu

4 Kapliczka przydrozna , stupowa, ul. Pukowce, Bararanowice
domkowa z figurg $w. Antoniego z
Dziecigtkiem Jezus

5 Kapliczka stupowa, domkowa, ul. Szoszowska 15, Baranowice
przydrozna

6 Kapliczka skrzynkowa domkowa, Las Baraniok
nadrzewna

7 Kapliczka stupowa domkowa, ul. Jana Nepomucena ( przy granicy z Gming
przydrozna Pawlowice
Kapliczka architektoniczna ul. Wodzistawska 314 / Boguszowicka , R¢j
Kapliczka architektoniczna p.w. ul. Starowiejska
Matki Boskiej Szkaplerzne;

10 Krzyz kamienny przydrozny ul. Klokocinska / Skarbek, Rowien

11 Krzyz kamienny przydrozny, ul. Swierklanska 13, R
kapliczkowy

12 Krzyz kamienny przydrozny, ul. Wodzistawska / Ptasia, Roj
kapliczkowy

13 Krzyz kamienny przydrozny ul. Wodzistawska , Rj

14 Krzyz kamienny kapliczkowy, ul. Boguszowicka 94, Roj
przydrozny

15 Kaplica architektoniczna p.w. sw. ul. Wodzistawska / Chopina, Rowien
Jana Nepomucena

16 Krzyz kamienny, przydrozny ul. Wodzistawska 17

17 Krzyz drewniany, przydrozny ul. Boryhska / Gajowa , Osiny

18 Kapliczka skrzynkowa, szafkowa, ul. Gtéwna 76, Osiny
Matki Boskiej Czestochowskiej

19 Krzyz kapliczkowy, przydrozny ul. Reja / Polna, Rowien

20 Kaplica — Grota Matki Boskie; ul. Wyzwolenia , Kleszczow

21 Kapliczka skrzynkowa, domkowa, Las dzielnicy Kleszczéwka, pomiedzy ul.
nadrzewna Katowicka / Mikotowska / Wolnosci

22 Kapliczka ,Kosciotek” ul. Murarska

23 krzyZz kamienny ul. Pszczynska 2 / Biskupia
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24 krzyz kamienny ul. Reja / Polna / Folwarecka
25 krzyZz kamienny ul. Wodzistawska 78
26 krzyZz kamienny ul. Wodzistawska 108 / Zbozowa
27 krzyZz kamienny ul. Wodzistawska / Ktokocinska
28 krzyz metalowy ul. Wodzistawska 107
29 krzyz kamienny ul. Pukowca 41 / Strefowa
30 krzyz kamienny ul. Pukowca 63 / Szoszowska
31 krzyz kamienny ul. Pukowca 60 ( rozwidlenie drég )
32 krzyz kamienny ul. Kosciuszki ( koto nr 104 )
33 kapliczka stupowa ul. Zostawa 17 - 19
34 krzyZz kamienny ul. Zostawa 29
35 krzyZz kamienny ul. Pszczynska / Kleszczowa
36 krzyZz kamienny, koto koSciota ul. Klimka
p.w.$S. Jakuba i Filipa,
37 krzyZz kamienny ul. Borynska 4 - 6
38 kapliczka stupowa ul. Szoszowska 35
39 krzyz drewniany ul. Katowicka / Mikotowska

8.3.4. Stanowiska archeologiczne.

Nr stan. Nr stan.
Lp obs';:lrze mie'j\lsizov\\/lv?)s'ci miej!z:ow Funkeja Chronologia
AZP 0SCi
1 2 3 4 5
OBSZAR AZP_1 02-44
1 (26) | Zory — Folwarki odtupek (krzemien) epoka kamienia
2 (27) | Zory — Folwarki B tuszczka (krzemien) epoka kamienia — wczesna epoka
brazu
(28) | Zory — Folwarki C rdzen jednopietowy (krzemien) epoka kamienia

4 (29) | Zory — Folwarki D odtupek (krzemien) epoka kamienia,
utamek naczynia glinianego pradzieje (?)
2 utamki naczyn glinianych wczesne $redniowiecze (?),
11 utamkow naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
16 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

5 (30) | Zory — Folwarki E 2 odtupki (krzemien epoka kamienia,
utamek naczynia glinianego nowozytnosé

6 (31) Zory — Folwarki F okruch negatywowy epoka kamienia

7 (32) | Zory — Folwarki G 3 utamki naczyn glinianych pézne sredniowiecze,
8 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

8 (33) Zory — Folwarki H okruch negatywowy epoka kamienia,
6 utamkow naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze - nowozytnosé
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9 (34) | Zory — Folwarki 1 fragm. kafla i utamek nowozytnos¢
naczynia glinianego

10 (35) | Zory — Folwarki odtupek (krzemien) epoka kamienia,
3 utamki naczyn glinianych pradzieje,
4 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
14 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

11 (36) | Zory — Rowien Rdzen jednopigtowy (krzemien) neolit (?),
2 odtupki i wiérowiec
utamek naczynia glinianego okres wptywow rzymskich (?),
utamek naczynia glinianego p6zne Sredniowiecze,
3 utamki naczyn glinianych nowozytnosé

12 (37) Zory — Rowien 8 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

13 (38) Zory — Rowien Rdzenh zaczatkowy, odtupek, rylec | epoka kamienia — wczesna epoka
weglowy, zgrzebto poprzeczne brazu,
utamek naczynia glinianego p6zne Sredniowiecze

14 (39) Zory — Rowien 3 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
17 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

15 (40) | Zory — Rowien odtupek (krzemien) epoka kamienia,
5 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

16 (41) Zory — Rowien 5 utamkow naczyn glinianych pdzne sredniowiecze,
11 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

17 (42) Zory — Rowien 3 utamki naczyn glinianych pdzne sredniowiecze,
17 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

18 (43) Zory — Rowien szczatkowy rdzen wielopietowy epoka kamienia,
7 utamkow naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
6 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

19 (44) | Zory — Rowien rylec weglowy epoka kamienia,
utamek naczynia glinianego pradzieje (?),
7 utamkow naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze

20 (45) Zory — Rowien 3 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
6 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

21 (46) Zory — Rowien utamek naczynia glinianego wczesne Sredniowiecze

22 (47) | Zory — Rowien odtupek (krzemien) epoka kamienia,
utamek naczynia glinianego p6zne Sredniowiecze,
2 utamki naczyh glinianych nowozytnosé

23 (48) Zory — Rowien 7 utamkow naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
utamek naczynia glinianego nowozytnosé

24 (49) Zory — Wygoda 4 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
7 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé

25 (50) Zory — Wygoda 3 utamki naczyn glinianych nowozytnosé

26 (51) Zory — Wygoda utamek naczynia glinianego p6zne Sredniowiecze,
2 utamki naczyh glinianych nowozytnosé

27 (52) | Zory —Wygoda utamek naczynia glinianego pradzieje (?)
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28 (53) | Zory —Wygoda 2 utamki naczyn glinianych wczesne $redniowiecze (?),
3 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
5 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé
29 (54) Zory — Wygoda 12 utamkow naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
21 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé
30 (55) Zory — Wygoda 3 utamki naczyn glinianych nowozytnosé
31 (56) Zory — Wygoda 4 utamki naczyn glinianych nowozytnosé
32 (57) Zory — Wygoda odtupek — zatepiec epoka kamienia—wczesna epoka brazu
utamek naczynia glinianego pradzieje (?),
2 utamki naczyn glinianych wczesne Sredniowiecze
7 utamkow naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
21 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé
33 (58) Zory — Wygoda 3 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
5 utamkow naczyn glinianych nowozytnosé
34 (59) Zory — Wygoda 3 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,
4 utamki naczyn glinianych nowozytnosé
35 (60) Zory — Wygoda noz tylcowy wczesna epoka brazu
36 (61) Zory —Wygoda 4 utamki naczyn glinianych p6zne Sredniowiecze,

11 utamkow naczyn glinianych

nowozytnosé

OBSZAR AZP 103 - 45

37 1 Zory — osada p6zne Sredniowiecze
Kleszczéw $lad osadnictwa czasy nowozytne

38 2 Zory — $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
Kleszczéw $lad osadnictwa czasy nowozytne

39 3 Zory — $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
Kleszczéw osada czasy nowozytne

40 4 Zory - $lad osadnictwa czasy nowozytne
Baranowice

8.3.5. Strefy ochrony konserwatorskie;j.

Przy opracowywaniu stref konserwatorskich, w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nalezy wykorzystywac granice wtasnosci lub identyfikowalne na mapach punkty.

1) Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,A”.

Strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej. Obejmuje najbardzie;
wartosciowe obszary lokalizacji pojedynczych obiektéw lub catych zatozen, o dobrze
zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. Zawiera sie w granicach dziatki, na
ktorej zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw lub w przypadku wiekszego
zatozenia obejmuje wiekszy obszar okreSlony w decyzji. Wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna na obszarze strefy powinna by¢é w kazdym przypadku nadzorowana i
opiniowana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okresli zakres opracowan

oraz warunkow prowadzenia dziatalnosci budowlane;.
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Prace inwestorskie powinny opiera¢ sie na zasadach :

» rekonstrukcji i petnej rewaloryzacji obiektéw zniszczonych oraz konserwacji i ochrony
pozostatych obiektéw,

» adaptacji obiektow zabytkowych w kierunku dostosowania przysztej funkcji do wartosci
i rangi historycznej zabytku,

» zachowania historycznego podziatu dziatek - nie dopuszczalne jest wydzielanie z
istniejacej parcelacji kolejnych dziatek, mogacych w przysziosci spowodowaé
zageszczenie zabudowy i zachwianie uktadu przestrzennego zabytku i bezposredniego

otoczenia.

2) Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,B”.

Strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, uktadéw historycznych,

drzewostanu.

Obejmuje tereny historycznego ukfadu przestrzennego znajdujace sie poza dawnym

osrodkiem uktadu — ,Starego Miasta”. Stanowi otuling Scistej ochrony konserwatorskiej w

obszarze przedmies¢ miasta.

Zawiera obiekty o lokalnej wartosci kulturowej. Znajdujace sie na obszarze strefy obiekty

wspolczesne, w potaczeniu z obiektami historycznymi, tworzg specyficzny charakter catego

obszaru.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy powinna by¢ w kazdym przypadku

nadzorowana i opiniowana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dziatalnos¢ w strefie powinna zmierzac do :

* zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,

* restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych, z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej,

» dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly zabudowy,

* usuniecia lub odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych, zwtaszcza
uniemozliwiajacych ekspozycje zespotdw i obiektow znajdujgacych sie w strefie Scistej

ochrony.

3) Strefa ekspozycii ,E”,

Obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotow lub
obiektow zabytkowych.

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie polega na ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytéw
zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym lub catkowitym zakazie wznoszenia

obiektow kubaturowych.
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Ustala sie nastepujace lokalizacje :

E1

ekspozycja zespotu staromiejskiego od strony potudniowej - zabudowa lokalizowana
po potudniowej stronie zespotu staromiejskiego przy Alei Jana Pawta Il komponowana
bedzie z zachowaniem osi widokowej na dominanty Starego Miasta

E2

ekspozycja zespotu staromiejskiego od strony potudniowo — wschodniej —

od ul. Kosciuszki

E3

ekspozycja zatozenia patacowo-parkowego w Baranowicach od strony potudniowej
i pétnocnej — zachowanie osi widokowych, od strony pétnocnej wskazane wytaczenie

z mozliwosci zabudowy

E4

ekspozycja zatozenia dworskiego i folwarcznego na Folwarkach od strony wschodniej
i potudniowej wskazane wytgczenie z mozliwosci zabudowy

4) Strefa obserwacji archeologicznej ,Wo”

Obejmuje obszar o domniemanej na podstawie badan lub innych wskazéwek, zawartosci

waznych reliktéw archeologicznych.

Wszelkie inwestycje na stanowiskach lub w ich bezposrednim sagsiedztwie winny byc¢

poprzedzone badaniami wyprzedzajgcymi, natomiast sama realizacja inwestycji musi mie¢

zapewniony nadzér archeologiczny.

W przypadku dziatalnosci budowlanej oraz innej dziatalnosci inwestycyjnej jak melioracje,

gazyfikacja, prace wodno - kanalizacyjne, energetyczne, teletechniczne, prace muszg byc¢

wykonywane po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, na warunkach

okreslonych indywidualnie

1 36 stanowisk w pétnocno — zachodnim obszarze Zor — dzielnice strefa Wo 1

Rowien, Folwarki , Wygoda,

stanowiska z epoki kamienia i wczesnej epoki brgzu

2 | Obszar kolonii Brodek — wokét zatozenia dworsko - folwarcznego strefa Wo 2
Otoczenie zatozenia dworsko - folwarcznego w Rogoznej strefa Wo 3
Obszar ,Starego Miasta” w obrebie dawnych fos i obwatowan strefa Wo 4

Obszar dawnego miasta Sredniowiecznego,
Elementy muréw, bram, urzadzen dawnej infrastruktury,

nawierzchni ulic

5 | Zory — Kleszczéw; $lad osadnictwa , osada strefa Wo
6 |Zory —Kleszczéw; $lad osadnictwa strefa Wo
7 | Zory — Kleszczéw; $lad osadnictwa, osada strefa Wo
8 | Zory — Baranowice; $lad osadnictwa strefa Wo
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