CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Projekt zamienny do decyzji o pozwoleniu na bugow265/10 zmieniagej decyz¢ nr 125/08
dla inwestycji pt.: ,Budowa nowego budynku Przedsaknr 8 wZorach — Roggne;”

ADRES BUDOWY = Zory, ul. Wysoka — dz. nr 842/131

INWESTOR - Gmina Miejsk&Zory
44-220ry, Al. Wojska Polskiego 25

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
* Inwentaryzacja dziatki — mapa zasadnicza do celdjegtowych.
* Projekt budowlany przedszkola (podstawowy).
* Projekt zagospodarowania dziatki zamienny (1).
* Uzgodnienia z inwestorem dotyge zakresu zmian.

* Wizja lokalna w terenie.

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana zagospodarawgmatki, na ktorej realizowana jest
budowa przedszkola zgodnie z degyajpozwoleniu na budaywnr 125/08, (syg. UA.RA.AP.
7353-43/08) z dn. 20.03.08 r. oraz degymay 265/10 (syg. UA.RA.AP.7353-270/10) z dn.
08.07.2010 r. zmienigga decyzg nr 125/08 w zakresie zagospodarowania dziatki.

UWAGA ! Dla zwigkszenia czytelni opisu, projekt zamiennyebacy zahcznikiem do
pozwolenia nr 265/10 okéno symbolem (1), natomiast niniejsze opracowarkesslono
symbolem (2) — jako projekt zamienny nr 2.

Zamienne w stosunku do projektu podstawowego i eanggo (1) ® elementy
zagospodarowania dziatki przy zachowaniu lokalizagarametréw wymiarowych obiektu
kubaturowego, jakim jest budynek przedszkola.

Celem opracowania jest uzyskanie przez Inwestocgzjieo zmianie warunkow pozwolenia
na budow w zakresie zagospodarowania dzialki z uwagi naiaamprowadzenia zmian,
o ktérych mowa w pkt. 6, ktére to zgodnie z zapiserh 36a ustawy Prawo budowlane
zakwalifikowa nalezy do zmian istotnych.

UWAGA ! Pozostaly zakres merytoryczny projektu podstawowegalegnie zmianie.



3. INFORMACJA O DZIALCE
3.1. Dane ogolne o dziafce:

+ Jednostka administracyjna Zory.

 Obrb - Roga@na.
o Sekcja> 6.124.26.05.1.4, 6.124.26.05.1.3
« Powierzchnia catkowita dziatki®> 10936,00 rh

+ Klasyfikacja gruntu = Bi.

3.2. Przeznaczenie w planie miejscowym:

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata R.M.ZAsgrach Nr 469/XLI/05 z 24.11.2005 r.)
przedmiotowa budowa przedszkola wraz z zamiennygos@odarowaniem terenu realizowana
jest w jednostce strukturalnej ,F’ na terenie ozmexym na rysunku planu symbolem
F1 UP - tereny ustug publicznych. Istamg i projektowane elementy zagospodarowania
terenu mieszeg w zakresie ustafe dot. przeznaczenia izytkowania dopuszczalnego

okreslonych w 8§ 5 cyt. na wepie planu.

3.3. Ochrona terendw i zabytkow:

Przedmiotowa dziatka nie jest @t konserwatorskochror, prawrs.

3.4. Stan faktyczny i prawny dziafki:
Inwestor posiada legitymacpdo dysponowania terenem na podstawie aktu wiaszgodnie

z odpisem Ksigi Wieczystej.

3.5. Eksploatacja gornicza:

Na terenie dziatki nie ma i nie przewiduje siptywdw eksploatacji gérniczej.

4. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem niniejszego zamierzenia budowlanedg@jagna zagospodarowania dziatki dot.
m. in.: zamienne] lokalizacji i ikei miejsc postojowych, przebiegu drogi zaoowej,
lokalizacji 1 wymiarow placu zabaw dla dzieci, p@mchni terendw utwardzonych
I zielonych, a take sposobu i formy zagospodarowaniagsce dziatki w zwhzku

z zaniechaniem budowy boiska sportowego.

5. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
5.1. Uktad komunikacyjny:
Dojazd na teren dziatki odbywagse drogi ul. Wysokiej z mdiwoscia dojscia od strony

ul. Wodzistawskiej.



5.2. Uzbrojenie terenu:

Przez teren dzialki przebiegajnastpujace sieci: kanalizacji deszczowej, sanitarnej,
wodochgowa, elektryczna, gazowa i teletechniczna. W pakibtniepcej szkoty znajduje si

bezodptywowy osadnik na nieczys&tociekte.

5.3. Istniejgca zabudowa i pozostate zagospodarowanie:
Na terenie dzialki znajduje esibudynek szkoly podstawowej oraz budynek zaplecza
sportowcow LKS Rogma i filia biblioteki miejskiej. Ponadto na tererdeiatki znajdug si¢

elementy infrastruktury sportowej w postaci boislkepitki naznej i koszykowki.

5.4. Uksztaltowanie terenu i zield:

Dziatka pot@ona jest na terenie z niewielkim spadkiem w kiewuplotudniowym ze skagp

o nachyleniu w kierunku ul. Wodzistawskiej (potudwiym). Przewaajaca powierzchnia
dziatki porcgnicta jest zieleri niska w postaci trawnikdw, a jej e€xé terenu od strony
potudniowe] i zachodniej w poldi budynku szkoty i biblioteki posiada ziélevysoka

I sSredni w postaci drzew dciastych i krzewow. G&¢ dziatki posiada utwardzenie w postaci

nawierzchni asfaltowej, betonowej oraz w postatahitizowanego gruntu.

5.5. Bilans powierzchni dziatki przed rozpoczciem inwestycji:
UWAGA ! Ponizszy bilans dot. catej dziatki.

Lp Przeznaczenie terenu Powierzchnia Udz(ﬁ;}/k?ow' Uwagi
1 2 3 4 5
1 | Zabudowa istnigfa 513,51 h 4,70 %

2 | Zabudowa projektowana — bud. przedszKola 59857 5,43 %
3 | Drogi wewrrtrzne, w tym paarowa 591,41 A 541 %
4 | Plac zabaw dla dzieci 158,14 m 1,45 %
5 | Chodniki — dajcia do obiektow 413,02m 3,78%
6 | Miejsca postojowe 296,73°m 2,71 %
7 | Pozostate m—ca utwardzone 215,73 m 1,97 %
8 | Boisko sportowe — plac manewrowy ppo 601,33 M 5,50 %
9 | Zielen érednia i wysoka (drzewa, krzewy) 30,080 m 0,27 %
10 | Zieler niska 7453,06 m 68,15 %
RAZEM 10936,00 nt 100,00 %

6. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU DZIALKI
W ponizszej tabeli zestawiono zmiany, jakie wprowadzonsta® w zagospodarowaniu
dziatki w stosunku do zaken zawartych w projekcie zamiennym. Zestawienie rbejmuje

obiektu kubaturowego.



Element zagospodarowania

Poz. . . _ . Uwagi dot. zmian w zagospodarowaniu
Projekt zamienny (1) Projekt zamienny (2)
1 2 3 4
Nastapita zmiana dot. zwkkszenia powierzchni
1 Ogrodzony plac zabaw Ogrodzony plac zabawplacu zabaw oraz zaniechania utwardzen¢daiz

placu na rzecz placu trawiastego (w éaip

Nastapita zmiana dot. lokalizacji i ilgici miejsc
postojowych wynikajca z wymaganych

2 Miejsca postojowe Miejsca postojowe odlegtasci od budynku, granicy dziatki i placu
zabaw.
3 Ogrodzone boisko _ Odstapiono od budowyboiska sportowego wragz
sportowe z ogrodzeniem
4 Droga paarowa Droga prarowa Nastapita zmiana przeb|egq drogi p@rowej z
zachowaniem jej parametrow wymiarowych.
Odstapiono od budowyplacu manewrowego,
Boisko sportowe ze wzgkdu rezygnagj z budowy boiska
5 | z funkcp placu - sportowego, a jednocgde stworzono
manewrowego ppo mozliwo$¢ manewru zawracania i wycofania

pojazdu bojowego na drodzezaoowe;j.

. . Nastgpita zmiana usytuowania terenéw
Nawierzchnie utwardzone . S . ; .
6 |. . - zielonych i miejsc o nawierzchni utwardzonej y

i tereny zielone . o
tym terenu pod pojemniki na odpady.

<

UWAGA ! Wymagania ochrony pgorozpatrywa zgodnie z p. 6 opisu techn. w projekcie
podstawowym autorstwa arch. Kseni Helis z firmy ,8Or-BUD” pt. ,Zabezpieczenie
pozarowe” z wyptkiem p. 6.12 tego opisu dot. przeciwpaaopatrzenia wodnego — zamiast
zbiornika ppa., wykonane zostaty przez PWiK dwa nadziemne hygraewn. o Rom 80 mm
na sieci wodoaigowe] 0 Dom 110 mm. Bt¢dnie opisana na mapigrednica wodoaigu
wyjasniona zostata w za¢zonym pimie PWIK (syg. W/1049/DT/2010).

7. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
7.1. Ukflad komunikacyjny -> bez zmian — dojazd i d@jie z ul. Wysokiej, z mdiwoscia

dodatkowego dégia od ul. Wodzistawskiej.

7.2. Uzbrojenie terenu:

Przez teren dziatki przebiegagieci opisane w p. 5.%cieki odprowadzone zostaty do sieci
kanalizacji sanitarnej przebiegagj wzdhz ul. Wodzistawskiej przy jednoczesnej likwidaciji
istniejacego i projektowanego (w proj. podstawowym) zbikamma nieczyskei ciekie.

Wody deszczowe z potaci dachowych i terenéw utwamglezh odprowadzoneasdo sieci
kanalizacji deszczowej przebiegegj wzdhe ul. Wodzistawskiej. Dodatkowo przez teren
dziatki wykonano si€ wodocagowa 0 Dyorll0 mm, na ktorej zabudowano 2 hydranty
nadziemne o Rm 80 mm. Odlegi&¢ hydrantu od strony pétnocnej do budynku wynosi
ok. 18 m, a hydrantu od strony potudniowej do buaywynosi ok. 42 m.



7.3. Projektowana zabudowa -> bez zmian -na terenie dziatki realizowany jest obiekt
budowlany kubaturowy w postaci budynku przedszkola.

7.4. Elementy zagospodarowania dziatki:
W zwiazku z przedmiotow inwestycyi oprocz budynku przedszkola, na terenie dziatki
powstam nastpujace elementy zagospodarowania:

» Plac zabaw—> w bezpgérednim gsiedztwie przedszkola od strony zachodniej powstani
plac zabaw wyposany w atestowane ugdzenia do zabaw. Plac o powierzchni 471,71 m
bedzie wydzielony ogrodzeniem systemowym o wys. 1,5 lomana wjazdow i furtka. Plac
posiadat bdzie nawierzchriw catcci trawiash.

» Droga pgarowa > jako jednoczéie wewrtrzny chg pieszo—jezdny stanotvbedzie

dojazd i dojcie do budynku przedszkola i biblioteki. Przebied®dzie od istnigjcej
asfaltowej drogi dojazdowej, a ngshie wokot placu zabaw dla dzieck @o budynku
biblioteki. Posiada bedzie wszystkie wymagane parametry drogizgrowej okrélonej
w rozporzdzeniu MSWIA z dn. 24.07.2009 r. w sprawie prze@wgyowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pgarowych tj. m. in.: szeroké nie mniejsz niz 4 m, promié
zewrgtrznego tuku 11 m, nachylenie podhe nie wgksze nk 5 % i ngnosci co najmniej
100 kN na 6 pojazdu. Mgdzy drog, a budynkiem przedszkola, szkoty i biblioteki mm
elementow przestaniggych. Nawierzchnia drogi wykonanagdzie z kostki brukowej
gr. 8 cm na podbudowie olktenej w projekcie podstawowym.

* Miejsca postojowe -> wykonano 11 miejsc postojowych w tym 5 dla oséb

niepetnosprawnych. Miejsca postojowe agzone lkda na plycie istnigjcego boiska
0 nawierzchni asfaltowe) i zabezpieczongldod strony istnigjcego boiska sportowego

ogrodzeniem systemowym panelowym o wys. 6 m.

* Miejsce skladowania odpadow statycB usytuowane dalzie za terenem utwardzonym
w potudniowej czsci dziatki w odlegtdéci 10,3 m od okien biblioteki oraz 3 m od granicy
dziatki. Miejsce sktadowaniacdzie utwardzone kosikbrukows o gr. 8 cm na tej samej
podbudowie co droga parowa i zabezpieczone ogrodzeniem panelowym o Wgan.

Dojazd do miejsca ustawienia pojemnikow odbyweaksdzie drog pazarowa.

7.5. Uksztaltowanie terenu i zieleni:

Po zmianie lokalizacji niektorych elementéw zagasyowania lub zaniechaniu ich budowy,
nashpi czesciowa zmiana niwelety. Zmianie ulegnie réwngowierzchnia zieleni z uwagi na
mniej terenu utwardzonego. Poza tym uksztattowssrenu nie ulegnie zmianie.

W zwiazku z kolizp czesci istniepcego drzewostanu z projektowanym zagospodarowaniem



dziatki, usun¢te zostaty drzewa i krzewy z przedmiotowego teremgodnie z decyzj
Prezydenta Miasta Jasthie z dn. 19.11.2007 r. — sygSM7635-227/07.

7.6. Bilans powierzchni dziatki po zakaiczeniu inwestycijt

UWAGA ! Ponizszy bilans dot. catej dziatki.

Lp Przeznaczenie terenu Powierzchnia Ud2|a{w POW. Uwagi
dziakki
1 2 3 4 5
1 | Zabudowa istnigfa 513,51 h 4,70 %
2 | Zabudowa projektowana — bud. przedszKola 59857 5,43 %
3 Droga paarowa, chodniki, défia i 1184.96 rf 10,84 %
pozostate m—ca utwardzone
4 | Plac zabaw dla dzieci — ziélaiska 432,75 i 3,96 %
5 | Miejsca postojowe 206,89°m 1,89 %
6 | Zielei niska uradzona 125,64 M 1,15 %
7 Pozostata zielew tymsrednia i wysoka 7878,68 rf 72.03 %
(drzewa, krzewy)
RAZEM 10936,00 nt 100,00 %

8. INFORMACJA O ZAGRO ZENIU DLA SRODOWISKA

Przedmiotowa inwestycja, a w szczegdbiozmiana lokalizacji niektorych elementow
zagospodarowania dziatki nie spowoduje pogorszetaau srodowiska. Nie wplynie ona
rowniez na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferyczmegwagi na brakrodet emisiji
zorganizowanejLikwidacja istniejcego zbiornika na nieczysit ciekte oraz odgpienie od
budowy nowych zbiornikbw na rzecz pecitenia budynkéw do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej wyeliminuje jakiekolwiek zagmnie zanieczyszczenia gleby. Planowane
zagospodarowanie dziatki niegdrie ingerowé& na sposOb zagospodarowania terenow
sasiednich i nie spowoduje ugiiwosci w korzystaniu z infrastruktury w rejonie inwesiiy

W zwiazku z powyszym stwierdza gj ze przedmiotowe elementy zagospodarowania nie

beda oddziatywaty negatywnie rimodowisko naturalne.

9. INFORMACJA DOT. OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

lokalizacja niektérych elementéw zagospmdania dziatki oraz zgodne

Zamienna
z przeznaczeniem icheytkowanie nie spowoduajpozbawienia oséb trzecich:

- dostpu do drogi publicznej,

—> ograniczé i mozliwosci korzystania z urgdzen infrastruktury technicznej,

- ograniczé w dostpie doswiatta dziennego.



Ponadto sposob zytkowania elementow i ugdzen zagospodarowania dziatki wyklucza
wystapienie ucazliwosci wywotanych przez hatas, wibracje i promieniowanobraz
zanieczyszczenia powietrza i gleby.

W zwiazku z powyszym nie zostanie naruszona ochrona interesow tosetich.

10. UWAGI KONCOWE

1) Roboty budowlane realizowane przy zagospodarawdamiatki wykonyw& nalezy pod
nadzorem osoby posiadegj wymagane uprawnienia budowlane.

2) Wszystkie roboty dot. zagospodarowania dziatkenyawykona zgodnie z zakzeniami
zawartymi w niniejszej dokumentacji projektowej zZammej. Odsipstwa lub zmiany
w stosunku do projektu bez wiedzy autorow projektspektora nadzoru inwestorskiego lub
kierownika budowy g niedopuszczalne i magpowodowéa wstrzymanie prac na budowie.

3) Materialy budowlane zastosowane do wykonania efgdw zagospodarowania dziatki
winny by dopuszczone do obrotu zgodne z zasadami zawartymistawie z dnia
16 kwietnia ,0 wyrobach budowlanych” (Dz.U. Nr 9239.04.2004 r., poz. 881), a stosowne
atesty inwestor winien przechowyévevrraz z dokumentagjpudowy.

4) Niniejszy opis nie obejmuje technologii wykonaelementéw zagospodarowania.

5) Opinie rzeczoznawcéw dotycavytacznie projektu zagospodarowania dziatki.

Opracowat: prawdzit:



