OPIS TECHNICZNY - BUDOWLANY
DLA RENOWACJI HALLU I DRZWI WEJSCIOWYCH
BUDYNKU UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Inwestor: Gmina Miasta Zory
Al. Wojska Polskiego 25
44-240 Zory

Budowa: ul. Rynek 9
44-240 Zory

Dzialki nr:

1. DANE OGOLNE.

Przedmiotem opracowania jest zmiana wystroju wngtrz pomieszczenia hallu wejsciowego
na kondygnacji parteru w budynku Urzgdu Miasta. Opracowanie to stanowi pierwszy etap
renowacji catej kondygnacji parteru. W pomieszczeniu tym zrealizowana zostanie informacja
dostgpna dla petentow. Gtownym celem opracowania jest poprawa warunkow pracy i obstugi
klienta oraz podniesienie bezpieczenstwa na drogach komunikacyjnych kondygnacji parteru.
Likwidacji poddane zostana stopnie o niewymiarowej wysokosci w biegach schodowych:
schodow wewngtrznych i schodow wejsciowych. Nadbudowane o dwa stopnie zostana schody
wejsciowe. Powierzchnia kondygnacji parteru posiada¢ bedzie docelowo jednolity poziom,
jednak w pierwszym etapie prace zwiazane z posadzka zakonczone zostana na linii wneki
korytarza wewngtrznego. Po przebudowie zlagodzone zostanie nachylenie pochylni dla
niepetnosprawnych.

2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATURY PARTERU OBIEKTU
Na parterze wyodrgbniono nastgpujace pomieszczenia objgte I etapem:

Podcien, Wiatrotap, Hall, Recepcja, Klatka schodowa,

Zestawienie szczegotowych danych powierzchniowych na czgsci rysunkowe;.

Ogotem powierzchnia uzytkowa parteru obejmujaca I etap remontu 70,01 m?
Ogotem kubatura kondygnacji parteru 382,00 m’
3. ZAKRES ROBOT

3.1. Roboty zwiazane z obniZeniem posadzki. Skucie istniejacej warstwy posadzki na
ciagach komunikacyjnych do poziomu stropu nad piwnica, wykonanie nowej warstwy
podbudowy pod nowa posadzke. Usunigcie posadzki ze schodow zewngtrznych, usunigcie
podtog z pozostatej czgsci parteru.

3.2. Roboty rozbidérkowe. Demontaz oswietlenia istniejacego, oktadzin $ciennych na
ruszcie drewnianym, instalacji elektrycznej 1 teletechnicznej, tej ostatniej w zakresie



uzgodnionym z inwestorem (mozliwo$¢ pozostawienia czgsci instalacyjnej przy serwerach oraz
monitoringu). Wykucie stolarki drzwiowej. Rozbidrka pochylni dla wozkow inwalidzkich.

3.3. Roboty wyburzeniowe. Rozbiorki $cianek dzialowych i fragmentow $cian nosnych
zgodnie z rzutem wyburzen. Wykonanie otwordw w $cianach no$nych na instalacje wentylacji i
klimatyzacji zgodnie z projektem.

3.4. Roboty budowlane. Wznoszenie $cianek dzialowych z ptyt gipsowo kartonowych.
Uzupehienia ubytkow w $cianach i sufitach po fazie rozbidorkowej. Wykonanie w razie potrzeby
warstwy samopoziomujacej pod posadzke. Wykonanie pochylni do windy. Wykonanie wykopu i
wymiany gruntu pod powigkszone schody wejsciowe wraz z zabezpieczeniem instalacji
przewodow energii elektrycznej. Wykonanie zelbetowej nowej konstrukeji schodow
wejsciowych wraz z fragmentem wewnatrz budynku.

3.5. Roboty wykonczeniowe. Wykonanie gladzi gipsowych na goérnej czgs$ci $cian
obudowywanych. Montaz systemowego sufitu podwieszanego na hakach stalowych =z
zamontowaniem o$wietlenia systemowego. Montaz parapetu, zaluzji pionowych, blatow
kamiennych, i $cianek szklanych na konstrukcji drewnianej. Montaz stolarki drzwiowe;j
tradycyjnej 1 szklanej. Montaz drzwi zewngtrznych drewnianych (kolorystyka i wzor uzgodniony
z konserwatorem zabytkow). Montaz drewnianych oktadzin $ciennych i1 aluminiowych
cokolikéw przysciennych. Wykonanie posadzki z plytek ceramicznych. Wykonanie oktadziny
schodow zewngtrznych plytkami gresowymi. Wykonanie mebli 1 regatéw zgodnie ze
specyfikacja wraz z okablowaniem. Malowanie $cian 1 podciagdw, wykonanie oktadzin ze
sproszkowanego kamienia na slupie. Wykonanie ozdobnych napisow nasciennych z
oswietleniem, tablic informacyjnych 1 etykiet wraz z oznakowaniem ewakuacyjnym. Wykonanie
balustrady ochronnej przy windzie. Montaz parapetow wew.

3.6. Roboty instalacyjne. Wykonanie instalacji elektrycznej 1 teletechnicznej
o$wietleniowej. Wykonanie 1 montaz instalacji wentylacyjnej 1 klimatyzacyjnej z
zamontowaniem anemostatow. Obrobki izolacyjne wyghluszajace przewody klimatyzacyjne i
went. Wytyczne do tej czgs$ci robot i ich precyzyjny zakres zawarty zostal w opracowaniach
projektowych instalacji.

4. DANE KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE

4.1. W celu usunigcia czgsci $cian zaprojektowane zostaty podciagi stalowe.
Konstrukcja podciagu z profili stalowych (IPE) o przekrojach podanych w czgsci konstrukcyjne;j
1 obliczeniach konstrukcyjnych. Przekroje wystgpuja jako podwdjne belki stalowe wkuwane a
nastgpnie skrgcane $rubami o odpowiedniej klasie wytrzymato$ci. Uwaga: zwrdci¢ uwage na
wysoko$¢ montazu podciagu. Podciag zostanie wykonany w taki sposob, aby najbardziej
wystajacy element oddalony byt o 3cm od lica §ciany. Umozliwi to obtozenie go siatka stalowa,
otynkowanie oraz obtozenie podwojna ptyta gipsowo kartonowa ogniochronna.

4.2. Sciany. Konstrukcja $cian — Wszelkie siany nowoprojektowane wykonywaé z plyt
gipsowo kartonowych na rusztach stalowych. Rodzaj $ciany oraz jej gabaryty wg czgsci



rysunkowej. Stupki rusztu nalezy zaggs$ci¢ co 40cm z uwagi na wysokos$¢ Scianek. Elementy
oktadzinowe $cian nalezy rozebra¢ i uzupelic¢ ew. uszkodzenia i pgknigcia jezeli takie powstana
w czasie prac rozbiorkowych. Linia przerywana przy $cianach wykonana zostanie okladzina
drewniana przedstawiona na rysunku szczegdélowym. Z uwagi na wysokos¢ oktadziny (205cm
wraz z aluminiowym l4cm cokolikiem) pozostata czg§¢ $Sciany ok. 130cm od sufitu zostanie
wykonczona gladzia gipsowa. Wszelkie pozostale $ciany na catej wysokosci wykonczy¢ gladzia
gipsowa. Jako wykonczenie na gladziach stosowaé farbg¢ zmywalng o strukturze odpornej na
dziatanie promieni stonecznych. Kolorystyka wg wzornika KABE — F8000.

4.3. Posadzka. Zaktada si¢ skucie istniejacej warstwy posadzki (ptytki ceramiczne na
kleju oraz wylewka) o tacznej grubosci ok. 13cm (do zakladanej gornej powierzchni stropu nad
piwnica). Nastgpnie nalezy wykona¢ nowa warstwe jastrychu cementowego grub. ok. 4cm
zbrojonego zgrzewana siatka stalowa 3mm o oczkach #15x15cm. Dopuszcza si¢ inne
rozwigzania gwarantujace wykonanie wytrzymatej podbudowy pod ptytki ceramiczne np.
posadzki samopoziomujacej. Wszelkie odstepstwa od zalozen projektowych jak rowniez zmiany
wynikajace z niejednolitej konstrukcji obiektu (sumaryczna grubos¢ warstwy do skucia moze
odbiega¢ od przyjetej), nalezy uzgadnia¢ z osoba wyznaczona przez inwestora. Posadzke
stanowi¢ beda ptytki ceramiczne typu QUARZITE QZ14 strukturalna 40x40cm. Min stopien
szorstkosci ptytek R-9. Nowa posadzka nie moze powodowac niewymiarowego stopnia w biegu
schodowym klatki schodowej. Plytki uktadane w karo. W hallu wej$ciowym zamontowane
zostang listwy ozdobne (dylatacyjne) w posadzce w formie tukéw zgodnie z rzutem. Listwy
wykonac¢ z profili aluminiowych. Dylatacje pozostate posadzki wykona¢ zgodnie z zaleceniami
producenta. W miejscach wyznaczonym na rzucie nalezy stosowac jako wykonczenie posadzki
wyktadzing firmy FLOTEX model BERLIN Anthracite. Pod wykladzing nalezy stosowac
posadzke samopoziomujaca o grubosci 8 ~ 10mm w celu niwelacji réznicy wysoko$ci pomigdzy
ptytkami. W miejscach taczenia nalezy stosowaé aluminiowe listwy maskujace. Wyktadzing
mocowac¢ na kleju do wyktadzin PCV.

4.4. Schody. Przebudowie ulegna schody wejsciowe do budynku. W chwili obecnej
przed budynkiem istnieja dwa stopnie wejsciowe a w wewnatrz kolejne dwa stopnie oraz jeden
niewymiarowy stopien. Zgodnie z projektem nalezy podwyzszy¢ schody wejsciowe o dwa
stopnie 1 wypoziomowa¢ posadzke w holu. Stopnie zewngtrzne wykona¢ z betonu min B20 i
zbroi¢ siatka stalowa z pretow @10 o oczkach #15x15cm. Z uwagi na bliska odlegtos¢ od
przewodu energetycznego zasilania obiektu nie mozna wykona¢ fundamentu pod nowo
realizowane schody wejsciowe. Nalezy wigc recznie wykona¢ wykop, zabezpieczy¢ przytacze do
budynku zgodnie z czg$cia elektrycznag projektu 1 dokona¢ wymiany gruntu na niespoisty (drobny
zwir z piaskiem $rednim zaggszczany re¢cznie) do glgbokosci 1,0m od powierzchni chodnika.
Konstrukcja wsporcza pod schody powinna by¢ zaglgbione min 40 cm ponizej powierzchni
chodnika. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo przylacza energetycznego prace nalezy prowadzi¢
pod nadzorem osoby z GZE. Wykonczenie schodéow wejsciowych stanowi¢ beda ptytki gresowe
mrozoodporne, antyposlizgowe w kolorze pasujacym do elewacji. Ptytki na stopnicach powinny
zosta¢ wyposazone w rowki antyposlizgowe lub posiada¢ paski gumowe.

4.5. Sufit podwieszany — systemowy, na ruszcie firmy Ecophon Fokus DG 600x600
M80 w rozstawie modularnym 60x60cm. Sufit ten umozliwia zastosowanie opraw
o$wietleniowych przyjetych w projekcie instalacji elektrycznych. Sufit nalezy montowa¢ na
regulowanych wieszakach stalowych.



4.6. Okladziny drewniane $cian (linie przerywane na rzucie parteru) Wykona¢ zgodnie
z rysunkiem 20. Materiat buk bejcowany bejca syntetyczna Akzo Nobel — nr probki. 5109.
Mozliwe jest stosowanie innego producenta bejcy lub innego materialu drewna, w taki sposob
aby zachowa¢ podana kolorystyke. W pasie gornym obrébek znajdowaé si¢ bedzie oswietlenie
dekoracyjne. Obrobki drewniane na klatce schodowej montowane bgda pod katem dopasowanym
do biegu schodowego. Ewentualna nowa okladzina biegdbw schodowych nie zostala objgta
zakresem opracowania.

4.7. Balustrada przy windzie — nalezy wykonac ze stali nierdzewnej lub kuta z porgcza
drewniang o kolorze dostosowanym do drewnianych oktadzin $ciennych.

4.8. Stolarka drzwiowa. Drewniana — drzwi zewnetrzne. Drzwi wewngtrzne panelowe
gladkie bez wzorow 1 przeszklen wykonczone fornirem w kolorze oktadzin §ciennych zgodnie z
dokumentacja. Stolarka drzwiowa szklana — szkto hartowane z piaskowanymi poziomymi pasami
o grubosci 30cm na wysokos$ciach identycznych jak w przeszkleniach oddzielajacych przestrzen
pracownikow i klientow w kolorze migdatowym wg SAINT-GOBAIN.

4.9. Stolarka okienna — nie objeta opracowaniem. Parapety wewngtrzne MDF w
kolorystyce dopasowanej do mebli (klon Vancouver jasny)

4.10.1zolacje przeciwwilgociowe — we wszystkich pomieszczeniach przed wykonaniem
posadzki utozy¢ foli¢ budowlang o grubosci min 0,20 mm np.Henval

4.11.Meble biurowe — wykonywane w wigkszoSci na wymiar wg specyfikacji
okreslajacej gabaryty mebli. Biurka i blaty wyposazone bgda w instalacje stuzace do podtaczenia
sprzetu komputerowego, telefondw oraz o$wietlenia biurek. Material do wykonania stanowi¢
bedzie ptyta laminowana w kolorze KLON Vancouver jasny. Blaty do obstugi klientow posiadac¢
beda konstrukcjg 1 gabaryty zgodne ze specyfikacja. Material wykonczeniowy blatu stanowi¢
bedzie ptyta — marmur Giallo Perssiano grubos$ci 2cm z pogrubionym obrzezem do Scm
natomiast jako blat goérny - szklo hartowane 10mm w kolorze migdalowym wg SAINT-
GOBAIN.

4.12. Napisy ozdobne. W pomieszczeniu hallu we wnece pomigdzy panelami 438x53cm
nalezy wykonaé czarny napis m nascienny z herbem miasta Zory — ,,URZAD MIASTA ZORY” .
Na o$wietleniu wiszacym nad lada recepcji w kolorze pomaranczowym odpowiednik RAL2011
wykona¢ napis czarny - ,INFORMACJA”. Na $cianie naprzeciwko informacji zamontowac
tablicg informacyjna z okresleniem funkcji pomieszczen na wszystkich pigtrach budynku.

5. INSTALACJE

W budynku wystepuja nastgpujace instalacje:
- wodna
- kanalizacyjna



- energetyczna

- teletechniczna

- c.0.

- wentylacji 1 klimatyzacji (projektowana)

- wewnetrzna p.poz.

- monitoring

- alarmowa
Przedmiotem opracowania nie sa objgte, zadne przylacza mediow. Przebudowie w ramach prac
remontowych nie ulega instalacja c.o0. ani wewngtrzna instalacja p.poz. Nalezy jednak bra¢ pod
uwage mozliwo$¢ przesunigcia podtaczen (instalacja miedziana) do grzejnikow w sytuacji, kiedy
po demontazu obudowy maskujacej rury beda przeszkadza¢ w wykonaniu zatozen projektowych.

7. WYMAGANIA OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

7.1. Opracowanie projektowe dotyczy przebudowy kondygnacji parteru. Obiekt znajduje
si¢ w zabytkowej szczg$ci miasta i zrealizowany jest w zabudowie plombowej kwartatu rynku.
Budynek jest w catosci podpiwniczony i posiada 4 kondygnacje nadziemne. Posiada 2 niezalezne
klatki schodowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 120cm oraz spocznikach o szeroko$ci min 150cm.
Wyjscia zaprojektowano na dwie strony budynku.

7.2. Budynek zakwalifikowany zostat jako niski 1 konstrukcja spetnia¢ bedzie wymagania
klasy ,,C” odpornosci pozarowej. Odporno$¢ pozarowa biegdw schodowych i1 spocznikow R60.
Drzwi istniejace do pomieszczen kondygnacji piwnicy — EI30.

7.3. W budynku na kondygnacji parteru w poblizu klatek schodowych istnieja 2 hydranty
052. Instalacja hydrantowa wewngtrzna jest nawodniona i zasilana jest z sieci wodociagowe;.
Zawory hydrantowe sa umieszczone 1,35m nad poziomem posadzki. Miejsca zamontowania
hydrantéw pokazano na rzutach. Max dlugos¢ doj$¢ ewakuacji nie przekracza 60m, a przejsc
ewakuacyjnych 40m. Na kondygnacji parteru istnieje jedna strefa pozarowa. Naprzeciw klatki
schodowej zaprojektowane zostalty drzwi otwierane na zewnatrz o szeroko$ci min. 120cm.
Wszelkie drogi 1 wyjscia ewakuacyjne posiada¢ beda oznakowania zgodne z norma. W czesci
projektu instalacje elektryczne zaprojektowano oswietlenie ewakuacyjne, ktore nalezy wykonaé
w remontowanej czgSci. Budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice rgczne ustawione w
oznakowanych miejscach i posiadajacych instrukcjg ich obstugi.

7.4. Przy wejSciu usytuowany zostanie glowny wytacznik pradu elektrycznego. Przej$cia
instalacji technicznych przez stropy nalezy wykona¢ przepusty w klasie EI60 odpornosci
pozarowej. Wymog ten dotyczy otwordw o srednicach >4cm

7.5. Do zewnetrznego gaszenia pozaru shuza istniejace hydranty w studzienkach
umieszczone przed budynkiem w chodniku zamontowane na wodociagu miejskim. Dojazd
pozarowy zapewniony jest od Rynku oraz ulicy Bramkowe;j.



8. INFORMACJA ,,BIOZ”

8.1. W przedmiotowym obiekcie nie trwaja w chwili obecnej zadne prace budowlano
remontowe. Dzialka w chwili obecnej nie jest ogrodzona.

8.2. Nie przewiduje sig przy prac budowlanych prowadzonych na wysokos$ci pow. 5m nad
terenem. Powierzchni¢ remontowana nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem osob niepowotanych,
a w szczeg6lnosci dzieci. W czasie prowadzenia wykopow nalezy szczegodlnie zadba¢ o ich
zabezpieczenie oraz terenu wokot nich. Na budowie nie przewiduje si¢ wykonywania wykopow
o S$cianach pionowych, ktorych glebokos¢ bedzie przekraczata 1.5 m. Prace w wykopie
prowadzi¢ r¢cznie pod nadzorem osoby z zaktadu GZE.

8.3. Na budowie mozna zatrudnia¢ jedynie pracownikéw przeszkolonych w zakresie BHP
przez osoby majace odpowiednie przygotowanie merytoryczne 1 kwalifikacje. Odbycie
przeszkolenia powinno zosta¢ potwierdzone wiasnorgcznym podpisem.

8.4. Pracownicy winni by¢ zatrudnieni przez wykonawce na zasadzie pisemnej umowy o
prace 1 posiada¢ optacone ubezpieczenia zdrowotne, zaopatrzeni w prawidlowe stroje robocze 1
ochronne. W przypadku zagrozenia dostgpne bgda urzadzenia do gaszenia pozaru, gtéwny
wylacznik zasilania z tablica bezpiecznikow oraz apteczka pierwszej pomocy. Na budowie, w
widocznym miejscu bedzie umieszczona czytelna, zgodna z przepisami tablica informacyjna oraz
tabliczki informujace o zabronionym wstgpie 0s6b niepowolanych na teren budowy. Nalezy
szczegodlnie zadbaé o wpisanie telefondw ratunkowych i alarmowych. Gtéwny wjazd nie moze
zosta¢ zastawiony materiatami budowlanymi lub w zaden inny sposoéb zagrodzony umozliwiajac
ewentualng szybka akcj¢ ratunkowa.

8.5. Na budowie nie przewiduje si¢ prowadzenia robdt szczegoélnie niebezpiecznych
oraz zagrozen okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 27.08.2002 r. (Dz.U.
nr 151 poz. 1256) poza wyzej wymienionymi. Na budowie zabrania si¢ przechowywania
materiatow, wyrobow, substancji oraz preparatow niebezpiecznych. Zabrania si¢ prowadzenia

robot budowlanych na zewnatrz obiektu w temperaturze ponizej -100 C.

8.6. Kierownik rob6t ma obowiazek sporzqdzenia planu bioz. W szczegdlny sposdb
rozwiaza¢ nalezy oddzielenia i zabezpieczenia pomieszczen urz¢du, w ktorych beda trwaly prace
budowlane od biurowych. Rozwiaza¢ w szczegdlny sposob nalezy sposdb zabezpieczen p.poz. i
drog ewakuacyjnych.

Za opis:



