SLASKI WOJEWODZKI INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

40-024 Katowice ul. Powstanncow 41a

Telefon: 32 20-77-823; 20-77-944; 20-77-847

Katowice, dn. 18 maja 2010 r.

INFORMACJA DLA ORGANIZATOROW WYPOCZYNKU

Wiasciciel lub zarzadca obiektu zobowigzany jest posiadac:

Ksigzke obiektu budowlanego (stanowiaca dokument przeznaczony do
zapisow), do ktorej powinny by¢ dotaczone miedzy innymi :

1. Decyzje administracyjne organu administracji architektoniczno bu-
dowlanej - tzw. pozwolenie na budowe budynku oraz pozwolenia na
zmiane sposobu uzytkowania, jezeli budynek ten zostal przebudowa-
ny i zaadaptowany na obecne cele;

2. Decyzje organu nadzoru budowlanego (pinb) - zezwalajace na uzyt-
kowanie budynku;

3. Protokoty z przegladéw okresowych budynku stanu sprawnosci tech-
nicznej budynku:

a) Rocznego (wykonanego co najmniej jeden raz w roku) sprawdzaja-
cego: 1. elementy budynku narazone na szkodliwe wplywy atmos-
feryczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania budynku; 2. instalacje gazowq oraz przewody komi-

nowe; 3. instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska;

b) Dwuletniego lub czteroletniego kottéw (wykonanego co najmniej
jeden raz na dwa lub cztery lata), w zaleznosci od wydajnosci kotla,
z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kotléw oraz ich
wielkosci do potrzeb uzytkowych;




¢) Piecioletniego, (wykonanego co najmniej jeden raz na pie¢ lat, aktu-
alnego, tj. najp6zniej z 2005 r.) stanu sprawnosci technicznej i przy-
datnosci do uzytkowania obiektu, estetyki oraz jego otoczenia, in-
stalacji elektrycznej i piorunochronnej (o ile jest) w zakresie stanu
polaczen, osprzetu, zabezpieczeri i srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow;
oceny efektywnosci energetycznej zastosowanych urzadzen chtod-
niczych w systemach klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do wy-
magan uzytkowych o mocy chiodniczej nominalnej wiekszej niz
12kW;

d) Okresowej sprawdzajacej elementy budynku narazone na szkodli-
we wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wyste-
pujacych podczas uzytkowania budynku, co najmniej dwa razy w
roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m* oraz
innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczaja-
cej 1.000 m* osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwtocz-
nie pisemnie zawiadomié wlasciwy organ o przeprowadzonej kon-
troli;

e) Bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku
wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt. 2 Prawa
budowlanego.

Kontrole ogélnobudowlane oraz w stosunku do kominéw, w ktérych
ciag kominowy jest wymuszony praca urzadzernn mechanicznych - po-
winny by¢ przeprowadzane przez osoby posiadajace uprawnienia bu-
dowlane w odpowiedniej specjalnosci; w stosunku do instalacji elek-
trycznej i piorunochronnej, gazowej oraz urzadzen chtodniczych w sys-
temach klimatyzacji - osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzer, instalacji, sieci energe-
tycznych i gazowych; przewodéw kominowych - mistrz kominiarski.

zal. nr1



OBOWIAZKI WEASCICIELA LUB ZARZADCY BUDYNKU

art. 61 Prawa budowlanego

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1. utrzymywacé i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5
ust. 2

2. zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu
w razie wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwia-
zanych z dzialaniem czlowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosfe-
ryczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osu-
wiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiek-
tu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spo-
wodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub $rodo-
wiska.

art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego

Obiekt budowlany nalezy uzytkowac¢ w spos6b zgodny z jego przeznaczeniem i wy-
maganiami ochrony ésrodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzyt-
kowych i sprawnoéci technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie zwigzanym z wymaga-
niami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-7.

art. 5 ust. 1 pkt. 1 - 7 Prawa budowlanego zapewniajac obiektowi budowlanemu:

1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukgji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) bezpieczenistwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony &ro-
dowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji
uzytkowania energii;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w za-
kresie:



a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczna oraz, odpowiednio do po-
trzeb, w energie cieplng i paliwa, przy zalozeniu efektywnego wyko-
rzystania tych czynnikéw,

b)  usuwania Sciekéw, wody opadowej i odpadow;
3) mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnospraw-
ne, w szczegodlnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenistwa i higieny pracy;
6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw objetych
ochrong konserwatorskg;

art. 62. 1. Prawa budowlanego

Dla budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla budynku, lokalu mieszkalnego,
a takze czesci budynku stanowigcej samodzielna calo$¢ techniczno-uzytkowa,
w przypadkach, o ktérych mowa w art. 62 ust. 4 Prawa budowlanego, dokonuje sie
oceny charakterystyki energetycznej w formie $wiadectwa charakterystyki energe-
tycznej zawierajacego okreslenie wielkosci energii w kWh/m?/rok niezbednej do za-
spokojenia r6znych potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku, a takze wskaza-
nie mozliwych do realizacji rob6t budowlanych, mogacych poprawié¢ pod wzgledem
oplacalnosci ich charakterystyke energetyczna. Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej wazne jest 10 lat.

art. 62. 1. Prawa budowlanego

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wta-
Sciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu techniczne-
go:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy

atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzyt-
kowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);



2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu techniczne-
go i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu bu-
dowlanego oraz jego otoczenia; kontrola tq powinno by¢ objete réwniez badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazeri, opornosci izolacji prze-
wodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt. 1, co najmniej dwa razy w roku,
w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o po-
wierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m* oraz innych obiektow budowla-
nych o powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m?* osoba dokonujaca kontroli
jest obowigzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomic¢ wilasciwy organ o przepro-
wadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia oko-
licznosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt. 2 Prawa budowlanego;

5) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kotléw, z uwzglednie-
niem efektywnosci energetycznej kottéw oraz ich wielkosci do potrzeb uzytko-
wych:

a) co najmniej raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub
stalym o efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,

b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem cieklym lub
stalym o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kottéow
opalanych gazem;

6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie efektywnosci energe-
tycznej zastosowanych urzadzeni chiodniczych w systemach klimatyzacji, ich
wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy chiodniczej nominalnej
wiekszej niz 12 kW.

la. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokonaé sprawdzenia wy-
konania zaleceni z poprzedniej kontroli.

1b.Instalacje ogrzewcze z kotlami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej
20 kW uzytkowanymi co najmniej 15 lat, liczac od daty zamieszczonej na ta-
bliczce znamionowej kotla, powinny by¢ poddane przez wtasciciela lub za-
rzadce obiektu budowlanego jednorazowej kontroli obejmujacej ocene efek-
tywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotla, a takze ocene parametréw in-
stalacji oraz dostosowania do funkgji, jaka ma ona spetnia¢. Kontrole te prze-
prowadza sie w roku nastepnym po roku, w ktérym uptynelo 15 lat uzytko-
wania kotla, a kontrole kottéw, ktére z dniem 31 grudnia 2009 r. uzytkowane
sa juz ponad 15 lat, przeprowadza sie do dnia 31 grudnia 2010 r.

art. 62 ust. 4,5 i 6 Prawa budowlanego

ust. 4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, przeprowadzaja
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

ust. 5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych, ga-
zowych i urzadzen chlodniczych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. ¢, pkt. 2 i



pkt. 6 oraz ust. 1b, moga przeprowadza¢ osoby posiadajace kwalifikacje wy-
magane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzer, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych.

ust. 6. Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1
pkt. 1 lit. ¢, powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemioSle kominiarskim - w od-
niesieniu do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw spa-
linowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci -
w odniesieniu do przewodéw kominowych, o ktérych mowa w pkt. 1, oraz
do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojacych oraz kominéw
lub przewodéw kominowych, w ktérych ciag kominowy jest wymuszony
praca urzadzerr mechanicznych.

Zgodnie z art. 70 ust. 1 i 2 Prawa budowlanego:

1. wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spo-
czywaja obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz
umowach, sag obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontro-
li, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, usunac¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnié
braki, ktére moglyby spowodowac¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpie-
czenistwa mienia badzZ Srodowiska, a w szczeg6lnosci katastrofe budowlana, po-
zar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole
z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bez-
zwlocznie przestaé kopie tego protokotu do wlasciwego organu (tj. do powiato-
wego inspektora nadzoru budowlanego). Organ ten, po otrzymaniu kopii proto-
kotu, przeprowadza bezzwlocznie kontrole obiektu budowlanego w celu po-
twierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzern oraz uzupelnienia brakéw,
o ktérych mowa w ust. 1.



