UCHWALA Nr 486/XLVI/14
RADY MIASTA ZORY
z dnia 29.04.2014r.

w  sprawie: zmiany ,Studium uwarunkowain i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory”,

Na podstawie : art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594, z péZn. zmianami), art. 12 ust.1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz, U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zmianami) oraz w zwigzku z uchwalg Rady
Miasta Zory Nr 151/XIV/11 z dnia 29.09.2011r. w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zory”

RADA MIASTA

uchwala:

§1
1. Uchwala si¢ zmiane ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory” przyjgtego uchwaly nr 121/X/ 11 Rady Miasta Zory
Z dnia 14.07.201 1r.
2. Integralng czedcia niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory”, '
2) zatgeznik nr 2 — rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory” — kierunki zagospodarowania przestrzennego
w skali 1: 10 000,
3) zatacznik nr 3 — rysunek .,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory” — uwarunkowania w skali 1: 10 000,
4y zalgeznik nr 4 — Uchwata Rady Miasta Zory Nr 485/XLVV/14 z dnia 29.04.2014r.
w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Zory”.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta,

§3

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgeia.
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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi nowelizacje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory uchwalonego uchwatg Nr 438/XXXV1/98
Rady Miasta Zory z dnia 26.05.1998 roku, z pdzniejszymi zmianami, przyjetymi kolejno
uchwalami Rady Miasta Zory: Nr 477/XXXVII1/2001 z dnia 26.04.2001 1., 456/XXXIX/05 z
dnia 13.10.2005 r. oraz 121/X/11 z dnia 14.07.2011 1.

Podstaws sporzadzenia studium jest uchwata Nr 151/X1V/11 Rady Miasta Zory 7 dnia
29.09.2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory.

Studium sklada si¢ z:

- czedci tekstowej zawierajacej uwarunkowania oraz ustalenia okreélajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy,

- czedci graficznej okredlajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i
stanowiace]j przestanki ustalen kierunkéw tego zagospodarowania,

- rysunku przedstawiajagcego w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz granice obszaréw, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Celem studium jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie miasta
dla stworzenia warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspoldziatania sasiadujacych
terenow.

Studium zobowigzuje organy miasta do podejmowania dzialan zmierzajacych do
realizacji polityki okreslonej w studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zgodne ze
studium na zasadach okreslonych w rozdziale 1.2.

Stosowane w dalszej czeéei studium nizej wymienione pojecia oznaczaja:

- obszar funkcjonalny — obszar oznaczony symbolem dominujacego uzytkowania, w
ktérego granicach moga wystepowaé tereny o dopuszezalnych kategoriach
przeznaczenia,

- przeznaczenic dominujgce — sg to kategorie przeznaczenia, ktérych suma
powierzchni zajmuje w obszarze funkcjonalnym wigeej, niz polowe powierzchni
calego obszaru; w przypadkach okre$lenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia dominujacego kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie obszaru funkcjonalnego lub poszezegélnych terendw polozonych w
jego granicach,

- przeznaczenic uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia inny niz dominujgcy, kidrego
powierzchnia zajmuje w granicach obszaru funkcjonalnego mniej niz odpowiednia
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powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie dominujace i ktéry moze z mim
harmonijnie wspdlistnied,

teren — obszar wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego  liniami  rozgraniczajgeymi, o okreslonym  pizeznaczeniu
podstawowym,

ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celow publicznych w tym
7 zakresu administracji publicznej, oswiaty, ochrony zdrowia, dziatalnoci socjalnej
w tym opieki spolecznej, wymiaru sprawiedliwodci, porzadku publicznego i
ochrony przeciwpozarowej, a takze obielty kultu religijnego.
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1.1.

Rozdzial 1.

OGOLNE UWARUNKOWANIA I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W wyniku przeprowadzonych analiz  dotyczacych stanu  dotychczasowego

zainwestowania, $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki rolnej ustalono
wielko§¢ 1 funkcj¢ miasta i jego poszczegolnych czesci oraz kierunki i zasady rozwoju
przestrzennego.

W granicach miasta mozna wyodrgbnié nastgpujace obszary funkcjonalne:

obszar historycznego centrum wraz z otoczeniem - obszar ten jest $cisle zdefiniowany
przez warunki $rodowiska kulturowego, posiada szczegélne predyspozycje do
utrwalania i rozwoju funkcji ushugowych;

obszary koncentracji ustug komercyjnych z dominacja wielkoprzestrzennych obiektéw
handlowych (o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), zlokalizowane - w poblizu
centrum, wzdluz drogi krajowej nr 81 oraz w sagsiedztwie wezldw autostrady A-1,
jednorodne funkcjonalnie;

obszary zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — obejmuja gléwnie cze$¢ miasta
przylegla do centrum od strony poludniowej i zachodniej; w granicach obszardw
wystgpuja skoncentrowane zespoly uslugowe, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m”, a takze obiekty ustug komercyjnych lub
publicznych o znaczeniu  ogdlnomiejskim; niewielkie zespoly zabudowy
wielorodzinnej wystepujg takze w obrebie osiedla Kleszezdwka 1 w dzielnicy Roj;
obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — skoncentrowane w osiedlach;
w granicach tych obszaréw wystepuje takze zabudowa wielorodzinna i ustugowa;
obszary zabudowy rozproszonej — obejmuja ekstensywng zabudowg o przewadze
funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej z wystepujaca zabudows zagrodows oraz
miejscowo wielorodzinng i ustugami w ukfadach pasmowych lub niewielkich
zespolach; obszary te kwalifikuja si¢ do koncentracji funkcji mieszkaniowo —
usiugowych w osiedla, glownie jako kontynuacja uktadoéw osiedhi przyleghtych;

obszary aktywnodci gospodarcze] — obejmujg zespoly lub obiekty zwiazane
z produkejg, budownictwem, handlem hurtowym, magazynowaniem, logistyka,
obstugg transportu, obslugg rolnictwa — z reguly sg to zgrupowane rozne rodzaje
dziatalnosci skupione w zespoly o wspélne] komunikacji wewnetrznej, czgsto
towarzyszg im inne ustugi;

obszary zieleni — obejmujace kompleksy lesne, zieleni dolin rzecznych wraz ze
zbiornikami i ciekami wodnymi, tereny rolnicze -- krajobrazowe, parki i skwery,
kompleksy ogrodow dziatkowych, cmentarze;

obszary rolnicze — upraw polowych, lak 1 pastwisk, upraw ogrodniczych
i sadowniczych, potozone z reguly na obrzezach miasta jako czedei komplekséw
rolnicze] przestrzeni produkcyjnej zlokalizowanych w granicach sgsiednich gmin;
w granicach tych obszardw wystepuje zabudowa zagrodowa — pojedynczo fub w
matych zespolach.

Urzadzenia komunalne - obiekty i urzadzenia publiczne sa rozproszone na obszarze

miasta i wystgpuja w granicach kilku wyzej wym. obszaréw funkcjonalnych. W dalszej czesdci
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studium pod tym pojeciem nalezy rozumieé obiekty i urzadzenia shizace realizacji celow
publicznych z zakresu:

- zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng lub gaz, zaopatrzenia w energie cieplna,

- usuwania i utylizacji odpad6w, odprowadzenia i oczyszezania $ciekow,

- utrzymania czystosci, utrzymania drog,

- ushug transportu publicznego,

- dzialalnosci socjalnej, w tym opieki spolecznej, resocjalizacii,

- opieki nad zwierzgtami,

- zicleni migjskiej w tym cmentarzy,

- porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j.

Na obszarze miasta wystgpuja tereny, na ktorych wprowadzenie zainwestowania jest
ograniczone roznymi formami ochrony, dlatego w ramach kreowania struktury przestrzennej
miasta zaleca si¢ uzupelnienie istnigjgcych jednostek osadniczych z zachowaniem
historycznego ukladu przestrzennego. Oprécz  uwarunkowan  fizjograficznych -
hydrogeologicznych najwazniejszym czynnikiem wplywajacym mna wybdr terenow
przeznaczonych pod zabudowe jest ochrona krajobrazu i przestrzeni przyrodniczej, ochrona
zabytkoéw i uksztaltowanych historycznie uktadéw urbanistycznych oraz ochrona rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

Z tego wzgledu spod zabudowy winno si¢ eliminowac:

—  obszary cenne przyrodniczo, na ktorych znajdujg sie stanowiska rzadkich i chronionych
gatunkow roélin 1 zwierzat oraz polozone w ich sasiedztwie, obszary otwartej rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej oraz obszary stanowigce zabezpieczenie wlasciwego
cksponowania zespolow lub obiektéw zabytkowych o szezegblnych wartosciach
krajobrazowych,

—  enklawy o wyjatkowych walorach krajobrazowych, korytarze ekologiczne i naturalne
ckosystemy fakowo — rolno — lesne, ktére nalezy pozostawi¢ w stanie nienaruszonym,

W granicach parku krajobrazowego ,.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich™ plany miejscowe winny wprowadzaé ograniczenia wynikajace z planu ochrony
parku, ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Plan taki jest w przygotowaniu.
Przyjecie Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wiclkich spowoduje, ze ustalenia tego planu stang si¢ wiazace dla sporzadzanych
1 uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania, stanowigce podstawe okredlenia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta okreslone sa rowniez w dalszych czesciach niniejszego tekstu oraz w
formie graficznej w skali 1 : 25000, stanowiace] element zatacznika nr 1.
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12. UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

Na rysunku studium wskazuje sie obszary funkcjonalne, zaliczane do dwoch grup —
1) obszaréw urbanizacji oraz 2) obszardw chronionych. Obszary urbanizacji to obszary
zabudowy, jej kontynuacji oraz rozwoju, a takze zagospodarowania terenéw w kierunku
tworzenia struktur osadniczych lub zwigzanych z prowadzeniem dziatalnogci gospodarcze]. Z
kolei obszary chronione to obszary niezabudowane i z zasady nie przeznaczone na zabudowg
lub z ograniczong mozliwoécia zainwestowania; dotyezy to obszaréw funkcjonalnych zieleni,
w tym szczegolnie: kulturowych lub krajobrazowych, le§nych oraz wod powierzchniowych.
W granicach obszaréw funkcjonalnych okre$la sig nize] wymienione wytyczne
ustalania przepiséw w zakresic przeznaczenia terenéw 1 zasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne te wynikaja =z
przeprowadzonych analiz aktualnych uwarunkowan dotyezacych m. in.:
- stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenia terenow,
- stanu tadu przestrzennego,
- stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki rolnej 1 lesne;j,
- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej,
- warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancoéw, w tym zdrowia, bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpowodziowe],
- potrzeb i mozliwoscei rozwoju miasta,
- stanu prawnego gruntéw,
- wystepowania obszardéw i terendéw chronionych na podstawie obowigzujacych przepisow,
- wystepowania obszarow zagrozen geologicznych oraz 716z kopalin 1 terendw gérniczych,
- stanu systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
- ponadlokalnych zadan w zakresie realizacji celéw publicznych.

Zgodnoé¢ ustalen planu miejscowego z tymi wytycznymi jest zgodnoscig planu ze studium.

Nie naruszajg réwniez ustalen studium wustalenia planéw miejscowych, w wyniku ktérych
pozostaje zachowane dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jego czgsei.

1.2.1. obszar funkcjonalny historycznego centrum i jego otoczenia - MWU

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujgca:

a) ushugi, w tym ushugi publiczne oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2} uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) nieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza,
¢) zielen parkowa lub inna zielef urzadzona, w tym cmentarze.

2. W granicach $cistej strefy ochrony konserwatorskiej pierwszefistwo nad wszelka
prowadzong wspolczesnie dzialalnodcia inwestycyjna, gospodarczg 1 ustugowa maja
wszelkie dziatania odtworzeniowe lub rewaloryzacyjne: nalezy dazy¢ do zachowania
historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic, placow, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni, utrzymania historycznych
podziatéw wiasnodciowych i sposobu uzytkowania gruntéw, nalezy stosowaé materialy
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wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym; nalezy ustala¢é wymagania
dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i
otwordw, dostosowania wspoiczesnych funkcji do wartodei zabytkowych zespolu i jego
poszezegblnych obiektéw oraz eliminacji funkcji ucigzliwych.

. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na obszarach dotychczas przez nig
zajmowanych, z mozliwoscig jej uzupetnienia lub kontynuacji w oparciu o istniejacy uldad
urbanistyczny.

. Zespoly garazy 1 parkingdbw sg dopuszczalne w granicach osiedli zabudowy
wielorodzinne;j.

. W granicach wskazanych na rysunku obszardw rozmieszezenia obiektéw handlowych o
pow. sprzedazy powyzej 2000 m* dopuszcza sie odstepstwo od zasady okreslonej w pkt. 1,
ppkt.1 lit. a, wylacznie w odniesieniu do parametru powierzchni, z zachowaniem wymagan
okreslonych w pkt. 2 — 4.

1.2.2. obszary funkcjonalne koncentracji uslug komercyjnych - UC

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujaca — ustugi komercyjne i publiczne, w tym wielkoprzestrzenne obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) uzupekiajace:
a) dziatalnosé gospodarcza

produkcja,

budownictwo,

nmagazynowanie,

logistyka, obstuga transportu,

obstuga rolnictwa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zespoly garazy i parkingow,

¢) wrzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celéw
publicznych,

f) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona, ogrody dziatkowe.

. Wielkoprzestrzenne obiekty handlowe, o ktérych mowa w pkt. 1 moga by¢ lokalizowane

w wyznaczonych granicach obszaréw ich rozmieszczenia.

. Powierzchnie terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie powinny zajmowaé

tacznie wiecej niz 30% powierzchni obszaru.

. Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na obszarach dotychczas przez nia

zajmowanych, z mozliwoscig jej uzupehienia.

1

1.2.3, obszary funkcjonalne ustugowe - U

1. Dopuszezalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujgca — ustugi z zakresu:
a) handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych obicktow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m,
b) kultury, w tym obiekty sakralne,
¢) turystyki,
d) sportu i rekreacii,
e) gastronomii 1 rozrywki,
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f) zdrowia i opieki spolecznej,
g) oswiaty, edukacji lub nauki,
h) administracji publicznej lub gospodarczej (biura),
i) pozostalych ustug komercyjnych lub publicznych oraz innej dzialalnosei
gospodarczey;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) obiekty i urzadzenia zwiazane z dzialalnoscia targowo — wystawiennicza,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona, z wyjatkiem cmentatzy,
e) zbiornikt wodne.
2. Powierzchnie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moga zajmowad
tacznie wigeej niz 20% powierzchni obszaru.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na obszarach dotychezas przez nia
zajmowanych, z mozliwodcig jej uzupelnienia w oparciu o istniejacy uklad urbanistyczny.
4. Zaleca sie, aby powierzchnia zieleni lub wod powierzchniowych zajmowata co najmniej
20% powierzchni terendw o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia.

1.2.3.1.0bszary funkcjonalne ushugowe — U*

1. Dopuszezalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca:
a) uslugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, kultury, w
tym obiekty sakralne, turystyki, sportu i rekreacji, gastronomii i rozrywki,
zdrowia i opieki spolecznej, o$wiaty, edukacji lub nauki, administracji
publicznej lub gospodarczej (biura), pozostate ustugi komercyjne lub publiczne
oraz inna dzialalno$é gospodarcza,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zielen parkowa Iub inna zielen urzgdzona, z wyjatkiem cmentarzy,
¢) zbiorniki wodne.
2. Powierzchnie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] nie mogg zajmowac
tgcznie wiecej niz 20% powierzchni obszaru.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinna na obszarach dotychezas przez nig
zajmowanych, z mozliwoscig jej uzupelnienia w oparciu o istniejacy uktad urbanistyczny.
4. Zaleca sie, aby powierzchnia zicleni lub wéd powierzchniowych zajmowata co najmniej
20% powierzchni terendw o dopuszezalnej kategorii przeznaczenia.

1.2.4. obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgce]
2000 m%, a takze obiekiy ustug komercyjnych lub publicznych o znaczeniu
ogoblnomiejskim lub lokalnym,
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¢} dzialalnod¢ gospodarcza,

d) zielen parkowa lub inna zielef urzadzona, w tym cmentarze,

¢) obiekty sportu, rekreacji 1 wypoczynku,

) obiekty i urzadzenia komunalne i publiczne,

g) zespoly garazy i parkingdw.
Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniows jednorodzinna na obszarach dotychczas przez nia
zajmowanych, z mozliwoécig jej uzupetnienia lub kontynuacji w oparciu o istniejacy uktad
urbanistyczny.
Nalezy dazy¢ do koncentracji obiektow ushugowych w lokalnych odrodkach ustugowych
lub przy gléwnych ciggach komunikacyjnych.
Dopuszeza si¢ obickty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, w tym
produkeyjnej w granicach wydzielonych terenéw ustugowych Iub na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych.
Dopuszcza si¢ lokalizowanic parkéw, skweréw Iub innej zieleni o charakterze
rekreacyjnym. Zaleca si¢ zwickszanie udziatu terendw zieleni urzadzonej w granicach
osiedli mieszkaniowych oraz wprowadzanie zicleni w otoczeniu terendw ushug.

1.2.5. obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MIN

1.

Lo

Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu.
1) dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) ustugi komercyjne i publiczne, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m’,
d) dzialalno$é gospodarcza,
e) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
f) zielen parkdw i cmentarzy, zielen izolacyjna,
g) obiekty i urzgdzenia zwiazane z produkcjg rolna, przetwdrstwem i obsluga
rolnictwa.,

. Powierzchnie terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej nie powinny zajmowaé

wigce] niz 30% powierzehni odpowiednich obszaréw funkcjonalnych. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zasady w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé walory krajobrazu kulturowego
poszezegolnych zespoléw urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywaé do
istniejacego zainwestowania, szczegdlnie obiektow zabytkowych i obiektéw w gminne;
ewidencji zabytkéw

Dopuszcza sie zabudowe zagrodowa na obszarach dotychczas przez nig zajmowanych.
Nalezy dazyé do sytuowania obiektdw ustugowych w lokalnych osrodkach ustugowych
lub przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosei produkeyjnej na terenach o
powierzchniach nic przekraczajacych 700 m” kazdy, lokalizowane na obrzezach obszaréw
funkcjonalnych. Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na dziatalnos$é¢ produkeyjng
nie moze przekracza¢ 5% powierzchni obszaru.

Dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia komunalne zwigzane z gospodarks odpadami (punkty
skupu), obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg 1 oczyszezania Sciekdw.,

10



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZORY

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkow, skweréw lub innej zieleni o charakterze
rekreacyjnym. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem
zachowania wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe]j.

8. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia obslugi rolnictwa na obszarach
dotychezas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

1.2.6. obszary funkejonalne aktywnosci gospodarczej - P

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujgca:
a) dzialalnos¢ gospodarcza:
- produkcia,
- wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy,
- Iagazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obstuga rolnictwa, :
b) ustugi, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
c¢) obiekty i wrzadzenia shuzace realizacji celow publicznych,
2) uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) obiekty nauki i edukacji, ochrony zdrowia,
d) obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalnoscia targowo — wystawiennicza,
e) zielen parkowa 1 izolacyjna.
2. Powierzchnie terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nie moga zajmowaé
wiece] niz 20% powierzchni odpowiednich obszardw funkcjonalnych.
3. Lokalizacie nowej =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowa lub
przebudowa istniejacej sa dopuszezalne w rejonach ich dotychezasowego wystgpowania.
4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowsg istniejacych
obicktéw w obrebie nieruchomoscei przez nie zajmowanych.

1.2.7. obszary funkcjonalne zieleni:
1.2.7.1. rolnicze, kulturowe lub krajobrazowe — 7.

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) uprawy rolnicze,
b) parki i skwery, ogrody w tym botaniczne 1 zoologiczne,
¢} ogrody dzialkowe,
d} tgki,
e} tereny rekreacyjne,
f) zielen izolacyjna,
2) uzupetniajgce:
a) cmentarze,
b) lasy i zadrzewienia,

"
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c) ustugi zwigzane z dominujgcg kategorig przeznaczenia terenu, np. z zakresu
ochrony zdrowia i rehabilitacji, sportu, rekreacji, turystyki lub gastronomii,
pawilony wystawowe,

d) wody powierzchniowe, w tym zbiorniki wodne,

e) obiekty i urzadzenia produkeji rolnej,

f) wydobywanie kopalin w granicach ztz.

. Istnicjace ogrody dziatkowe lub ich czgéci moga byé w miarg potrzeb przeznaczane na

inne cele, szezegdlnie na inwestycje celu publicznego, w tym takze z zakresu odwiaty,
ochrony zdrowia, wymiaru sprawiedliwosci, opieki spolecznej, administracji, porzadku
publicznego; w przypadku zaniechania ich uzytkowania zalecanym kierunkiem
zagospodarowania sg tereny i wzgdzenia sportu i rekreacji, ksztaltowane jako otwarte
z ograniczeniem wprowadzania zabudowy, a takze inne kategorie zieleni, w tym
cmentarze,

. Na obszarach parkow, skweréw i ogrodéw oraz na obszarach lak lub terenow

rekreacyjnych dopuszezalne sq obiekty i wrzadzenia zwigzane z edukacjg przyrodnicza, jak
arboreta, ogrody botaniczne lub zoologiczne lub inne formy ekspozycji.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ lokalizowana na obszarach dotychezas
przez nig zajmowanych, z dopuszezeniem uzupelnienia na wolnych dzialkach polozonych
pomi¢dzy nieruchomogciami zabudowanymi lub na dziatkach bezposrednio przyleghych.
Zabudowa zagrodowa oraz obiekty i urzgdzenia produkcji rolnej sg dopuszczalne na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych lub w przypadkach okre$lonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1, 4 i 5 sg dopuszczalne na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.7.2. kulturowe — Z*

1.

2.

Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca — cmentarze zwierzat,
2) uzupelniajace:
a) parki i skwery,
b) parkingi,
c¢) zieleni izolacyjna.
Dopuszeza si¢ niewielkie obickty zwigzane administrowaniem i ochrong terenu.

1.2.7.3. cmentarzy — Z.C

1.

2.

3.

Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca - cmentarze,
2) uzupetniajgce:
a} parki i skwery,
b) parkingi,
¢} zielen izolacyjna,
d) ustugi zwigzane z dominujgca kategoria przeznaczenia terenu, np. domy
pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub handel.
Dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z pochéwkiem zmarlych, takie jak prosekioria,
krematoria.
Dopuszcza sie obiekty pamigci, takie jak mauzolea, pomniki,
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1.2.7.4. leSne — ZL.

1. Dopuszezalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca ~ lasy 1 zadrzewienia,
2) uzupelniajace:
a) taki,
b) uprawy rolne,
¢) wody powierzchniowe, w tym zbiorniki wodne,
d) obiekty i urzadzenia turystyki i rekreacji,
e) arboreta, ogrody botaniczne lub zoologiczne lub inne formy ekspozycji.
2. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymicnione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychezas przez nie zajmowanych.

1.2.7.5. wod powierzchniowych — WS

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) zbiorniki wodne,
b) rzeki i cieki wodne wraz z zielenig dolin rzecznych,
2) uzupelniajace:
a) lasy 1 zadrzewienia,
b) zielen izolacyjna,
c¢) obiekty i urzadzenia turystyld i rekreacji,
d) ustugi zwiazane z dominujgca kategorig przeznaczenia terenu, np. z zakresu
sportu, rekreac)i, turystyki lub gastronomii.
2. Dopuszczalne sg obiekty 1 urzadzenia zwigzane z edukacjg przyrodnicza, jak ogrody
botaniczne lub zoologiczne lub inne formy ekspozycji.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.8. ogélne wytyczne dla terenow lub obiektéw w granicach wszystkich obszaréw
funkcjonalnych

1. W ramach okres$lonych dopuszezalnych kategoril przeznaczenia terenu dopuszczalne sa
réwniez lokalizacje obiektow lub urzadzen towarzyszacych, ktore zgodnie z przepisami
lub powszechnym zwyczajem stanowia wraz z obiektami o ustalonym przeznaczeniu
catos¢ uzytkowa 1 stuza utrzymaniu wlasciwego standardu uzytkowania terenu lub
nieruchomosci.

2. Tereny komunikacji obstugujacej oraz korytarze infrastruktury technicznej moga byé
wyznaczane w micjscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach
wszystkich obszaréw funkcjonalnych.

3. W miegjscach oznaczonych na rysunku studium jako tereny stuzace obstudze
komunikacyjnej obszaréw  funkcjonalnych nalezy w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego ustalaé ograniczenia w uzytkowaniu terenow stuzace
zachowaniu funkcji komunikacyjnej — parkingdw, garazy.

4. Obiekty istniejace mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane
z zachowaniem dotychczasowej funkeji, lub z dopuszezeniem zmiany funkeji na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych aktach
prawa miejscowego sporzadzanych na  podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
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5. W zwigzku z potrzebg stworzenia warunkéw do rozwoju energetyki wykorzystujace)
odnawialne Zrédla energii jako przedsiewzigcia prockologiczne, na rysunku studium
wskazuje sie granice obszardéw wraz z ich strefami ochronnymi dopuszczalnego
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych Zrodet o mocy
przekraczajacej 100 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych.

1.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.3.1. Zasady ochrony $rodowiska

Dziatania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska na tym obszarze powinny
zmierza¢ do poprawy czystosci powietrza atmosferycznego, wod oraz powierzchni ziemi.

Naczelna zasada korzystania z zasobdéw $rodowiska jest zasada zréwnowazonego
rozwoju. Oznacza ona mi¢dzy innymi dgzenie do:
— zachowania mozliwosci odtwarzania zasobéw naturalnych,
— racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastgpowania ich substytutami,
— ograniczania uciazliwodei dla $rodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia.
Rozwo] zréwnowazony oznacza wige taks filozofig rozwoju globalnego, regionalnego
i lokalnego, ktéra przeciwstawia si¢ ekspansji opartej wylacznie o wzrost gospodarczy,
Gtéwnym celem jest niedopuszczanie do dziatalnosci inwestycyjnej degradujace
$rodowisko, a przez to osiagnigcie poprawy jakodci zycia mieszkancow i przywrécenie
roéwnowagi w srodowisku.

Glowne dziatania w zakresie gospodarki przestrzennej sprzyjajace ochronie $rodowiska na
terenie miasta Zory powinny si¢ koncentrowac na:

QOchronie zasobéw wodnych poprzez:

— ustalenia wlasciwych sposobéw uzytkowania terenéw — nie stanowiacych zagrozenia
dla $rodowiska na obszarach wrazliwych na zanieczyszczenia wod powierzchniowych
oraz wod podziemnych (wystgpowanie wod gruntowych o obnizonej jakodci wskutek
oddzialywania zanieczyszczei z powierzchni jest zjawiskiem typowym przede
wszystkim dla teren6w zurbanizowanych oraz obszaréw o intensywnej produkcji
rolniczej, polaczone] ze stosowaniem wysokich dawek nawozowych),

—  ufrzymanie wlasciwego poziomu waod gruntowych i powierzchniowych w naturalnych
zbiornikach wodnych poprzez stosowanie na istnicjacych ciekach i rowach
melioracyjnych budowli pietrzacych (np. zastawek) a takze poprzez odbudowe
i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym urzgdzef stuzacych tzw. malej
retencji,

—  szczegblng ochrong czwartorzedowego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP — 345) — Rybnik,

— ochrone istniejgcych ciekéw, szczegbdlnie w parku krajobrazowym, ktére winny
charakteryzowaé si¢ naturalnym splywem i naturalnymi korytami; ewentualne
zastosowanie niektorych elementéw obudowy hydrotechnicznej moze wystgpié
w wyjatkowych  przypadkach  (zabezpieczenia  przeciwpowodziowe CzZy
przeciwpozarowe, wzgledy ogdlnogospodarcze itp.),
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tworzenie rolinnych stref buforowych wokét zbiornikéw wodnych, ciekéw 1 rowdw
melioracyjnych,

podniesienie sprawnoéci istniejacej oczyszezalni,

budowe sieci kanalizacyjnych,

podejmowanie dzialan zapobiegajacych zanieczyszezeniu rzek w ramach zlewni;

Ochronie powierzchni ziemi poprzez:

rolnicze zagospodarowania gleb w sposob, ktéry odpowiada w pelni ich
przyrodniczym walorom,

zalesianie nieuzytkéw, gruntdéw rolnych niskich klas bonitacyjnych, gruntow
zagrozonych erozja,

rekultywacje terenow zdegradowanych przez dziatalnos$¢ przemystowa;

Ochronie powietrza poprzez:

urzadzenie stref zieleni izolacyjnej wokot obiektéw uciazliwych,

ograniczenie emisji zanieczyszezen powietrza z transportu i ruchu ulicznego,
wprowadzenie pasow zieleni wzdhuz tras komunikacyjnych,

ograniczenie emisji zanieczyszezefi do powietrza z proceséw energetycznego spalania
paliw z palenisk domowych np. poprzez ekonomicznie uzasadniona rozbudowg sieci
cieplowniczej w polaczeniu z likwidacjg Zrédet niskiej emisji oraz modernizacjg
nieefektywnych systeméw grzewcezych;

Ochronie przed halasem poprzez:

climinacj¢ ruchu drogowego z centrum miasta, szczegélnie narazonego na
ucigzliwosci komunikacyjne,

budowe ekrandw akustycznych (naturalnych lub sztucznych) przy autostradzie Al lub
innych szlakach komunikacyjnych w miejscach, gdzie zabudowa mieszkaniowa lub
obickty podlegajace szczegdlnej ochronie znajdujg sie w zasiggu uciazliwosei drog.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony
srodowiska i jego zasobow nalezy uwzgledni¢é wyzej wymienione dzialania zwigzane z
ochrong zasobéw wodnych, ochrong powierzchni Ziemi, ochrona przed halasem oraz ochrong
powietrza,

1.3.2.

Zasady ochrony przyrody

Dziatania prawne i organizacyjne, majace na celu ochrong przyrody obejmujg m.in. :

ochrone gatunkows rzadkich oraz zagrozonych roslin i zwierzat,
ochrone najcenniejszych ekosystemow,

zapewnienie {rwalosci lasow,

ochrone gleb i racjonalizacje ich wykorzystania,

rehabilitacje przyrodniczg (rewitalizacje) terenéw zdegradowanych,

Konieczna jest ochrona kompleksowa siedlisk i krajobrazéw, szczeg6lnie tych
zawierajacych elementy naturalnych ekosystemow.

W Zorach planowane jest utworzenie spdjnego ekologicznego systemu obszaréw
chronionych skladajacego sic z parku krajobrazowego, zespoldow przyrodniczo-
krajobrazowych, rezerwatu przyrody oraz uzytkéw ekologicznych.
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Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla miasta Zory to:

— ochrona przed degradacja cennych przyrodniczo obszaréw i obiektow,

—  obijecie réznorodnymi formami ochrony przyrody wartosciowych ze wzgledu na
walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaréw,

— tworzenie stref buforowych, stanowigcych ochrong uznanych za wartosciowe
przyrodniczo obszardéw lub zespolow,

—  utworzenie nowych form ochrony przyrody,

—  ochrona ekosysteméw rzecznych i takowych,

—  ochrona istniejacych zbiornikéw wodnych oraz odtworzenie i rekultywacja tych, ktore
sq czesSciowo zasypane lub zanieczyszczone,

—  zalesianie uzytkdw rolnych najstabszych klas,

—  powstrzymanie procesu zarastania i degradacji trwatych uzytkéw zielonych,

—~  rozwdj zagospodarowania turystycznego w harmonii z przyroda,

—  tworzenie $ciezek dydaktyczno-turystycznych popularyzujaeych lokalng przyrode,

—  wytyczanie nowych tras i szlakéw turystycznych, w tym szlakéw dostosowanych dla
0s6b niepelnosprawnych.

Tereny chronione i wskazane do objecia ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze i
krajobrazowe:

Park Krajobrazowy ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”

Pélnocna czes$é miasta znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.
Narzedziem realizacji celéw ochrony przyrody na obszarze parku krajobrazowego jest plan ochrony,
w kt6rym, zgodnie 7 przepisami ustawy o ochronie przyrody nastgpuje migdzy innymi:

—  wskazanie obszaréw realizacji dziatan ochronnych,

—  okredlenie zakresu prac zwiazanych z ochrong przyrody i ksztaltowaniem krajobrazu,

~  wskazanie obszaréw udostepnianych dla celoéw naukowych, edukacyjnych, turystycznych,
rekreacyjnych, amatorskiego polowu 1yb i dla innych form gospodarowania oraz okreslenie
sposobdw korzystania z tych obszaréw,

— ustalenia do studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego gmin,
micjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen zewngtrznych.

Z powyzszego wynika, ze ustalenia tego planu bylyby wiaZace przy sporzadzaniu
projektéw zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
projektéw micjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” nie dopuszcza sie zabudowy, w tym takie zabudowy zwiazanej z produkcjg
rolnicza, poza wyznaczonymi obszarami zabudowy o okreslonym przeznaczeniu, z wyjatkiem
obicktow lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwic istniejacej zabudowy, pod warunkiem
zapewnienia zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw oraz zaopatrzenia w energie
elektryczna.

W przypadlku uzasadnionej koniecznodei prowadzenia drog przez tereny parku
krajobrazowego nalezy tak wyznaczaé ich trasg, aby na jak mnajkrétszych odcinkach
przebiegaly przez tereny zalesione i o najwyzszych walorach przyrodniczych. W przypadku
przecinania przez drogi bardziej rozleglych komplekséw lesnych, niezbedna jest budowa
przej$é dla zwierzat nad Iub pod droga (np. dla plazéw i drobnych ssakow), z zachowaniem
wszystkich zasad budowy tego typu przejsé; w niektérych przypadkach celowe bedzie
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instalowanie oston przeciwhatasowych i blokujgcych wejécie duzych zwierzat na jezdnie.
Powierzchnia le$na planowana do wyciecia w celu budowy drég i towarzyszacej jej
infrastruktury (takze rozbudowa infrastruktur przy modernizowanych drogach) powinna byé
jak najszybciej zrekompensowana przez nowe nasadzenia le$ne, w miarg mozliwosci
poloznych w odleglosci nie wigkszej niz kilka km od drogi. Drogi i zwigzana z nimi
infrastruktura winny byé tak wkomponowane w krajobraz, aby nie obnizaly walorow
wizualnych i estetycznych terenéw, przez ktore przebiegaja.

Projektowany rezerwat przyrody ,,Debina”

Wytypowano jeden obickt kwalifikujacy sie do ochrony rezerwatowej. Projektowany
rezerwat przyrody obejmuje obszar lasu ,,Debina” potozony w pétnocno — wschodniej czgsel
miasta w rejonie stawu Smieszek. Celem utworzenia rezerwatu bedzie ochrona ro$linnosci
wodnej, szuwarowe] 1 torfowiskowe;j.

Planowany zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Baranowice”

Wytypowano do objecia ochrona cenny przyrodniczo i malowniczy widokowo teren
jako Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Baranowice”. Obszar ten, polozony we wschodniej
czedci miasta, w rejonie zespolu patacowo — parkowego, wymaga m. in. ochrony kozioroga
debosza oraz miejsc legowych ptakdow drapieznych i bociana czarnego.

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne sa to zastugujace na ochrong pozostatosci ekosystemow, majacych
znaczenie dla zachowania mikroklimatu, zasobéw genowych i typédw érodowiskowych.

Ustanowiono uzytek ekologlczny pod nazwa ,,Kencerz”, polozony w granicach gmin
Rybnik, Czelw10nka~Leszczyny oraz Zory, ktérego ok. 13% powierzchni jest polozona
w pétnocno — zachodniej czedei miasta Zory.

Wytypowano takze potencjalny obszar do objgcia ochrong jako uzytek ekologiczny
JLawczok” — polozony w poludniowej czgsci miasta i obejmujacy staw Lawczok wraz
z przyleglymi lakami i czedeig lasu Osiniok. Utworzenie uzytku ekologicznego postuzy
ochronie stanowisk legowych ptakéw wodnych.

Pomniki przyrody

Wskazuje sie na rysunku studium miejsca wystgpowania drzew pomnikowych.
Pomnikami przyrody nieozywionej sg takze glazy narzutowe w rejonie stawu Lawezok.

Lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne

W zakresie gospodarowania zasobami lesnymi nalezy prowadzi¢ nastgpujgce
dziatania:
—  dziatania ochronne w zakresie gospodarki wodnej, w celu zapobiezenia narastajacemu
deficytowi wodnemu,
— objecie prawng ochrong (rezerwat, zespol przyrodniczo — krajobrazowy, uzytek
ekologiczny, stanowiska dokumentacyjne, pomniki przyrody),
—  dziatania w zakresie powigkszania terendéw lesnych.

Lasy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami to lasy, w kidrych gospodarka jest
podporzadkowana stalemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajacym wypelnianie funkeji
pozaprodukeyjnych, Oznacza to nadrzgdno$¢ funkcji petnionych przez las w $rodowisku
przed gospodarka ledna.
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Proponuje si¢ grunty do zalesienia kierujac si¢ nastgpujacymi przestankami:
— na terenach o niekorzystnej rzezbie terenu,

— na gruntach o przewazajacym kompleksie gleb gorszych niz ITT k1.,

— na terenach stanowiacych uzupelnienie istniejacych komplekséw lednych,
- na terenach stanowiacych ekosystem wodno-tagkowo-lesny.

Istniejace zadrzewienia i zakizaczemia winny podlegaé systematycznej rekonstrukeji
i rozbudowie, szezegblnie wzdiuz drog, rzek 1 miedz. Nalezy:
~ dazy¢ do odtworzenia nasadzef drzew wzdtuz mato uczeszezanych drog,
— stosowaé dominujacy potudnikowy kierunck zadrzewien (ze wzgledu na przewage
wiatréw zachodnich).

Ekosystemy wodno — Igkowo — lesne

Ekosystemy wodno — lakowo - lesne obejmuja doliny rzek wraz z przylegtymi do nich
kompleksami Ik, pastwisk i laséw. Dziatania w obrgbie ekosysteméw wodno - takowo -
lesnych powinny zmierza¢ do:

— zachowania istniejacej obudowy biologicznej ciekow,

— wzbogacenia i uzupelnienia istniejacych nasadzen zgodnie z zasadami unikania
zwartych nasadzef utrudniajacych przewietrzanie dolin rzecznych oraz obsadzania
gléwnie poludniowych brzegéw dla ochrony przed nadmiernym parowaniem i
zarastaniem roslinnoscig wodna,

— zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych,

— zakazu zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.

Zagrozenie powodziowe

Przez obszar miasta przeptywa rzeka Ruda, ktéra posiada wyznaczone sirefy
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%. W zwiazku z tym nalezy
uwzglednié przepisy ustawy Prawo wodne, kiore na terenach bezposredniego zagrozenia
powodzia zabraniajg lokalizowania obiektéw budowlanych, sadzenia drzew i krzewdw oraz
sktadowania materiatow.

Tereny zalewowe o przepltywie Qmay, p=1% nie przekraczajg szerokodei 10 m po obu
stronach rzeki, z tego wzgledu nie sg uwidocznione na rysunku studium.

Pozadane dzialania zapewniajace ochrong przed podtopieniami to:
— zwickszanie retencji potencjalnie zalewanych terendéw poprzez dolesienia,
—  wprowadzanie na terenach potencjalnic zalewowych obszaréw funkcjonalnych zieleni
takich jak taki, tereny rekreacyjne, zielen izolacyjna,
— rozbudowa systemu odwodnien powierzchniowych.

Surowee naturalne

W granicach miasta wystgpuja nastepujace zloza:

- .Zory” — zhoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (eksploatacja zaniechana),

- Lory-A” — ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej,

- ,,Gotartowice — Zory” — ztoze kruszywa naturalnego (rozpoznane wstepnie),

- Zory 17 — ztoze metanu pokladdw wegla; takze w granicach miasta Jastrzgbie Zdrdj,
Rybnik i gminy Swierklany,

- Rybnik — Zory — Orzesze” — zloze soli kamiennych; takze w granicach miasta
Rybnik, gminy Czerwonka-Leszczyny oraz Orzesze (rozpoznane wstgpnie),
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- Zory — Suszec” — zloze wegla kamiennego oraz metanu pokladow wegla; takze w
granicach gmin Czerwonka-Leszczyny, Kobior, Orzesze, Suszec,

-, Zory” - ztoze wegla kamiennego (eksploatacja zaniechana) oraz metanu pokladow
wegla (rozpoznane wstepnie); takze w granicach miasta Jastrzgbie Zdroj, Rybnik i
gminy Swierklany,

- Zory — Warszowice” - zloze wegla kamiennego oraz metanu poktadow wegla
(rozpoznane wslepnie); takze w granicach miasta J astrzebie Zdrdj, 1 gminy
Pawlowice.

- zloze piaskowe ,,Kleszczéwka”,

- ztoze , Folwarki ”, ,,Folwarki I”, ,,Folwarki I1”,, ,,Folwarki I1I”,, Folwarki IV”,

- Krupinski” zloze wegla kamiennego,

- Warszowice-Pawtowice Pln.” zloze wegla kamiennego.

7. wyjatkiem 716z eksploatowanych na podstawie koncesji wydanych przed wejsciem
w zycie ninicjszego studium, podziemna cksploatacja zt6z mogaca powodowaé deformacje
terenéw oraz powierzchniowa eksploatacja z#6z winna by¢ ograniczona do obszaréw
funkejonalnych zieleni, o ktérych mowa w czgfei 1.2.7. Nie nalezy jednak dopuszczal
prowadzenia powierzchniowej eksploatacji w granicach obszaréw objetych lub wskazanych
do objecia ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Teren gorniczy okresla granice zasiegu oddzialywania wynikajacego eksploatacji
kopaliny. Na obszarze miasta Zory wystepuja:

- tereny gérnicze: ,,Suszec IV (JSW S.A. KWK, Krupifski”), ~Szeroka I” (JSW S.A.

KWK ,,Borynia”), ,,Pawlowice 17, nZory 17, Folwarki II”, ,Folwarki [V”.

_obszary gomicze:  LSusec IV, Pawlowice 17, Zoy 17, Folwaki I

 Folwarki TV,

Zgodnie z przepisami ustawy prawo geologiczne i gémicze dla terenu gdrniczego
moze byé sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie
okreslonym odr¢bnymi przepisami.

Wyze] wymieniony plan okresla obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie W
Ztozu kopaliny filar ochronny. Filar ochronny wyznacza sig dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

1.3.3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, tj. cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszacych sie do przestrzeni historycznie uksztaltowanej] w wyniku
dzialalnodci cztowieka, zawierajace] wytwory cywilizacjii oraz elementy przyrodnicze,
wskazuje sic zasady, jakie nalezy stosowaé w procesic sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przesttzennego, a takze, jakimi nalezy sie kierowaé¢ w dziataniach
zwigzanych z kreowaniem rozwoju miasta:

- nalezy zachowa¢ sp&jnosé systemu obszaréw cennych przyrodniczo na terenie miasta

i sasiadujacych gmin wraz z utrzymaniem cigglodci laczacych je korytarzy
ckologicznych,

- nalezy chroni¢ naturalny charakter obszaréw lesnych, terenow zalewowych rzek

i potokéw, zbiornikéw wodnych, obszaréw podmokiych, terenéw zrodliskowych
i stref ochrony ujeé wody oraz obszar6w graniczacych z wyzej wym. terenami,

- przy przeznaczaniu terendw pod zabudowe nalezy rozwijaé istniejace w miescie

ukiady urbanistyczne,

- nalezy chroni¢ ekspozycje warto§ciowych obiektow i zespotow architektury poptrzez

ograniczanie wprowadzania elementéw mogacych stanowi¢ ich przestong, przede
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wszystkim w widoku z gléwnych tras komunikacyjnych, parametry i wskazniki
zabudowy dobieraé w sposob umozliwiajacy zachowanie istniejacych punktow,
otwaré 1 drég widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniu regionalnych tradycji

budowlanych.

Ochronie, ze wzgledu na wartodci krajobrazu kulturowego podlega szczegblnie uklad

urbanistyczny i sylweta ,,Starego Miasta.

1.4,  OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.4.1. Zalozenia i obiekty objete ochrong konserwatorsky.

Obieckty wpisane do rejestru zabytkow

~ MECZENNIKOW
UKLAD PRZESTRZENNY MIASTA | OSWIECIMSKICH, DOLNE 585/66
LOKACYJNEGO ,,CWAL PRZEDMIESCIE, 16 11 1966
STAROWKI” PSZCZYNSKA, HULOKI,
STODOLNA, AL,
NIEPODLEGHOSCI
MURY OBRONNE _ MECZENNIKOW 574/66
OSWIECIMSKICH, DOLNE 16 11 1966
PRZEDMIESCIE,
PSZCZYNSKA, BISKUPA,
OGRODOWA
BUDYNEK USLUGOWY UL. BRAMKOWA 1 583/66
16 11 1966
BUDYNEK UZYTECZNOSCI UL. DOLNE AJ169/06 Z
PUBLICZNEJ PRZEDMIESCIE 1 20.02.2006 R,
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. DOLNE A/170/06
USLUGOWY PRZEDMIESCIE 2 20.02.2006R.
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. DOLNE
USLUGOWY PRZEDMIESCIE 5
. 584/66
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. DWORCOWA 1 16 11 1966
USLUGOWY
BUDYNEK UZYTECZNOSCI UL.DWORCOWA 6 A 174106 Z
PUBLICZNE] DAWNA ,WILLA 20.02.2006 R,
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SZCZEPANOW?”
ZESPOL KOSCIO@A , UL. GARNCARSKA 16 573/66
PARAFIALNEGO PW. SW. SW. 16 11 1966
FILIPA 1JAKUBA
PROBOSTWO Koéc;ou} UL. GARNCARSKA 16 - 575/66
PARAFIALNEGO PW. SW. §W. 16 11 1966
FILIPA I JAKUBA
KOSCIOL PAR. EW. — AUGSB. UL. KOSCIUSZKI- A/98/03 Z
OSINSKA 4 07.11.2003 R.
| BUDYNEK PROBOSTWA PAREW. - | UL. KOSCIUSZKT/ NOWA/ A/98/03 Z
- AUGSB. OSINSKA 07.11.2003 R.
BUDYNEK MIESZKALNY , WILLA UL. MECZENNIKOW A/171/06
HERINGA” OSWIECIMSKICH 32 20 11 2006
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 1] 586/66
16 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 13 587/66
16 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 19 588/66
16 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 35 590/66
16 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 37 591/66
16 11 1966
KAPLICA ARCHITEKTO- UL. RYBNICKA/ WIEISKA A/601/66
NICZNA 2 XI 1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. RYNEK 1 A/500/66
USLUGOWY 2 XI 1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. RYNEK 12 576/66
USLUGOWY 16 11 1966
BUDYNEK UZYTECZNOSCI UL. RYNEK 23 577/66
PUBLICZNE] 16 11 1966
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BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEPTYCKIEGO 4 604/66
USEUGOWY 17 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEPTYCKIEGO 6 592/66
USLUGOWY 16 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEPTYCKIEGO 9 593/66
USLUGOWY 16 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEPTYCKIEGO 12
USLUGOWY 1547/94
3X 1994
BUDYNEK MIESZKALNO- UL, SZEROKA 7 578/66
USLUGOWY 16 111966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEROKA 7A A/172/06
USLUGOWY 20 112006
BUDYNEK MIESZKALNO- A/173/06
USLUGOWY UL. SZEROKA 8 20 112006
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEROKA 12 579/66
USLUGOWY 16.02.1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEROKA 14 580/66
USLUGOWY 16.02.1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEROKA 16 A/581/66
USLUGOWY 16 11 1966
BUDYNEK MIESZKALNO- UL. SZEROKA 20 A/582/66
USLUGOWY 16 11 1966
ZESPOL DAWNEGO PALACU 1 UL. WODZISLAWSKA 111 Al155/94
FOLWARKU- OBECNIE BUDYNKI 23.12.1994
MIESZKATLNE 1 GOSPODARCZE
ZESPOL PALACOWO- PARKOWY UL. ZAMKOWA Al 542/66
1611 1966

Park Kulturowy
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Uchwalg Rady Miasta Zo1‘y Nr 267/XX11/04 z dnia 24. 06. 2004 r. zostal ustanowiony Park
Kulturowy - Cmentarz Zydowski, Kleszczowka, ul Cmentarna 1.

1.4.2. Zalozenia i obiekty o charakterze zabytkowym

Obszary zabytkowe

ZORY- CENTRUM |OWAL OGRANICZONY ULICAMI DOLNE
PRZEDMIESCIE, MECZENNIKOW
OSWIECIMSKICH, GORNE
PRZEDMIESCIE, OGRODOWA I BISKUPA

ZORY- CENTRUM | MECZENNIKOW OSWIECIMSKICH,
TRAUGUTTA
I RYBNICKA, WODOCIAGOWA

ZORY- CENTRUM |DWORCOWA, MECZENNIKOW
OSWIECIMSKICH

DOLNE PRZEDMIESCIE, POWSTANCOW,
TRAUGUTTA

ZORY- CENTRUM |DWORCOWA, POWSTANCOW

ZORY- CENTRUM |DWORCOWA, PSZCZYNSKA

ZORY- CENTRUM |KOSCIUSZKI, BISKUPA, PSZCZYNSKA

ZORY- CENTRUM |KOSCIUSZKI, OSINSKA NOWA ,
STODOLNA

ZORY- CENTRUM | SMUTNA NOWA PRAWNICZA

ZORY- CENTRUM |KOSCIUSZKI, GORNE PRZEDMIESCIE,
OGRODOWA

ZORY- CENTRUM | MECZENNIKOW OSWIRCIMSKICH,
WOISKA POLSKIEGO, GORNE
PRZEDMIESCIE

ZORY- CENTRUM RYBNICKA MECZENNIKOW,
OSWIECIMSKICH, AL. WOISKA
POLSKIEGO
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ZORY- ROGOZNA

WODZISLAWSKA 111

ZORY- ZAMKOWA, LIPOWA
BARANOWICE
ZORY' ROLNICZA
ROWIEN-
FOLWARKI
ZORY-ROJ BRODECKA, SWIERKLANSKA
ZORY
ROWIEN- KASZTANOWA
FOLWARKI
ZORY- FABRYCZNA, DWORCOWA
KLESZCZOWKA
ZORY- KOSCIUSZKI
BARANOWICE
ZORY- DEBOWA, CMENTARNA
KLESZCZOWKA
ZORY- WOLNOSCI- PARK STRZELNICA
KLESZCZOWKA
ZORY- WOLNOSCI -ALEJA DEBOWA
KLESZCZOWKA
ZORY OSINY GLOWNA
ZORY RYBNICKA WIEJSKA REJA
ROWIEN-
FOLWARKI
ZORY- MIARKI, DEBOWA , LESNA , PIASKOWA
KLESZCZOWKA | TOPOLOWA, FABRYCZNA

Obiekty zabytkowe
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BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY

UL. A. BISKUPA 2

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. BOGUSZOWICKA 45

KRZYZ

UL. BORYNSKA 6

ZESPOL BUDYNKOW DAWNEJ FABRYKI
ROWEROW

UL. BORYNSKA 7

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. BRAMEKOWA 2

ZESPOL DWORKU I FOLWARKU

UL. BRODECKA 16 SWIERKLANSKA

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. CHOPINA 4

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. DEBOWA 04-06

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. DEBOWA 13

KRZYZ KAMIENNY

DEBOWA/ MIARKI

BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY

UL. DWORCOWA 5

BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

UL. DWORCOWA 7

BUDYNEK MIESZKALNY DAWNA ,WILLA
NERLICHOW”

UL. DWORCOWA 8

BUDYNEK USLUGOWY

UL. DWORCOWA 9

BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY

UL. DWORCOWA 11

BUDYNEK USLUGOWY

UL. DWORCOWA 12

BUDYNEK HBANDLOWO-USLUGOWY

UL. DWORCOWA 13

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. DWORCOWA 31

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. DWORCOWA 33

BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNE]

UL. DWORCOWA 35

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. FABRYCZNA 8

KRZYZ KAMIENNY

UL. FOLWARECKA / PALKI
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BUDYNEK MIESZKALNY

UL. GARNCARSKA 5

KRZYZ- BOZA MEKA

GARNCARSKA 16

KRZYZ POKUTNY GARNCARSKA
BUDYNEK MIESZKALNY UL. GARNCARSKA 22
BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY UL. GARNCARSKA 26
KRZYZ KAMIENNY GLOWNA 60
KAPLICA ARCHITEKT. GLOWNA J
BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY UL. GORNE PRZEDMIESCIE 2
KRZYZ- KALWARIA GRANICZNA
KAPLICA ARCHITEKT. KASZTANOWA/ TECZOWA
BUDYNEK USLUGOWY”BIES” UL KASZTANOWA 15
KRZYZ- BOZA MEKA KEOKOCINSKA/ WODZISLAWSKA
KRZYZ KAMIENNY UL. KOSCIUSZKI
BUDYNEK UZYTECZNOSCI pUBLICZNE] UL KOSCIUSZKL 3
(KINO)
BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY UL. ROSCIUSZKI 9 _J
BUDYNEK MIBSZKALNO—USLUGOWY UL, KOSCIUSZK 12- 14
BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY UL, KOSCIUSZKI 18
KOSCIUSZKI 18

KRZYZ- KALWARIA

UL, KOSCIUSZK1 22

KAMIENICA MIES ZKALNA _BAJGLOWKA”

| puDYNEK DWORCA PKPW BARANOWICACH UL, KOSCIUSZKI 105
KRZYZ- KALWARIA KOSCIUSZKITT
BUDYNEK DAWNEIJX [S;él;g?[ PRZY PAREW.- UL, OSINSKA 2
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KRZYZ KAMIENNY

UL. KOSCIUSZKI/ WYJAZDOWA

BUDYNEK MIESZKALNY UL. KOSZAROWA 1-3
BUDYNEK MIESZKALNY UL. KOSZAROWA 4
BUDYNEK MIESZKALNY UL. NIECZENNIKOW OSWIECIMSKICH 5
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MECZENN KOW OSWIECIMSKICH 44
RUDYNEK MIESZKALNY UL. MIARK1 6

BUDYNEK MIESZKALNY UL. MIARKI 13

BUDYNEK MIESZKALNY UL. MIARKI 17

BUDYNEK MIESZKALNY UL. MIKOLOWSKA 2
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MIKOLOWSKA 4
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MIKOLOWSKA 7A
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MIKOLOWSKA 15

BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY

UL. MIKOLOWSKA 20

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. MIKOLOWSKA 37 (D.

LESNICZOWKA)
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MONIUSZK] 24-24A /GARNCARSKA/
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MONIUSZKI 26/ GARNCARSKA
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MONIUSZKI 28-28D
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA |
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 15
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 17
BUDYNEK MIESZKALNY UL. MURARSKA 41

|KAPLICA ARCHITEKTONICZNA- _KOSCIOLEK”

UL. MURARSKA

CMENTARZ EWANGELICKI

UL.. OSINSKA/ NOWA
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BUDYNEK MIESZKALNY

UL. PIASKOWA 4

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. PIASKOWA 6

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. PIASKOWA 10

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. PIASKOWA 12

BUDYNEK MIESZKALNY DAWNE WIEZIENIE

UL. POWSTANCOW 2-2A

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. PSZCZYNSKA 2-4-6

KAMIENICA MIESZKALNA

UL. PSZCZYNSKA 9

BUDYNEK MIESZKALNY ZABUDOWANIA

UL. PSZCZYNSKA 57

GOSPODARCZE
KRZY 7 KAMIENNY PSZCZYNSKA
KRZYZ KAMIENNY UL PSZCZYNSKA/ BISKUPA

KRZYZ KAMIENNY

UL PSZCZYNSKA/ KLESZCZOWSKA

KRZYZ KAMIENNY UL PSZCZYNSKA/ ZASTAWA
KRZYZ KAMIENNY UL PUKOWCA 41
KRZYZ UL PUKOWCA 60
KRZYZ- BOZA MEKA UL PUKOWCA 63

KRZYZ

UL. REJA/ WLOSCIANSKA

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. ROLNICZA 5

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. ROLNICZA 13

BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNE]
KLASZTOR SIOSTR BOROMEUSZEK

UL. RYBNICKA 17

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. RYBNICKA 66A

KRZYZ KAMIENNY

UL. RYBNICKA 62

BUDYNEK MIESZEALNY

UL. RYBNICKA 107

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. RYBNICKA 138
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BUDYNEK MIESZKALNY

UL. RYBNICKA 153

KAPLICZKA NMP

RYBNICKA 157

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. RYBNICKA 169

BUDYNEEK MIESZKALNO- USEUGOWY

UL. RYBNICKA 224

KRZYZ KAMIENNY

RYBNICKA 224

BUDYNEK USLUGOWO- MIESZKALNY

UL. RYBNICKA 249

SWIETLICA

BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY UL. RYNEK 2

KAMIENICA Mmgggéégxséﬁ-mmsmmm- UL RYNEK 3
BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNE] UL. RYNEK 9
BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY UL. RYNEK 10
KAMIENICA MIESZKALNA UL. RYNEK 11
BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY UL. RYNEK 24

FIGURA $W. JANA NEPOMUCENA RYNEK
KAPLICZKA ARCHITEKTO- NICZNA STAROWIEISKA

DAWNY BUNKIER

UL. SZCZEIKOWICKA

BUDYNEK MIESZKALNOQ- USLUGOWY

UL. SZEPTYCKIEGO 11

BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY

UL. SZEPTYCKIEGO 14

BUDYNEK MIESZKALNO- USLUGOWY

UL. SZEPTYCKIEGO 19

BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

UL. 8ZEPTYCKIEGO 27

BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

UL. SZEPTYCKIEGO 31

KAMIENICA MIESZKALNO- USLUGOWA

UL. SZEROKA 10

KAMIENICA MIESZKALNO-USLUGOWA

UL. SZEROKA 11

BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

UL. SZEROKA 15
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BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

UL. SZEROKA 28

KAPLICA SW. JANA NEPOMUCENA

UL.SZKOLNA 42

KRZYZ KAMIENNY

UL.SZKOLNA 61

FIGURA SW. JANA NEPOMUCENA

UL SZOSZOWSKA 13

KAPLICA NMP

UL.SZOSZOWSKA 35

KRZYZ KAMIENNY

UL. USTRONNA 1

KRZYZ KAMIENNY

WODZISLAWSKA 17

BUDYNEK MIESZKALNY UL. WODZISEAWSKA 33
BUDYNEK MIESZKALNY UL. WODZISLAWSKA 37
BUDYNEK MIESZKALNY UL. WODZISLAWSKA 78
KRZYZ- BOZA MEKA WODZISLAWSKA 78
KRZYZ POKUTNY WODZISLAWSKA 87
BUDYNEK MIESZKALNY UL. WODZISLAWSKA 95

KRZYZ KAMIENNY

WODZISEAWSKA 108

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. WODZISLAWSKA 134

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. WODZISEAWSKA 170

BUDYNEK USEUGOWY PRZEDSZKOLE

UL. WODZISEAWSKA 300

KAPLICA ARCHITEKTO- NICZNA

WODZISLAWSKA CHOPINA

KAPLICA ARCHITEKTONICZNA

WODZISLAWSKA 314

KAPLICZKA NADRZEWNA NMP DAB

MARYINY WOLNOSCI
BUDYNEK MIESZKALNY UL. WYSOKA 2
BUDYNEK MIESZKALNY UL. WYSOKA 10

BUDYNEK MIESZKALNY

UL. WYSOKA 11
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KAPLICZKA NMP ZOSTAWA 19

KRZYZ KAMIENNY ZOSTAWA 29
BUDYNEK MIESZKALNY UL. ZGASLIKA 1
BUDYNEK MIESZKALNY UL. ZGASLIKA 3

1.4.3. Obszary i obiekty wskazane do zachowania.
Cmentarze, zielen parkowa

1) Cmentarz komunalny, Zachéd, ul. Rybnicka,

2) Cmentarz katolicki w Roju, ul. Gorna,

3) Cmentarz katolicki w Osinach, ul. Szkolna,

4) Cmentarz katolicki w Rogoznej, ul. Jesionek,

5) Cmentarz katolicki w Rowniu, ul. Lazurowa,

6) Cmentarz katolicki, Zory Sr6dmiescie, ul. Stodolna, Nowa,
7) Cmentarz ewangelicki, ul. Osifiska,

8) ,.Dab Maryjny” z alejg degbows, Kleszczowka,

9) Park ,,Strzelnica”, Kleszezéw/Kleszezowka,

10) Cmentarz Zydowski, Kleszczéwka, ul Cmentarna 1,
11) Park miejski, Stare Miasto, ul. Rybnicka.

1.4.4. Stanowiska archeologiczne.

Lp. Nr stan.
Nazwa migjscowosci na Nr AZP Funkcja Chronologia
rysunku

1 | Zory - Folwarki 1 102-44/4 |odhupek (krzemie) |epoka kamienia

2 | Zory - Folwarki 2 102-44/5 |tuszezka (kizemief) | epoka kamienia —

wezesna epoka
brazu

3 |Zory - Folwarki - 3 102-44/6 |rdzef jednopietowy | epoka kamienia
(krzemien)

4 | Zory - Folwarki 4 102-44/7 |odhipek (krzemiefl) |epoka kamienia,
utamek naczynia pradzieje (?),
glinianego wczesne
2 ulamki naczyn $redniowiecze
glinianych (7,

11 utamkéw naczyn | pdzne
glinianych Sredniowiecze,
16 ulamkéw naczyn | nowozyinos¢
glinianych

5 | Zory - Folwarki 5 102-44/8 |2 odtupki (krzemient) |epoka kamienia
ulamek naczynia nowozytnosce
glinianego
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6 |Zory - Folwarki 6 102-44/9 | okruch negatywowy | epoka kamienia

7 | Zory - Folwarki 7 102-44/10 |3 vlamki naczyn pdzne
glinianych sredniowiecze,
8 ulamkoéw naczyn nowozytnosé
glinianych

8 | Zory - Folwarki 8 102-44/12 |1 fragm. kafla i nowozytnosé
utamek naczynia
glinianego

9 | Zory - Folwarki 9 102-44/13 |odtupek (krzemien) |epoka kamienia,
3 utamki naczyti pradzieje,
glinianych pdzne
4 ulamki naczyn $redniowiecze,
glinianych nowozynosé
14 utamkdéw naczyn
glinianych

10 | Zory - Rowien 10 102-44/14 |rdzen jednopigtowy  |neolit (7),
(krzemien)
2 odlupki 1 widrowiec |okres wplywow
utamek naczynia rzymskich (?7)
glinianego podzne
utamek naczynia $redniowiecze,
glinianego nowozytnosé
3 wlamki naczyn
glinianych

11 | Zory - Rowien 11 102-44/15 | 8 ulamkéw naczyh | nowozytnosé
glinianych

12 | Zory - Rowieh 12 102-44/16 |Rdzef epoka kamienia —
zaczatkowy,odlupek, |wczesna epoka
rylec weglowy, brazu,
zgrzebto poprze¢zne | pdzine
utamek naczynia sredniowiecze
glinianego

13 | Zory - Rowiefi 13 102-44/17 |3 ulamki naczyn pdzne
glinianych $redniowiecze,
17 utamkéw naczyn | nowozytnosc
glinianych

14 | Zory - Rowien 14 102-44/18 {odlupek (krzemien) |epoka kamienia
5 ulamkow naczyn nowozytnosé
glinianych

15 | Zory - Rowiefi 15 102-44/19 | 5 ulamkoéw naczyn poine
glinianych $redniowiecze,
11 ulamkéw naczyn | nowozyinosé
glinianych

16 | Zory - Rowiefi 16 102-44/20 |3 vlamki naczyn pozne
glinianych $redniowiecze,
17 ulamkéw naczynn | nowozytnosce
glinianych

17 | Zory - Rowien 17 102-44/21 | szczatkowy rdzen epoka kamienia
wielopigtowy pdzne
7 utamkoéw naczyn $redniowiecze,

32




STUDIUM UWARUNKOWAR [ KEERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZORY

glintanych nowozyinosé
6 ul. naczyn glin.

18 | Zory - Rowien 18 102-44/22 | rylec weglowy epoka kamienia,
utamek naczynia pradzigje (?7),
glinianego pozne
7 uwtamkéw naczyn $redniowiecze
glinianych

19 | Zory - Rowien 19 102-44/23 |3 utamki naczyh pbine
glinianych $redniowiecze,
6 wlamkow naczyn nowozytnosé
glinianych

20 | Zory - Rowiefi 20 102-44/24 | utamek naczynia wczesne
gliniancgo Sredniowiecze
odtupek (krzemien) |epoka kamienia
utamek naczynia pézne
glinianego Sredniowiecze,
2 utamki naczyn NOWoZytnosc
glinianych

21 | Zory - Rowien 21 102-44/25 |7 wtamkéw naczyfi | pdZne
glinianych sredniowiecze,
utamek naczynia nowozytnosé
glinianego

22 | Zory - Wygoda 22 102-44/26 |4 utamki naczyn p&Zne
glinianych Sredniowiecze,
7 ut. naczyn glin. nowozytnosé

23 | Zory - Wygoda 23 102-44/27 |3 ulamki naczynh nowozytnosé
glinianych

24 | Zoty - Wygoda 24 102-44/28 | utamek naczynia pézne
glinianego Sredniowiecze,
2 ul. naczyn glin. nowozytnosc

25 | Zory - Wygoda 25 102-44/30 |2 ulamki naczyn wcezesne
glinianych sredniowiecze (7)
3 ut. naczyn glin. pbzne sredniow.,
5 ul. naczyn glin. nowozytnosé

26 |Zory - Wygoda 26 102-44/31 |12 ulamkéw naczyn | pdzne
glinianych Sredniowiecze,
21 ulamké$w naczynn | nowozytnosé
glinianych

27 | Zory - Wygoda 27 102-44/32 | 3 ulamki naczyn nowozytnoscé
glinianych

28 | Zory - Wygoda 28 102-44/33 |4 utamki naczyn nowozytnosé
glinianych

29 | Zory - Wygoda 29 102-44/35 |3 utamki naczyn pbzne
glinianych Sredniowiecze,
5 ulamk 6w naczyn nowozytnosc¢
glinianych

30 | Zory - Wygoda 30 102-44/36 |3 utamki naczyn pézne
glinianych $redniowiecze,
4 utamki naczyn nowozytnos¢
glinianych
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31 [ Zory - Wygoda 31 102-44/37 | noz tylcowy wezesna epoka
brazu
32 | Zory - Wygoda 32 102-44/38 |4 vlamki naczyf pdzne
glinianych Sredniowiecze,
11 utamkow naczyn | nowozytnosc
glinianych
33 | Zory - Rowiefi 33 102-44/40 |10 fr. ceramiki okres nowozytny
34 | Zory - Rowien 34 102-44/41 |1 fr. ceramiki pézne $redniow.
13 fr. ceramiki okres nowozytny
35 | Zory - Kleszczow 35 103-45/42 |osada pbZne
$lad osadnictwa $redniowiecze,
czasy nowozyine
36 | Zory - Kleszezdw 36 103-45/43 | §lad osadnictwa pbdzne
slad osadnictwa sredniowiecze,
¢czasy nowozyine
37 i Zory - Kleszczdw 37 103-45/44 | $lad osadnictwa pézne
osada Sredniowiecze,
¢zZasy nowozyine
38 | Zory - Baranowice 38 103-45/45 | $lad osadnictwa czasy nowozytne
39 | Zory - R&j 39 102-44/46 |1 odtupek kamienny | Epoka kamienia
2 fr. ceramiki Okr. wpltywow
1 fr, ceramiki 1Zy
6 fr. ceramiki
40 | Zory - Stare Miasto 103-44/1/ | fragm. ceramiki pbzne
fr. przedmiotow $redniowiccze
metalowych
41 | Zory — Stare Miasto 103-44/2 i1 topdr kamienny okres nowozytny
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1.4.5. Strefy i zasady ochrony konserwatorskie;j.

Dla zapewnienia wlasciwej ochrony débr kultury wyznaczono strefg ochrony
konserwatorskiej, oraz obszary zabytkowe, w obrgbie ktérych obowigzuja nizej okreslone

Wymogi.

Strefa ,A” ochrony konserwatorskicj

Strefa ,,A” obejmuje obszar, na ktérym elementy dawnego ukladu przestrzennego
Starego Miasta zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym. Jest
to obszar uznany za szczeg6lnie wazny jako materialne swiadectwo historyczne. W strefie tej
ustala sie pierwszenstwo spelnienia wymagan konserwatorskich dotyczacych ksztaltowania
zabudowy w zakresie formy obiektu i jej detalu architektonicznego.

Strefa ta wymaga opracowania szczegdlowego programu rewaloryzacji.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A”

W ramach wymagan konserwatorskich vstala sig :

zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic, placow,

linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

— Lkonserwacje 1 rewaloryzacj¢ zachowanych historycznych elementow  ukladu
przestrzennego, szezegblnie: posadzki (nawierzchnie, cieki, sposéb uzytkowania
gruntow), $cian (zabudowa, zielen)

— dazenie do wusunigcia elementéw znieksztalcajacych zatozenia historyczne Iub
odtworzenie elementdéw zniszczonych,

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, formy i detalu architektonicznego,

— usuniecie elementéw dysharmonizujacych, mozliwo$¢ przebudowy obiektéw lub ich
czgscl,

— dostosowanie do wspodlezesnych funkeji powinno uwzgledniaé walory historyczne,
zabytkowe, lokalizacje i kontekst istniejacej zabudowy, nawigzujac do niej formg
i detalem.

Obszary zabytkowe

Obszary zabytkowe obejmujg fragmenty miasta, w ktérych elementy dawnych
uktadéw lub charakterystyczne elementy zabudowy zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym
stanie.

Obszary zabytkowe okreélono w czegsei 1.4.2.

Dziatalnoéé konserwatorska w obszarach zabytkowych zmierza do zachowania
zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, zachowania wartosci historycznych 1
zabytkowych zabudowy znajdujacej si¢ w obszarze.

W obszarach zabytkowych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- zachowanie 1 eksponowanie obicktéw o warto$ciach historycznych i zabytkowych,

- przy nowych inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudows
istniejacych obiektéw o wartosciach zabytkowych ustala si¢ koniecznos¢ poddania ich
restauracji z zachowaniem formy obiektow 1 detalu architektonicznego

- dla pozostatych obiekiéw obszaru, nieposiadajgcych waloru zabytkowego i historycznego
nie okresla si¢ wymagan konserwatorskich,
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Ochrona ekspozycji ukladéw zabytkowych

Ochrong ekspozycii ukladu zabytkowego nalezy objaé obszary stanowiace
zabezpieczenie wiaSciwego eksponowania zespoléw lub  obiektéw  zabytkowych
o szezegdinych wartosciach krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tych obszarach
polegaja na ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy zharmonizowanej z zespolem
zabytkowym badZ ograniczeniu lub wykluczeniuv zabudowy Iub innych eclementow
wysoko$ciowych lub dysharmonizujacych.

Szczegolnej ochronie podlega sylweta ,,Starego Miasta” w widoku z trasy Katowice —
Wisla. Na obszarze przylegtym do odcinka trasy przebiegajagcego w poblizu Starego Miasta
parametry i wskazniki zabudowy nalezy dobieraé w sposéb umozliwiajacy zachowanie
istniejacych osi widokowych.

Obserwacja archeologiczna

Obserwacja archeologiczna winna obejmowaé obszary o stwierdzonej Iub
domniemanej zawartodci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych), Dotyczy to migjsc o meiryce
$redniowiecznej i nowozytnej oraz obszar6w o zachowanych reliktach pradziejowego
i historycznego osadnictwa.

Obszary wymagajgce obserwacji archeologicznej:

1) 36 stanowisk w pétnocno — zachodnim obszarze Zor — dzielnice Rowien, Folwarki,
Wygoda,

2) stanowiska z epoki kamienia i wezesnej epoki brazu,

3) obszar kolonii Brodek — wokdt zatozenia dworsko — folwarcznego,

4) otoczenie zatozenia dworsko — folwarcznego w Rogoznej,

5) obszar ,Starego Miasta® w obrebie dawnych fos 1 obwatowan:
a) obszar dawnego miasta §redniowiecznego,
b) elementy murdw, bram, urzadzen dawnej infrastruktury, nawierzchni ulic,

6) Zory — Kleszczow; $lad osadnictwa, osada,

7}y Zory — Kleszczow; $lad osadnictwa,

8) Zory — Kleszezow; $lad osadnictwa, osada,

9) Zory — Baranowice; $lad osadnictwa.

Ochrona zabytkowych ukladéw zieleni — parki, cmentarze, aleje

W ramach terenow ziclonych wystgpujg obszary zieleni chronionej o wartosciach
historycznych, oznaczonej jako teren zielony do zachowania, sa to:
- zatozenia zieleni komponowanej,
- cmentarze powstate przed 1945 rokiem,
- drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzujg nastgpujgce wymogi konserwatorskie :

- zachowanie lub scalenie w granicach historycznych,

- pozostawienie zalozef zielonych, lokalizowanie funkeji reprezentacyjnej lub rekreacyjnej,
- uporzadkowanie 1 rewaloryzacje istnigjacej zieleni

- nasadzanie nowych roélin zgodnych z gatunkami historyczanymi .
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Na terenie cmentarzy obowigzuja nastgpujace wymogi:
- cmentarze uzytkowane - zachowanie dotychczasowej funkeji,
- cmentarze nic uzytkowane - zachowanie jako tereny zielone,

- wydzielenie w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaly (funkeje
ogrodzenia pelni¢ moze zardéwno twdr sztuczny (mur, ogrodzenie metalowe), jak
i naturalny (np. Zywoplot),

- utrzymywanie porzadku i fadu w ukladzie cmentarzy poprzez zachowanie uktadu kwater i
$ciezek oraz szpalerowych nasadzen zielonych,

- zabezpieczenie nagrobkdw przed dewastacja

- ustala si¢ mozliwo$¢ utworzenia lapidarium z pozostatos$ci nagrobkéw na cmentarzach

zamknietych
ustala sie zachowanie istniejace] w granicach cmentarzy zieleni, w przypadkach ubytkéw
drzew, uzupelnia¢ nasadzeniami odpowiednich gatunkdw.

1

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazdéw obowiazuja nastepujace wymogi:

- utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych,

- utrzymanie tadu, poprzez wilasciwg pielegnacje obiektu i zieleni otaczajgce),

- w przypadku szpalerow i alei usuwanie chorych i uzupelnienie ukladu nasadzeniami
identycznych gatunkéw drzew.

Ustala sie wprowadzenie ochrony istniejgcej zieleni przydrozne] towarzyszace] zabudowie
oraz ciggom komunikacyjnym, w tym szczegdlnie zachowanie lub wymiang drzew w alejach
pzzydmznych wzdhuz nastepujgcych ulic lub ich odcinkéw:
ulica Meczennikow Oswigeimskich,
— ulica Powstancow,
- ulica Smutna,
— ulica Osinska, Szpaler —Alej Lipowa, ul Nowa,
— otoczenie Folwarku, ul Brodecka / Swierklanska,
— ulica Szczejkowicka od ulicy Rybnickiej do lasu,
— ulica Gajowa od alei Jana Pawta I do przepustu pod droga,
— ulica Owocowa od ulicy Kosciuszki do ulicy Gltownej,
— ulica Gf6wna od ulicy Owocowej do ulicy Familijnej,
— ulica Osinska od ulicy Kosciuszki do Alei Zjednoczonej Europy,
— w dzielnicy Baranowice wzdluz ulic: Lipowej, Pukowca i Ziclnej oraz park przypatacowy

W przypadku braku prac renowacyjnych nalezy pozostawié zbiorowisko naturalne;
sukcesji przyrodniczej. Zachowaé dawnych funkcje poszezegdlnych czedei zespolow
patacowych; folwarkéw jako terenu gospodarczego, polan parkowych jako 1ak
krajobrazowych — bez prowadzenia nasadzen, a terenéw zadrzewionych jako naturalne
masywow zieleni.

Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w taki sposob, aby nie
niszezyé naturalnych zadrzewien, zwlaszeza tych, ktére rosng nad brzegami ciekéw wodnych.
Zaklada sie, ze prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego.

Postuluje si¢ polaczenie poszcezegdlnych zalozen zielonych pasmami zadrzewien
zlokalizowanymi wzdhuz ciekdw wodnych, zadrzewien $rddpolnych, tworzae tunele (ciggi)
ckologiczne.
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1.4.6. Zasady ksztaltowania ukladéw zabudowy.

Zardwno nowa zabudowa, jak i zabudowa uzupelniajgca powinny rozwijaé si¢ zgodnie
z tradycyjnym i historycznym sposobem jej ksztaltowania, harmonijnie komponowaé si¢
z otaczajacym krajobrazem wykorzystujgc powszechnie spotykane, a szczegodlnie lokalne
modele urbanistyczne,

Zasady ksztaltowania zabudowy wymagajg spelnienia wymagan konserwatorskich
dotyczacych ksztaltowania zabudowy w zakresie formy obiektu 1 jej detalu
architektonicznego w tym zwiaszcza nast¢pujacym ustaleniom:

—  zachowanie historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drdg ulic, placow,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni (strefa A),

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, bryly, formy obiektéw i detalu architektonicznego, oraz nawigzanie formami
wspotezesnymi do lokalnej tradycji historycznej (strefa A),

— na obszarach zabytkowych gminnej ewidencji zabytkéw — zaklada si¢ harmonijne
wspolistiienie elementow kompozycji historycznej 1 wspélezesnej, nowoprojektowane
obiekty nalezy ksztaltowac uwzgledniajac istniejacy kontekst przestrzenny,

— ochrong form 1 sposobéw uzytkowania terendw takich jak: rozlogi pél, drog, miedz,
zadrzewien $rodpolnych, alej, szpalerdw, grobli, stawéw, przebiegu ciekdéw wodnych,
z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw 1 formy
uzytkowania,

- ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z  historycznymi
zatozeniami,

— ochrong ckspozycji ukladéw zabytkowych — ciagi, osie widokowe - poprzez
odpowiednie uksztaltowanic nowej zabudowy, kadrowanie widokéw poprzez
zabudowe, uksztaltowanie linii, plaszczyzn ciggéw zielonych, alei lub szpalerow
prowadzacych wzrok w kierunku eksponowanego obiektu, dostosowanie gabarytéw
zabudowy, odpowiednie uksztaltowanie wnetrz urbanistycznych i krajobrazowych.

1.4.7. Zasady ochrony dobr kultury wspdlczesnej
W granicach miasta nic wystgpujg obickty [ub obszary uksztattowane wspolczesdnie,

ktore ze wzgledu na szezegblne walory formy, funkeji, konstrukcji lub kompozycji
przestrzennej wymagalyby objgcia ochrong,

1.5. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.5.1. Komunikacja kolejowa

Tereny kolejowe sg terenami zamknietymi w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.
Lokalizacja obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi powinna spetniaé
postulat odleglosci mintmum 20 m od terendw kolejowych.
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1.5.2. Komunikacja drogowa

Obecny uklad komunikacyjny drog i ulic na obszarze miasta Zory zostat
zmodernizowany w sposob zapewniajacy wlasciwy tranzyt na podstawowych kierunkach
ruchu, a takze w znacznym stopniu usprawniajacy miejski system drogowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

Zrealizowany zostal odcinek autostrady Al w zachodniej czgsci miasta z wezlem
Rowien na terenie miasta Zory;

Zrealizowano obejscie drogowe centrum Zor w ciagu drogi wojewddzkiej nr 935
po stronie péhocnej, klasy GP - drogi glowne;j;

Niezbgdna jest budowa obustronnych chodnikéw przy gléwnych trasach na
terenach zabudowanych potozonych peryferyjnie celem pelnej segregacji ruchu
kotowego i pieszego;

Niezbgdne jest odcigzenie centrum miasta od ruchu kolowego poprzez
prowadzenie ruchu obwodnicg srodmiejska oraz Iokahzowame strategicznych
parkingéw na obrzezu obszaru starego miasta;

Zalecana jest budowa systemu tras rowerowych, mozliwie nie pokrywajacych sig
z drogami samochodowymi, do miejsc atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym
i rekreacyjnym, a takze jako dogodnych dojazdéw do pracy rowerami;

Ustalane w aktach prawa miejscowego drogi i1 ulice lokalne, w granicach
wszystkich  obszaréw funkcjonalnych winny mie¢ szerokosci w  liniach
rozgraniczajacych co najmniej 12 m, z wyjatkiem obszaréw zabudowanych Iub
miejsc o szezegdlnych warunkach terenowych, gdzie nalezy je dostosowaé do
mozliwodei wynikajacych z istnicjgeego zagospodarowania i granic wladania;
Drogi 1 ulice dojazdowe, w granicach wszystkich obszaréw funkcjonalnych,
projektowane na obszarach niezabudowanych powinny mieé szerckos¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 10 m, a na terenach z istniejgca zabudowsg
szeroko$ci winny by¢ dostosowane do lokalnych mozliwosci wynikajacych z
istnicjace) zabudowy i granic wladania;

Drogi wewnefrzne powinny mie¢ szeroko$ci odpowiednie dla sposobu
uzytkowania 1 zagospodarowania terendéw, w granicach ktorych zostaja
wyznaczane; zaleca si¢ ustalanie szerokosci co najmniej 6 m;

W miejscach wskazanych na rysunku studium przewiduje sie mozliwo$é
modernizacji lub rozbudowy skrzyzowan gléwnych ciggdw komunikacyjnych
miasta, co wymaga zapewnienia odpowiednich rezerw terenow.

1.5.3. Infrastrultura techniczna

Miasto Zory jest uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej. Kierunkami rozwoju tej
infrastruktury jest jej sukcesywna rozbudowa zwigzana z udostgpnianiem nowych terendw
pod zainwestowanie, uporzadkowanie przebiegu nicktorych sieci oraz ich utrzymanie
w nalezytej sprawnodci.

1.5.3.1.

Zaleca sie ustalanie nastgpujace ogdlnych zasad uzbrojenia terendéw
w infrastrukture techniczna:

sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwartej nalezy
prowadzi¢ w obregbie linii rozgraniczajacych ulic,

projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé rownolegle w stosunku do
istniejacych i planowanych linii rozgraniczajgcych ulic, w takich poziomych
ipionowych odleglosciach od istniejacych 1 projektowanych elementow
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1.53.2.
1)

2)

3)
4)

5)

1.5.3.3.
1)

2)

podziemnego 1 naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewiduja obowigzujace
przepisy szczegolne,

w przypadku realizacji  sieci uzbrojenia technicznego poza liniami
rozgraniczajgeymi ulic, nalezy je prowadzi¢ réwnolegle do granic dzialek, w pasie
terenu wolnym od innego istniejgcego uzbrojenia,

w przypadku, gdy istnigjace uzbrojenie terenu prowadzone jest W sposob
sprzeczny z zasadami okrelonymi powyze], nalezy dazyé do jego przelozenia,
umozliwiajac tym samym prawidlowe sytuowanie innych sieci,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wrzadzenn technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw, pod warunkiem
nienaruszenia warunkow zabudowy,

realizacja uktadu komunikacyjrego powinna obejmowaé kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego,

zalecany jest demontaz wszystkich istnigjacych nieczynnych sieci uzbrojenia
terenu  w przypadkach modernizacji, budowy 1 przebudowy ukladu
komunikacyjnego,

dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciagdw
drenazowych, przewoddw 1 urzadzen sluzacych do przesylania plyndéw, pary,
gazow 1 energii elektrycznej oraz urzadzen igcznosci publicznej i sygnalizacji,
a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbegdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen na terenach aktywnosci
gospodarczej, ustug, terenach rolniczych oraz lesnych o ile przepisy szczegdlne
nie bedg tego wykluczaé,

w granicach terendéw zabudowy mieszkaniowe] dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
technicznych uzbrojenia zwiazanych z obstugg tych obszaréw.

Zaopatrzenie w wodg

Postuluje si¢ wprowadzenie stref ochronnych dla wodociagdéw magistralnych,
ktdrych szerokodei dla poszezegdlnych Srednic winny wynosié co najmnigj:

a)y 1200 mm—10m,

b) 800 1000 mm — 8 m,

c) © 500800 mm—5m;
W strefach ochronnych, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy zachowaé dostep
niezbgdny dla konserwacji wodociggdw i usuwania awarii, nie nalezy budowac
obiektdw, sadzi¢ drzew i krzewdw, a ogrodzenia i place winny by¢ wykonane
7z elementdw rozbieralnych;
Sieci rozdzielcze winny by¢ realizowane w ukiadach pierscieniowych;
Dla terendéw aktywnosci gospodarczej w przypadku znacznego zapotrzebowania
na wod¢ dopuszcza sic budowe ujeé wlasnych wody, pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych instytucii;
Dopuszcza si¢ dla budownictwa rozproszonego indywidualne zaopatrzenie
w wode,

Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

Zaktada si¢ sprowadzenie Sciekow ze wszystkich terendw zainwestowanych do
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej na terenie miasta;

W ramach uporzadkowania i rozbudowy sieci kanalizacji sanitamej i deszczowej
miasta nalezy dgqzy¢ do utworzenia na terenie miasta systemu kanalizacji
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1.5.34.

1.5.3.5.

1.5.3.6.

3)

4)

5)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

1))

rozdzielczej; przewiduje si¢ sukcesywng, prowadzong w etapach modernizacj¢
i rozbudowe miejskie] sieci kanalizacyjnej;

Na obszarach nic wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie lokalnych, w tym przydomowych oczyszezalni éciekéw  lub
zbiornikow bezodptywowych;

Na wszystkich wylotach kolektordw deszczowych do odbiornika przewiduje si¢
montaz urzadzen do usuwania zawiesin i thiszezéw;

W zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych nalezy dazyé do ich
calkowitego unieszkodliwiania na terenic wlasnym inwestora i w miarg
mozliwodcei do stosowania obiegu zamknietego proceséw produkeyjnych; nalezy
ustalaé obowigzek podcezyszezania Sciekéw przemystowych o przekroczonych
dopuszcezalnych wartosciach zanieczyszezen, przed ich wprowadzeniem do
komunalnej  kanalizacji  sanitarnej, w  oczyszczalniach — zakladowych,
zlokalizowanych na terenach wyznaczonej dziatalnosci gospodarczej.

Zaopatrzenic w gaz

Zaklada sig¢ rozbudowe rozdzielezej sieci gazowe] na nowych terenach
przewidzianych pod zabudowe;

W celu wykorzystania gazu do celow grzewczych i umozliwienia podlaczenia
kotlowni lokalnych do sieci gazowej proponuje si¢ wybudowanie nowych
gazociggow sredniego ci$nienia w rejonach zasilanych niskim cisnieniem.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napieé nalezy
przestrzegaé ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasach o szerokosci zaleznej od
wartoéci napigcia oraz wysokodci trakcji - wzdtuz linii napowietrznych 110 kV
catkowita szeroko$¢ strefy ochronnej wynosi ok, 40 m (po 20 m w kazdg strong
od osi linii), dla linii napowietrznych 220 kV - 70 m (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach); na tych obszarach nie nalezy lokalizowaé¢ budynkow mieszkalnych 1
innych budowli przewidzianych do statego przebywania tudzi;

Nalezy wprowadzi¢ ograniczenie prowadzenia nowych napowietrznych linii

energetycznych na terenie parku krajobrazowego;

Zaleca si¢ w miar¢ mozliwosci technicznych 1 finansowych skablowanie

istniejacych napowietrznych linii przesytowych;

Dila terené6w wskazanych pod zabudowe przewiduje sig:

a) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, wraz z liniami zasilajacymi
stosownie do potrzeb, ktorych lokalizacje nalezy uzalezni¢ od rodzaju
1 sposobu zabudowy,

b) przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych $redniego i niskiego
napiecia, kidrych obecny przebieg koliduje z istniejaca 1 planowana
zabudowa, w/w terendw — szczegllnie zalecane na terenach osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie linie napowietrzne sg elementem
zakldcajacym krajobraz miejski;

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

Przewiduje si¢ utrzymanie istnicjacych systemow zaopatrzenia w cieplo
z zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na urzadzenia
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
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2) Nalezy dazy¢ do likwidacji lokalnych kottowni poprzez zamiang nosnika energii
na paliwo nie powodujace zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;

3} Dla zabudowy indywidualnej proponuje si¢ przechodzenie na ogrzewanie gazowe
w miejscach wyposazonych w sieé gazowa lub inne z wykorzystaniem
ekologicznych Zrédel energii.

1.53.7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

1) Celem strategicznym jest minimalizacja powstawania odpadéw w sektorze
komunalnym 1 gospodarczym, ograniczenie do minimum negatywnego
oddzialywania odpadéw na Srodowisko oraz maksymalny wzrost ich
gospodarczego wykorzystania;

2) Zaleca si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywne) zbidrki
odpaddw na terenach publicznych, w miejscach dostepnych, lecz nie kolidujgcych
z otoczeniem;

3) Obiekty 1 urzadzenia zwigzane z odzyskiwaniem surowcéw witornych powinny
byé lokalizowane poza obszarami chronionymi, w odpowiedniej izolacji od
zabudowy mieszkaniowe;.

1.5.3.8.  Telekomunikacja

1) W =zakresie sieci telefonit przewodowej proponuje sie lokalizowanie sieci
telekomunikacji we wspdlnych kanalach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;

2) Zasady lokalizacji urzadzen komunikacji elektroniczne] regulujg odrebne
przepisy.

1.6. OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1.6.1.0 znaczeniu lokalnym

Na terenie miasta wskazuje si¢ nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
- Budowa, rozbudowa 1 modernizacja infrastruktury drogowej w tym sciezek rowerowych,
- inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej,
- inwestycje z zakresu infrastruktury sportu, turystyki, kultury, edukacji oraz zieleni
publicznej.

1.6.2. 0 znaczeniu ponadlokalnym

Wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego zrealizowane zostaty
inwestycje celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane z terenem miasta:

-~ budowa autostrady Al,

- budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 935,
Pozostale zadania o znaczeniu ponadlokalnym to:

- modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa — Katowice — Wieden,

- budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty, naprawa i

modernizacja waltdow w dorzecza Odry wraz z Warta,
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1.7. UWARUNKOWANIA, KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W strukturze miasta grunty uzytkowane rolniczo, a tym samym gospodarstwa rolne
zaimujg stosunkowo niewielkg jego cze$é, gléwnie w powigzaniu z obszarami rolniczej
przestrzeni produkceyjnej sasiednich gmin.

Istniejace gospodarstwa powinny prowadzié wysoko wyspecjalizowang produkcje
rolnicza, np. warzywa, owoce, ziola, rodliny ozdobne, roéliny specjalne dla przemyshu
farmaceutycznego.

Nalezy stosowaé ponizsze zasady:

— wskazane jest prowadzenie gospodarki wielokierunkowej, gdzie obok dziatalnosci
typowo rolnicze] bedg $wiadczone wustugi  agroturystyczne, prowadzone
pszezelarstwo, produkcja ziol itp.

— grunty slabej jakodci, a szezegdlnie te, ktore znajduja si¢ w poblizu istniejaeych
kompleksow lesnych, nalezatoby przeznaczy¢ pod zalesienia.

-~ szczegblng pielegnacig powinny byé objete zadrzewienia $rédpolne 1 przydrozne;
wskazane jest rowniez zwigkszenie ich ilosci, po uprzednim opracowaniu projektow
zadrzewien $rddpolnych i przydroznych.

— zaleca si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji drzewostanu celem wytypowania drzew
okazalych do objecia ochrong jako pommniki przyrody oraz ochrony drzew bedacych
miejscem gniazdowania ptakow.

— nalezy prowadzié¢ dziatalno$¢ melioracyjng pod katem wymagan ekologicznych,
renaturyzacja potokow, odtwarzanie §rodpolnych stawdw.

Zadania ochrony lasu sprowadzajg si¢ do zachowania i powigkszania obszaréw
zalesionych poprzez:

— uzupelnianie brakéw powstalych w wyniku szkéd wyrzadzanych przez wiatry:
lomdw, wywrotdw. $niegotomow itp.,

— zalesianie gruntéw rolnych niskich klas przyleglych do terendéw lesnych lub
polozonych w poblizu,

— prowadzenie przebudowy drzewostanéw przez wprowadzenie w nowych
odnowieniach gatunkéw drzew zgodnych =ze skiadem docelowym dla
poszezegdlnych typow siedliskowych lasu i zagrozenia przemystowego.

1.8. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zagrozenie powodziowe na terenie miasta Zory nie wystepuje. Mozliwe sg okresowe
lokalne podtopienia terenéw potozonych wzdhuz rzeki Rudy i niektérych innych ciekow oraz
zwigzane z tym wezbrania licznie wystepujacych w ciggu rzeki stawow.

Nie stwierdzono obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
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1.9.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACII,

REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Tereny zabudowane wymagajace przeksztalcen, rewaloryzacji lub rehabilitacji to przede
wszystkim:

obiekty i obszary zabytkowe,

istniejaca zabudowa sprzed 1945 r,,

tereny poprzemystowe, na ktérych pierwotna dzialalnosé¢ gospodarcza zostata
zaniechana lub ograniczona,

tereny sportu 1 rekreacji z obiektami w zlym stanie technicznym.

Dzialania w tych obszarach powinny polega¢ na:

poprawie stanu technicznego obiektow poprzez ich remonty i modernizacje oraz
wyposazenie w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej;

dostosowaniu funkcji wspolczesnej do wartosci zabytkowych zespolow 1 obiektow;
wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych 1 degradujacych;

zachowaniu w miar¢ mozliwosci funkeji poszezegdlnych czesci zespoldw patacowo
— parkowych (patace — funkcje ustugowe lub mieszkaniowe, folwarki — funkcje
gospodarcze, parki — funkcje rekreacyjne);

adaptacji istnigjacych, niewykorzystanych obiektéw gospodarczych na cele
przetworstwa rolnego 1 urzgdzendn obstugi rolnictwa lub prowadzenia innej
dziatalnosci gospodarczej, ustug komercyjnych lub publicznych o ile przepisy
szezegoblne nie beda takich adaptac)i wykluczaé,

adaptacji budynkéw po bylych obiektach uzytecznosci publicznej a takze
przeznaczaniu niezabudowanych czedci nieruchomosci na funkcje mieszkalng,
ustugows lub zielen publiczna;

adaptacji budynkow gospodarczych lub ich czesci w istniejace] zabudowie
zagrodowej na ustugi nieucigzliwe, obiekty agroturystyki lub funkcjg mieszkaniowa.

W obrebie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskie] nalezy wszelkie dzialania
inwestycyjne konsultowaé z wlasciwg shuzbg ochrony zabytkéw zgodnie z zasadami
okreslonymi dla poszczegdlnych stref. Poniewaz wigkszos¢ istniejgcej zabudowy sprzed
1945 r. wymaga przeksztalcen i rehabilitacji wymagane sa dzialania zmierzajgce do
wladciwego zagospodarowania w pierwsze] kolejnosci terendw polozonych w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” i na obszarach zabytkowych.

1.10. TERENY ZAMKNIETE

W granicach miasta wystepujg wylacznie tereny zamknigte ustanowione przez

ministra wlasciwego do spraw transportu — tereny kolejowe, Granice tych terenéw wskazano
na rysunku studium.
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1.11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE ZE ZRODEY. ODNAWIALNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
100 KW

W zwigzku z potrzeba stworzenia warunkéw do rozwoju energetyki wykorzystujacej
odnawialne Zrédia energii, jako proekologiczne przedsiewziecia w $rodowisku, na terenie
miasta wskazano granice obszaréw rozmieszczenia urzadzefn wytwarzajgcych energie z takich
zrodel, o mocy powyzej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi, z wykluczeniem lokalizacji
turbin wiatrowych. Sg to obszary polozone w dzielnicy Rowien, Osiny oraz Baranowice.
Obszar zlokalizowany w Baranowicach wskazany jest do tymczasowego dopuszczenia
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW, zatem w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
ustalenia w tym zakresie.

, Rozdzial 2.
SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA I KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

2.1  Ustalenia dla terenéw o réznym przeznaczeniu

Ustalenia podane ponizej zawieraja wytyczne do migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie parametréw 1 wskaznikdéw ksztaltowania
zabudowy izagospodarowania terenu dla poszczegdlnych kategorii lub grup kategorii
uzytkowania terendw wyznaczanych w granicach roéznych obszaréw funkcjonalnych,
okredlonych w rozdziale 1 niniejszego studium.

Ustalenia te maja charakter ogdlnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terendw o okreslonej kategorii uzytkowania, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego,
w ktérego granicach zostang wyznaczone 1 dotyczg terenow lub poszcezegdlnych
nieruchomosci polozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zostaje zmienione aktem
prawa miejscowego.

2.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) W granicach sitrefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz ustalenia wysokosci i formy zabudowy powinny
odpowiadaé parametrom istniejacych osiedli lub zespoldéw zlokalizowanych
w bliskim sgsiedztwic;

2) W przypadkach ustalania przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniows
wiclorodzinna na obszarach dotychezas nie zabudowanych nalezy ustalaé
nieprzekraczalng liczbg kondygnacji nadziemnych na nie wiecej niz 6 oraz
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 25% powierzchni
terenu;

3) W granicach stref lub obszaréw funkcjonalnych o innej dominujace] kategorii
przeznaczenia terenu parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny uwzgledniaé walory krajobrazu kulturowego
poszezegolnych  zespolow  urbanistycznych, a formy zabudowy winny
nawiazywac do istniejgcego zainwestowania lub sposobu ksztattowania zabudowy
o dominujgcej kategorii przeznaczenia terenu.
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2.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) Powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegdlnych dziatkach
nie powinny przekroczyé 50% powierzchni dziatek a budynkéw mieszkalno —
ustugowych 80% powierzchni dzialek; dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady na
obszarach zurbanizowanych;

2) Liczba kondygnacji nadziemnych nie powinna przekraczac 3;

3) Powierzchnia biologicznic czynna powinna zajmowaé co najmniej 30%
powierzchni dziatek, z wyjatkiem zabudowy plombowej oraz terendw zabudowy
mieszkalno — ustugowej, dla ktérych moze by¢ mniejsza;

4) Dla nowych osiedli lub zespoléw mieszkaniowych, nie stanowiacych kontynuacji
istnicjacych osiedli, nalezy ustala¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy
o funkcji mieszkaniowej, mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punkiu
dachuna 12 m;

5) Dla zabudowy lokalizowanej w granicach istniejacych osiedli lub zespolow
mieszkaniowych nalezy stosowaé zasade, Ze wysoko$¢ wznoszonych,
rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekraczaé odpowiednio wysokosel wyzszego z najblizej polozonych budynkéw
w tym samym ciagu ulicy.

2.1.3. Tereny uslug

2.1.3.1.  w granicach obszaru funkcjonalnego historycznego centrum i jego
otoczenia

1) Ushigi komercyjne winny by¢ lokalizowane w zwartej zabudowie o formie
i ukladzie podporzadkowanym historycznym wartodciom obszaru, w nawigzaniu
do form zabudowy zabytkowe;j;

2) Nalezy dazy¢ do odtworzenia form zabudowy zgodnie z historycznym przekazem,
nowa zabudowe dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali i bryly oraz nawigzywaé formami wspdlezesnymi i stosowanymi
materiatami do Jokalnej tradycji architektonicznej uwzgledniajac zasadeg, ze nowa
zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historycznag;

3} Ustugi publiczne o ukiadzie budynkéw wolnostojacych z zielenia towarzyszaca
mogg by¢ lokalizowane poza strefg A ochrony konserwatorskiej;

4y Nalezy wykluczaé lokalizacje obiektéw o formie kolidujacej z zabytkowym
charakterem obszaru, stanowigcych elementy obce, usuwaé istniejace obiekty
dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych
obiektéw zabytkowych;

5) Nalezy dopuszczaé obiekty tymczasowe, takie jak kiermasze, ogrodki letnie,
ustalajac wymagania dotyczgce ich powierzchni i formy odpowiednie dla rangi
migjsca ich lokalizacji;

6) W granicach obszaru funkcjonalnego, a szczegblnie strefy A ochrony
konserwatorskiej zaleca sie funkcje mieszang ustugowo — mieszkalng.

2.1.3.2.  poza obszarem funkcjonalnym historycznego centrum i jego
otoczenia

1) Powierzchnie zabudowy budynkéw ustugowych na poszezegolnych dziatkach nie
powinny przekroczyé 90% powierzchni dzialek; w uzasadnionych przypadkach
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2.1.4.

2.1.5.

2)

3)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady na warunkach okreslonych w aktach
prawa miejscowego;

Wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej terendw oraz poszezegoélnych
dziatek nie powinien by¢ mnigjszy niz 0,1;

W pizypadku ustalenia przeznaczenia terendéw w aktach prawa miejscowego na
zabudowe ushugowo — mieszkalng wskazniki, o ktérych mowa w pkt. 11 2 mogg
by¢ skorygowane odpowiednio do udziatu poszczegolnych funkcji;

Dla wszystkich terenéw ustugowych nalezy ustalié obowiazek zapewnienia
wlageiwej 1logel miejse parkingowych stosownie do rodzaju usthug;

W granicach obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny
uwzgledniaé  walory krajobrazu  kulturowego poszczegdlnych zespoltow
urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywaé do istniejgcego
zainwestowania lub sposobu ksztalttowania zabudowy;

W granicach obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
jednorodzinnej zaleca si¢ wprowadzanie zabudowy o funkcji mieszanej ustugowo
- mieszkalnej wzdhuz gléwnych ciggdw komunikacyjnych.

Tereny dzialalnosci gospodarczej

1y

2)
3)

4

3)

6)

Tereny te wskazane sg do lokalizowania inwestycji niemieszkaniowych, np.
zakladow produkcyjnych w tym rzemiosta produkcyjnego, urzadzen obshugi
rolnictwa, skladdw, baz, ustug a takze inwestycji komunalnych, z dopuszczeniem
dzialalno$ci mogacej pogorszy¢ stan srodowiska;

Powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegdinych dzialkach nie powinny
przekraczac 70% powierzchni dzialek;

Elewacje budynkéw w ciggach ulic i drég publicznych nalezy ksztattowaé w
spos6b zapewniajacy korzystng ich ekspozycje z tych ulic 1 drég;

Nalezy z zasady wprowadzaé pasy zieleni izolacyjnej na terenach whasnych
inwestoréw dla ochrony przyleglych terenow, w tym takze upraw rolnych przed
rozprzestrzenianiem sig zanieczyszczen;

W granicach stref lub obszaréw funkcjonalnych o innej dominujgcej kategorii
przeznaczenia terenu parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ warunki wynikajace z krajobrazu
poszezegdinych zespoldw urbanistycznych, a formy zabudowy nie mogg stanowic
w obszarze elementdw obceych lub dysharmonizujacych, nie moga takze stanowié
ucigzliwosci  dla otoczenia, np. wynikajacej =z ftransportu zwiazanego
z prowadzona dzialalnoscig;

Dla terendw lub ich czgéei z istniejacg zabudows moga by¢ ustalane wskazniki
1 parametry odrebne, nie uwzgledniajace wytycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 —
5, wynikajace z warunkow miejsca.

Tereny zieleni

1)
2)

Tereny istniejgcych parkdw 1 skwerdw nalezy utrzymac 1 konserwowac;
Dla parkéw lub skwerdw dopuszeza sie obiekty architektury parkowej — budynki
o formie pawilonowej lub budowle, stuzgce ogdlnodostepnej rekreacii plenerowej,
takie jak: restauracje, ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, ktérych
1aczna powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni terenu,

47




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZORY

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

3)

4)

5)

6)

7

Dla innych terenéw zieleni urzadzonej dopuszeza si¢ wprowadzenie uslug
7 zakresu sportu, rekreacji i wypoczynku oraz gastronomii Jub kultury
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu;

Dla terenéw, o ktéorych mowa w pkt. 1 - 3 lub ich czedci dopuszeza sig takze
indywidualne ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania;

Tereny lesne oraz zadrzewienia $rdédpolne nalezy chroni¢, na trasach szlakéw
turystycznych pieszych, rowerowych lub konnych, w miejscach atrakcyjnych
nalezy lokalizowa¢ stanice, obejmujgce migjsca wypoczynku 1 obstugi (np. biwak,
miejsce palenia ognisk);

Nalezy dazy¢ do wykorzystania ciekdéw 1 zbiornikéw wodnych do celow
rekreacyjnych, sportowych i dekoracyjnych, wlaczania rzek, ciekdw, zbiormikow
i urzagdzen wodnych do uktadéw przestrzennych zalozen zieleni;

Zaleca sie prowadzenie ciagdw pieszych 1 tras rowerowych do wejéé na
cmentarze.

Tereny rolne

1)

2)

Dla istniejgcej zabudowy zagrodowe:

a) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz
inwentarskich na funkcje mieszkalne nie zwigzane z prowadzeniem
gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz mieszkalno —
ushugowe lub ustugowe,

by  w przypadku zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w granicach terendéw
mieszkaniowych dopuszcza sig¢ wprowadzenie jake podstawowego
przeznaczenia terenu nieuciazliwych ustug z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, obstugi ludnosci 1 przedsiebiorstw, kultury, opieki zdrowotne;j,
wypoczynku, turystyki,

¢) powierzchnie zabudowy budynkdéw na poszezegdlnych dziatkach nie
powinny przekroczyc 50% powierzchni dziatek.

Zaleca si¢ ralesianie gruntéw rolnych nizszych klas, szczegdlnie polozonych

w sgsiedztwie terenow lesnych.

Tereny komunikacji

1)
2)

3)

4)

Tereny kolejowe sg terenami zamknigtymi w rozumieniu przepisOw ustawy prawo
geodezyjne 1 kartograficzne;

Funkcjonowanie autostrady Al winno uwzglednia¢ ochrong ekosystemow
przyrodniczych doliny rzeki Rudy i potoku Ktokocinka, a w sasiedztwie {erenow
mieszkaniowych w miarg potrzeb nalezy zapewnié¢ §rodki ochrony czynnej przed
oddzialywaniem — nat¢Zzeniem halasu oraz emisja spalin;

Dla obejécia drogowego centrum Zor w ciagu drogi wojewodzkiej nr 935 nalezy
zapewni¢ szeroko$¢ pasa drogowego 1 pozostale parametry techniczne klasy GP -
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

Tereny komunikacji obstugujacej moga by¢ wyznaczane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w  granicach  wszystkich  obszarow
funkcjonalnych okreslonych w studium.

Tereny urzadzen infrastrulktury technicznej

1)

Tereny infrastruktury technicznej obejmujg urzadzenia:
a) zaopatrzenia w wod¢ — ujgcia, stacje uzdatniania, pompownie, urzadzenia
ci$nieniowe,
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b) odprowadzenia s$ciekdw — oczyszczalnie, przepompownie, zbiorniki
odciekow,

¢) zaopatrzenia w energie elektryczng — GPZ, trafostacje,

d) zaopatrzenia w gaz — stacje redukcyjno — pomiarowe, zbiorniki,

€} zaopatrzenia w cieplo — cieplownie, kotlownie,

f) telekomunikacji — maszty, stacje przesylowe,

g) gromadzenia i usuwania odpadéw — skiadowiska, punkty gromadzenia
odpaddéw, migjsca selektywnej zbidrki odpaddw

stuzace wielu uzytkownikom i wymagajace wydzielenia odpowiedniego terenu

o okre$lonym przeznaczeniu,

2) Tereny pod urzadzenia, o ktérych mowa w pki. 1, mogg by¢ wyznaczane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach
wszystkich obszaréw funkcjonalnych okreslonych w studium z zachowaniem
ograniczen wynikajgcych z charakteru miejsca oraz warunkow ochrony.

2.2.  Podzial na jednestki strukfuralne

W studium podtrzymuje si¢ podziat miasta na jednostki strukturalne, oparty na jego
historycznym rozwoju:

1) Srédmiecie,

2) Zespol osiedli mieszkaniowych,

3) Zachad,

4) Rowien,

5) R4,

6} Rogozna,

7)  Osiny,

8) Baranowice,

9 Kleszczow,

10} Kleszezowka.

Podzial na jednostki winien znalezé odzwierciedlenie w ustaleniach plandéw
miejscowych, w szczegdlnosci w oznaczeniach poszezegdlnych terendéw polozonych w ich
granicach. Ewentualne korekty granic poszezegdlnych jednostek winny wynikaé
z wprowadzonych zmian uktadu komunikacyjnego lub z potizeby zachowania jednorodnosci
funkcjonalnej w obrebie jednostki.

Rozdzial 3.
REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

3.1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W wyniku podjecia przez Rade Miasta Zory uchwal w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zory zostaly
zainicjowane dziatania, ktorych efektem bedzie uzyskanie pelnego pokrycia obszaru miasta,
w granicach administracyjnych, nowymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Po sporzadzeniu i uchwaleniu wyzej wym. planéw Gmina Miasto Zory
bedzie wyposazona w znowelizowane prawo miejscowe stuzace regulacji w zakresie
przeznaczenia terendw 1 warunkéw ich zagospodarowania dla catego obszaru.
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Sporzadzenie wyzej wym. planéw miejscowych ma na celu m.in. ujednolicenie
konstrukeji prawa miejscowego poprzez ustanowienie uregulowan wspdlnych dla obszaréw,
dla ktorych zostaly wezesniej uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Plany miejscowe stang si¢ jednym z clementéw miejskiego systemu informacji o terenie
(SIT).

3.2. ZASADY USTALANIA GRANIC OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) W przypadku nowelizacji uchwalonych planéw miejscowych miasta granice
obszaréw obj¢tych sporzadzeniem plandw, w wyniku ktérych nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieledne, powinny
obejmowaé obszar jednej kategorii terenu o okredlonej w studium dominujgcej
funkeji, ograniczony naturalnymi granicami takimi jak drogi, cieki wodne itp.

2) Dopuszczalne jest sporzadzanie plandéw miejscowych dla czgsei obszaréw
o ustalonych  kategoriach  funkcjonalnych,  stanowiacych  uzupelnienie
obowigzujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestizennego,
istnigjagcego  zagospodarowania lub okreélony etap realizacji, zwiazany
Z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna,

3) Zmiany plandéw miejscowych polegajgce na zmianie przeznaczenia ferenu lub
wybranych parametréw dotyczacych warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
terenu mogg by¢ sporzadzane dla dowolnie wybranego obszaru, odpowiednio dla
przedmiotu zmian.

4) Obszarem sporzadzenia planu miejscowego w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest:

- teren dla ktdrego obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- jednostka w liniach rozgraniczajacych jednej kategorii terenu o okreslonej
dominujacej funkcji lub te jej czesci, ktére nie zostaly dotychczas objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

- odcinek pasa przeznaczonego na inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej lub komunikacji, ktora nalezy do zadah wilasnych gminy,
stanowigcy okreslone zamierzenie inwestycyjne.
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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Ninigjsze opracowanie stanowi nowelizacje studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory uchwalonego uchwatq Nr 438/XXXVI/98
Rady Miasta Zory z dnia 26.05.1998 roku, z pézniejszymi zmianami, (uchwaly Rady Miasta
Zory: Nr 477/XXXVIII/2001 z dnia 26.04.2001 r., 456/XXXIX/05 z dnia 13.10.2005 r. oraz
121/X/11 z dnia 14.07.2011 r.)

Celem studium jest zaktualizowanie obowiazujacych zasad w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzenne] na terenie miasta, stanowigcych podstawe sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi uregulowaniami
prawnymi, szczegblnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze potrzebami, jakie zarysowaly si¢ od czasu uchwalenia ostatniej noweli
studium.

Uwarunkowania okre$lone w studium nie ulegly zasadniczym zmianom i stanowia
podstawe okreslenia korekty kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

W studium uwzglednione zostaly uwarunkowania wynikajace m. in. z:

- stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenia terenow,

- stanu fadu przestrzennego,

- stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki rolnej 1 le$nej,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspélczesnej,

- warunkéw i jakodci zycia mieszkancow, w tym zdrowia, bezpieczenstwa i

ochrony przeciwpowodziowej,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obszardow i ferendéw chronionych na podstawie obowigzujacych

przepisow,

- wystepowania obszaréw zagrozen geologicznych oraz zi6z kopalin i terenéw

gorniczych,

- stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ponadlokalnych zadaf w zakresie realizacji celéw publicznych.

W niniejszym studium wprowadzono podziatl na obszary funkcjonalne:

- obszar funkcjonalny historycznego centrum wraz z otoczeniem,;

- obszary funkcjonalne koncenfracyi ustug komercyjnych 2z dominacja

wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych;

- obszary funkcjonaine ustugowe;

- obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- obszary funkcjonalne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej;

- obszary funkcjonalne zieleni.

W granicach tych obszaréw wskazanych na rysunku studium okreslono wytyczne
ustalania przepisbw w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich wyznaczania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszaréw zostal
ustalony katalog dopuszezalnych Lkategorii przeznaczenia ferenow -~ dominujacych
1 uzupetniajacych. Zgodnos¢ ustaleni sporzadzanego planu miejscowego z tymi wytycznymi
jest zgodnoscig planu ze studium. Celem tak przyjete] metody sporzadzenia studium byla
graficzna synteza dajacych sie¢ wydzieli¢ w granicach miasta obszaréw o dominujacych
funkcjach, sprowadzajaca si¢ do okreslenia kilku rodzajéw obszaréw funkcjonalnych,
z rownoczesnym ustaleniem dopuszczalnosci dziatan w ich granicach, przektadajacych si¢ na
ustalenia planéw miejscowych.
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Metoda taka ma t¢ zaletg, ze ustalajgc warunki brzegowe, w ktérych ramach nalezy
sporzadzaé plany miejscowe, pozostawia sie wiekszy zakres swobody w okre$laniu m.in,
polozenia oraz granic terendéw o funkcjach dopuszezalnych — dominujacych oraz innych niz
dominujace, ktdrych potrzeby w czasie tworzenia i uchwalania studium nie mozna bylo
przewidzied.

Réwnoczednie wprowadzone zostaly wytyczne ustaled w zakresie parametrdow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw dla poszczegdlnych
kategorii iub grup kategorii uzytkowania terenéw wyznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w granicach réznych obszaréw funkcjonalnych,
okresfonych w studium, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w ktorego granicach zostang
wyznaczone,

Ustalenia te majg charakter ogélnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terenéw o okreslonej kategorii uzytkowania i dotycza terendw lub poszczegdlnych
nieruchomogci potozonych w ich granicach, ktorych przeznaczenie zostaje zmienione aktem
prawa migjscowego. Przyjeto, Ze obickty istniejace mogg byé rozbudowywane,
przebudowywane lub remontowane z zachowaniem dotychczasowej funkcji, a w przypadku
zmiany funkcji na zasadach okreélonych w aktach prawa miejscowego.

Zgodnie z wyzej okreslonymi zasadami wprowadzono niezbedne ograniczenia, ktére
zapewnig efektywny rozwdj miasta oraz mozliwy do uzyskania tad przestrzenny,
a jednoczesénie pozwola uniknaé przesgdzen mogacych utrudnié dziatania pozadane.
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