UCHWALA NR 246/X1X/16
RADY MIASTA ZORY

7z dnia 2 czerwea 2016 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pémoceno-wsehodniej czglei miasta Zory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samotzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz U. z 2016 1. poz. 446), art. 20 ust, 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodatowaniu pizestizennym (tekst jednotity Dz. U, z 2015 . poz. 199 z¢ zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
$19/X1,V/06 Rady Miasta Zory z dnia 23.02.2006 1, w sprawic przystapienia do opracowania migjscowego planu
zagospodarowania pizestrzennego dla péinocno-wschodnie] czesel miasta Zoty oraz uchwalyg Nr 37/V/11 z dnia
24.02.2011 t. w sprawie zmiany uchwaly Nt 519/XLV/A06 z dnia 23.02.2006 r

Rada Miasta Zory stwicrdza, ze micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno-wschodniej
czedcl miasta Zory nie narusza ustaled ,,Studivim uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego
miasta Zory” przyjetego uchwalg N 486/XLVI/14 z dnia 29.04.2014 1

i uchwalamiejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla péinocno-wsehodnie] czedel miasta
Zory.

Rozdziat 1.
Przepisy ogflue
§ 1. 1, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej “planem?”, zawiera czgé¢ tekstows,
ktorej tredé stanowi niniejsza uchwala i czgdé graficzng w formie tysunku planu wykobanego na mapie w skali
1:2000, ktéry stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty. '

2. Stwierdzenie zgodnosei planu migjscowego z ustalepiami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestizennego Miasta Zory” stanowi zalgeznik nv 2 do niniejszej uchwaty.

3. Uchwala Rady Miasta Zory Nr 245/XJX/16 z dnia 2 czerwca 2016r. w sprawie rozpaltzenia
nicuwzglednionych uwag do projekiv Misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdlnocno-
wschodniej czesei miasta Zory stanowi zalgeznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

4. Razstrzygnigele Rady Miasta Zory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne] nalezacych do zadat wiasoych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie Zz
przepisami o finansach publicznych, stanowi zalgeznik nr 4 do niniejszef uchwaly.

§2.1. Plan obejmuje obszar pélnocno-wschodniej czgsci miasta, ktorego granice okredla, jako etap II,
zalgcznik nr 1a do uchwaly Nr 519/XLV/06 Rady Miasta Zory 7 dnia 23.02.2006 1.
2. Celem planu jest:

1) wprowadzenie jednolitych przepiséw prawa migjscowego W zakresie zagospodarowania przestizennego dla
obszaru miasta;

2) aktualizacja ustalef wynikajacych ze zmian polityki przesirzennej gminy olrestonych w studium uwatunkowat
i kierunkéw zagospodarowania przestizennego miasta Zory oraz ze zmian w przeznaczeniu terendw, w lym
realizacji celéw publicznych stanowigeych zadania ponadgminne;

3) stworzenle spojnego systemu informacji o terenie, ktdrego czgiciy 54 przepisy prawa migjscowego w
przedmiocie przeznaczenia tetenéw i zasad ich zagospodatowania,

§ 3. 1, Nastepujgee okreslenia oznaczaja:

1) mieszkania funkeyine — mieszkania w budynkach o funkeji zwigzane] z podstawowym przeznaczeniem terem,
infiym niz mieszkaniowy, ktérych suma powletzehni uzytkowe] nie przekracza 20% powierzehni uzytkowe;
tych budynkdw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu wyznaczajgea dopuszezalne zblizenle
wszelkich budynkéw z wylgezeniem ich czgsei podziemnych, realizowanych na podstawie ninicjszej uchwaly,
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7z mozliwodeia jej przekioczenia wylgcznie okapem dachu, schodami i podjazdami dla niepetnosprawnych oraz
innymi niekubatorowymi elementami budynkéw;

3} obiekty architektury parkowej — budowle, stuzgce ogdlnodostepnej tekrencji plenerowej, takie jak: stale obiekty
gastronomiczne, ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, fontanny, pomniki, ktorych gczna
powierzchnia zabudowy nie przekracza 10% powierzehni ferenu zieleni urzadzonej wyznaczongj liniami
rozgraniczajacymi na tysunku planu; -

4) powierzchnia zabudowy — powierzehnia zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym wyznaczona przez obrys
$cian budynku, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgdoi nie wystajgeych ponad powierzehnig terenu,
b) powietzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetizne, daszki, markizy
itp.;

5) przeznaczenie podstawowe ~ {/jcst {0 cze$é przeznaczenia tereny, ktdra przewaza na danym terenie wydziclonym
w planie liniami rozgeaniczajgeymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tyjl\ kategorli moze stanowié wylgozne przeznaczenie terenu lub poszezegblnych
nieruchemosei potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczenie dopuszezalne — rodzaje przeznaczenia terenu, ktére uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

7) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu linlami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

8) ucigzliwo$é — ponadnormatywne zanieczyszozenia powicirza, wod i ziemi, oraz ponadnormatywne
oddzialywania halasu, szkodliwego promieniowania i drgad;

9) ustugi o charakterze rzemicélniczym - ustugi rzemie§lnicze wykonywane ptzez podmioty zrzeszone Iub nie
Zizeszone W izbach rzemiediniczych a majgoe charakter takich usiug;

10} powierzehnia catkowita zabﬁdowy stanowigea podstawe wyliczenia wskagnika intensywnodel zabudowy -
suma powierzehni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na terenie Jub dzialce budowlanej
liczona po obrysie zewnetrzoym muréw, wlaczajge kondygnacje nieuzytkowe, np. kondygnacje poddasza;

11) zielen izolacyjna — ciggl drzew i krzewdw nasadzone w celu ustanowienia bariery optyczngj i akustycznej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozymieé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastgpujgee oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) granice jednostek strukturalnych;

3) linie rozgraniczajgee tereny o ré2nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4y oznaczenia graficzne, Hterowe i cyfrowe dotycrace przeznaczenia terendw,;

5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej; .

6) obiekty zabytkowe malej architektury;

7) alefe wskazane do ochrony;

8) pomniki przyrody wskazane do ochrony.

2. Pozostate, nic wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg
obowigzujgeymi ustaleniami planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny dia oznaczen wynikajacych z
odrebnych przepiséw.

3, Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczajg:

1) oznaczenie literowe na poczgtku symbolu — obszar jednostld strukturalnej wydzielone] w granicach
administracyjnych miasta; :
2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach jednostki, o ktorej mowa w pkt. 1 1 przeznaczenia, o

ktérym mowa w pkt. 3;
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3} ozhaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.,
4, Symbole literowe, o kiérych mowa w ust, 4 pkt. 1 oznaczaja nastepujgee jednostki strukturalne:
1) C — Zachéd;
2}1—Kleszezdw,
3} ] —Kleszezdwka,
§ 5. 1. Pelen zakres warnikéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogéine dla obszaru objetego planem;
2) ustalenia szeregblowe dla wyodrgbnionego terenuy;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg 1 nie wykluczajq stosowania przepisow odregbiych.

Rozdzial 2.
Ustalenin ogdlne dla obhszaru obietego planem

§ 6.

Ustalenin w zakvesie przeznaczenia terendw

1. Ustala sig nastepujgce przeznaczenia podstawowe ferenéw oznaczonych symbolami Iiterowymi, o kidrych
mowa w § 4, ust. 3, pkt. 3:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa lub ustugi obejmujace dziatalnosé z zakresu handlu, gastronomii, ustug o charakterze
rzemiedlniczym, kultury, obiekty kultu religijnego, opieki zdrowotne] Iub weterynaryjnej, turystyki i
wypoczynku, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji kotowej w tym stacji paliw 1 stacji obstugi pojazdow,
dzialalnosé w zakresie obstugi Tudnogei hub preedsigbiorstw, dzialalnodé biur i agenci, dziatalnods osrodkow i
placéwek edukacyjnych, dziatalnodé firm pocztowyeh i telekomunikacyjnych, a takze uslugi publiczne w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

3) US - uslug] sportu i rekreacji;

4) P - obickty i urzadzenia dziatalnodel produkeyjnej, skladéw i magazynow shuzgee prowadzenin dziatalnodci
gospodarcze] z zakeesw:

a) produkcji, przetwérstwa (w tym odzysku i unieszkodliwiania odpadéw) lub montazy,
b) magazynowania i siladowania, w tym bazy, place skladowe, hartownie,

¢) przerdbld kopalin,

d) produkeji rolnej i obstugi rolnictwa,

e} logistyld,

1) rzemiosta produkeyjnego i ustugowego,

g) handlu hurtowego lub detalicznego, w fym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi,
administracyjnymi, bivcowymi, socjalnymni, w kiérych dopuszeza sig wydzielenie mieszkaf funkeyjnych;

5) ZP - tereny zieleni mzgdzonej;

6) ZL - lasy lub zadrzewienia;

Ty RZ, - 1aki, uzytki zielone, ziclefi nieurzqdzona;
8y WS - wody powierzehniowe;

9) W - obiekty | urzadzenia zaopatrzenia w wode;
10) KDGP - drogi gléwne ruchu przyspieszonego;
11} KDZ - drogi zbiorcze;
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12) KDL, - drogi lokalne;
13) KDI) - drogi dojazdowe;
14) KDP - ciagi piesze Iub pieszo-jezdne;

15) KS - obielty i urzgdzenia obstugi komunikacji kolowej, w tyn: parkingi, garaze, stacje paliw, stacje obslugt
samaochodow;

16) XK - tereny komunikacji lub infrasteukiury kolejowej,
2. Dla terendw wyszezeg6Inionych w ust. 1 ustala sig nastgpujgce przeznaczenia § uzytkowania dopuszezalne:;
1) dia terenéw oznaczonych symbolami MN :

a) male domy mieszkalpe zawierajace do 6 mieszkail whiczuie, zabudowa mieszkaniowo — ustugowa w
budynkach zawierajgeych nie wigeej niz 4 mieszkania,

b) ustugi obejmujgee dzialalnodé 7 zakresu handlu, gastronomii, kultury, obielty kultu religljnego, zdrowia z
wyjatkiem szpitali, sportu 1 rekreacii, administiacji, ofwiaty 1 uslug o charakierze rzemicélniczym, ktérych
dziatalnodé nie jest zaliczana do mogaeych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, oraz uslugi publiczne w
rozumientu ustawy o gospodarce niernchomodciami, z wylgczeniem uslug zwigzanych z obsluga
komunikacyjng 1. stacii paliw i warsztatéw obstugl samochodow , oraz z wylgezeniem dziatalnodei
wymienionej w ust, 3, oraz z wylaczeniem przedsiewzieé moggeyeh zawsze lub potencjalnic znaczgeo

oddzialywaé na drodowisko,

¢) zabudowa zagrodowa,
d) dojazdy, drogi i drogi wewngtrzne, place, Sciezki rowerowe, ciagi piesze, place gospodarcze isegregacii
odpaddw,

e) parkingi,

f) garaze, obickty gospodarcze,

) zieled urzadzona,

h) obiekly iwrzgdzenia matej architektury,

) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczngj,

i) wiatrowe urzadzenia wspomagajace zasilanic wilasne nieruchomodei w energie elekiryczng o wysokoel
catkowite] konstrukeji nosnej nie przekraczajgeej 15 m;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami U :
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, w tym obiekty uzyteeznodel publicznef,
) parkingi, garaze, w tym garaze podziemne,

¢) dojazdy, drogl 1 drogi wewneltzne, place, golezki rowerowe, ciagi plesze, ciggl piesze, place gospodarcze i
segregaci odpadow,

d) zieleA urzadzona,
€) obiekty i urzgdzenia matej architekiury,
f) hurtownie, 7 wylgezeniem huttowni opalu,
g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczricj,
h) dia terenu J20U obowigzujg ustalenia szczegbine okvedlone w § 20, pkt.2;
3) dia terenéw oznaczonych symbolami US:
a) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, kultury, opieki zdrowotne] z wylgczeniem szpitali, turystyki,
b) mieszkania funkcyjne,
¢} parkingi,

d) garaze stanowigee czesei obiektow ustugowyceh,
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¢) obiekty gospodarcze,

f) dojazdy, drogi i drogi wewngirane, place, Seiezki rowerowe,

g) zieleh urzadzona,

h) obiekty i mzadzenia malej architektury,

i) steci 1 obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

§) dla terenu I3US obowigzujg ustatenia szezegoine okreslone w § 19,

k) dla terenu J2US obowiazujg ustalenia szezegbine olaeslone w § 20, pkt4;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami P :

a) uslugi, w tym stacje paliw 1 obstugi samochodow,

b) obiekty gospodarcze,

o) dojazdy, drogi i drogi wewnglrzne, place, Sciezki rowerowe, ciagi piesze, place gospodarcze i segregacii
odpaddw,

d) parkingi, gataze w tym wielopoziomowe,
¢) zielef urzgdzons, zielef izolacyjna,
f) sieci, obickty 1 wzadzenia infrastruktuty technicznej,

g) obiekty i urzgdrzenia zwigzane v gospodarky odpadami komunalnymi lokalizowane w odlegloscl nie
mniejszej niz 100 m od granic terenéw mieszkaniowych,

h) obiekty nauki i o$wiaty zwigzane 7z prowadzong ha terenie strefy dziatalnodcig produkeyjng 1 warsztaty
szkoleniowe,

i) hotele robotnicze i mieszkania zakladowe zwigzane z. prowadzong na terenic miasta dzialalnodeig
gospodarcza, :
D) dla terenu J10P obowigzuj ustalenia szezegblne okreslone w § 20, pkt.3;
5) dla terendw oznaczonych symbolami Z.P :
a) obiekty architektury parkowej i matej architekiury,
b) dojazdy i drogi wewngtrzne, sciezki rowerowe i spacerowe,
¢) urzqdzenia i place zabaw dla dzieci,
d) wody powierzchniowe,
¢) sieci, obiekty i urzadzenia infrastrukiury technicznej nie kolidujgce z istniejgeym drzewostanem,
f) dia terenu J11ZP obowigzuja ustalenia szezegéine okeeslone w § 20, pkt.,
£) obiekty ochrony akustycznej;
6) dla terendw oznaczonych symbolami ZL :
a) obielcty 1 urzadzenia sluzgce gospodarce lesnej,
b) urzgdzenia i obiekty matej architekiury, z wylgezeniem oczek wodnyeh,
¢) sieci, abiekly 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) dla terendéw oznaczonych symbolami RZ :

a) obiekty magazynowe, zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych Iub sadowniczych, ktorych
powierzehnia uzytkéw rolnych zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1 ha na terenie miasta Zory,

b) drogi gospodarcze,
¢) éciezki rowerowe,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastrukiury technicznej,

1d; 29CBCEGE-8658-4932-8EDY-ETDFRF2E3COD. Podpisany Strona 5




g) zielefi niska i wysoke,
1) zalesienia;
8) dla terendw oznaczonych symbolami WS
a) budowle lub urzgdzenia techniczne stuzqce gospodarce wodne] i utrzymaniu ciekéw lub zbiornilkow,
b) budowle Inb urzadzenia stuzace gospodarce tybaclkiej,

c) parterowe budynki rekreacyjne Tub wrzadzenia stuzqee rekreacii, ktérych taczna powierzchnia zabudowy nie
prrekracza 5% powlerzchni terenu lecz nie wigeej niz 100 m? pawierzehni zabudowy,

d) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;
9) dia terendw infrastrultury technicznej oznaczonych symbolami W

a) obiekty budowlane infrastruktury {echnicznej inne, niz okreslone jako przeznaczenie podstawowe, © ile
przepisy odrebne tego nie wykluczaja,

b) dojazdy i drogi wewnegtezne,
©) zielest nizadzona Inb izolacyjna,
d) sieci, obieldty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
10) dia terendw oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDP :

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacja ruchu kolowego lub ochrong terendw
przyleglych przed hatasem,

b) sieci, obiekty i nezgdzenia infrasteuktary techaicznei,

¢)uslugi handlu [ub gastronomii w kioskach Iub obiektach sezonowych w ramach czedci terenow
przeznaczonych dla ruchu pieszego, 7 zastrzezeniem ustaled § 10,

d) placyki gospodatcze i segregacii odpadow,

o) parkingi podziemne, przejscia poziemne i nadziemne, w tym korytarze obudowane laczace objekty
budowlane i budynki;

11) dla terendw oznaczonych symbolami KS :

2) ustugi handlu lub gastronomii w budynkach zwigzanych z podstawowym sposobemn uzytkowania teretiu, w
kioskach lub obiektach sezonowych,

b) zielefi urzadzona,
¢) siect i obiekty 1 urzgdzenia iufrastﬂ{ktury technicznej;
12) dla terenéw oznaczonych symbolami KK :
a) budynki oraz budowle zwigzane z obslugg komunikagj kolejowej,
b) budynki oraz budowle mieszezaee ustugi komercyjne,
¢) mieszkania funkcyjne,
d) dojazdy i drogi wewngtrzne, Sciezki piesze irowerowse,
o) parking,
1) zielen urzadzona,
g) sieci i obiekty i urzadzenia infrastrukiury technicznej.

3. Dla terenéw wyszczegdinionych w ust. 1 = zastizezeniem przepiséw rozdzialu 3 1 § 8 ustala sie nastepujgee
przeznaczenia i uzytkowania zabronione :

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN :

a) obickty i wzgdzenia produkeyjue, w tym produkefi rolno-zwierzgee], warsziaty kamieniarskie oraz obiekiy
magazynowo-skladowe, z wylgezeniem malych hurtowni o powierzchni nzytkowej, do 200 m?, nie
prowadzaeych sprzedazy materiatow bud owlanych 1 opahy, obiekty zwigzane z hodowls zwietzat,
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b) gataze dla samochodéw w ilosci wickszej niz 3 stanowiske na jedno mieszkanie w budynkach
zlokalizowanych na danym terenie,

c) domy przedpogizebowe,
d) roboty ziemne nie zwigzane z fundamentami budynku oraz przekraczajgce konieczno$é niwelacji terenéw
wielkszej niz 1,5 m,
¢) powierzchniowa eksploatacja surowcow,
f) stacje paliw, stacje i warsztaty obsiugi samochodéw na terenach o symbolu MN;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U
a) obiekty 1 urzadzenia produkeji i hodowli tolniczej, zwierzges] | ogrodowe,
b) budynki o wylgeznej funkcji mieszkaniowe],
¢) domy przedpogrzebowe,
d) place skladowe, sktadowiska i przetwatzanie odpadow,

¢) obiekly 1 urzadzenia o funkeji produkeyjnej, sktady, magazyny i hurtewnie o powierzehni uzytkowe]
powyzej 200 ? oraz z wylgczeniem wszelkich hurtowni materiatéw budowlanych i opaty,

f) powierzchniowa eksploatacja surowedv,
g) dla terenu J20U obowigzuja ustalenia szczegdine okreslone w § 20 , pkt.2;
3) dla teren6éw oznaczonych symbolami Us:
a) budynki o wylgeznej funkeji mieszkaniowej,
b) domy przedpogrzebowe,
¢) garaze wolnostojace,
d) obiekty i urzadzenia produkeji i hodowli rolniczej, Zwierzece] i ogrodniczej,
¢) place skiadowe skiadowiska i przetwarzanie odpadow,
f) obiekty iurzqdzenia o funkeji produkeyjnej, skctady, magazyny,
£) powierzchniowa eksploatacja surowcow,
h) dla terenu 13US obowiazujg ustalenia szezegblne okredlone w § 19,
i) dla terenu J2US obowigzuja ustalenia szezegdlne okredlone w § 20, pki4;
4) dla terendw oznaczonych symbolami P
a) budynki o wylgeznej funkeji mieszkaniowe], z wylaczeniem hoteli robotoiezych i mieszkan zaldadowyeh,
b) obiekty i urzgdzenta produkeji rolniczej, zwierzece] 1 ogrodniczej, w tym obiekty hodowlane,
¢) obiekiy kultuty i opieki spofeczne,
) obiekty zwigzans z gospodarka odpadami komunainymi w odlegtadei mniejszej niz 100 m od granic terendw
mieszkaniowych,

e) powierzehniowa eksploatacja suroweow,
1 dla terenu J10P obowigzujg ustalenia szezegllne okreslone w § 20, pki.3;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP :

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, nic bedace obieklami architektury parkowej i obiektami malej
architektury. W przypadku realizacji objektow gastronomicznej ich powjerzeluria zabudowy hic moze
przekroczyé 10% powierzchni dane] zieleni parkowej wydzielone] na rysunku plany,

b) drogi publiczne, place skfadowe,
¢) parkingi niezwigzane z obiektami gastronomii Jokalizowanymi w obszatze strefy 7P,

d) powierzchniowa cksploatacja smowcow,
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o) dla terenu I1 1ZP obowigzujg ustalenia szczegbine okreslone w § 20, pkt. 1;

6) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, :
a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, nie wymienione w ust. 2 pkt, 6 lit. b, w tym oczka wodne,
b) powierzehniowa eksploatacja suroweow;

7)dla terendw oznaczonych symbolani RZ: wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, z wyjatkiem obiektow
magazynowych zwigzanych z prowadzona dziatalnodcia rolnicza w gospodarstwie rolnym, © powierzchni
uzytkéw w zwartym kompleksie na terenie miasta Zoty co najmuiej 1 ha;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami WS :

a) wszelkiego rodzaju dzialalnosé inwestycyjna prowadzaca do zakiocenia splywu jub retencji wéd oraz
pomniejszenia istniejacej powierzchni wod,

b) obiekty budowlane niezwigzane z gospodatks wodng, a takize budynki i budowle shuzgee rekreacii, ktdrych
ogblna powierzehnia zabudowy przekracza 5% powierzchni terenu Jub 100 m?,

¢) powierzchniowa eksploatacja surowcow;

9).-dla terendw oznaczonych symbolami W wszetkiego rodzaju obiekty budowlane niczwigzane z prowadzona
dzialalnodcig z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 9

10) dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDP wszelkie obiekty i urzgdzenia
niezwigzane z funkcjonowaniem komunikacji kotowej i absluga podréznych na terenach autostrady;

11) dla terenéw oznaczotiych symbolami KS:

a) obiekty funkcji mieszkaniowej, produkeyine] i usligowej z wyjatkiem stacji paliw, stacji obstugi
samochodéw oraz uslug handlu i gastronomii whudowanych w te obiekty,

) bazy, skiady, magazyny,
¢) obiekty zwigzane z produkejg rolng, zwierzgea 1 ogrodniczs;

12) dia terenéw oznaczonych symbolami KK wszelkie obiekty 1 urzgdzenia nie zwigzane 2 fonkejonowaniem
transportu kolejowego z wykqczeniem usiug komercyjnych magazynéw, skladow i mieszkan fonkeyjnych oraz
$ciezek pieszych i rowerowych,

4. Istniejace budynki o funkeji innej niz ustalone i dopuszezalne przeznaczenie ferenu, w ki6rego granicach sig
znajduja moga by¢ remontowane, przebudowywane 1ub rozbudowywane o nie wigeej niz 30% ich powierzchni
uzytkowej istniejace] w dniu wejdeia w sycie niniejszej uchwaly, pod warankiem, ze rozbudowa ta nie narusza
ustalen, o ktorych mowaw § 79 oraz w § 11 ust. 6iTl.

5. Plerwszefistwo przed zasadami okreslonymi w § 6 maja ustalenia Rozdziatu 3 niniejsze] Uchwaly.

§7.

Zasady ochrony i ksztaliowania lndu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochromy i ksztattowania fadu przestizennego ustala sig:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uklad przestrzenny miasta w opatciv o zasade kontynuacji historycznego rozwoju,
b) strefy ckspozycji obiektéw zabytkowych,

¢) bierarchiczny uvklad komunikacyjmy zapewniajgey wiadciwg dostepnosé terendéw przeznaczonych na
zainwestowanie przy rownoczesnej segregacji ruchu,

d) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespelach uslug z ziclenig towarzyszaca,

e) ciagi zieleni stanowigce izolacjy przestizenng terendw 1 obiektéw obeych krajobrazowo lub ucigzliwych;

2) ochrony wymagaig:
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a) tereny zwartych kompleksow lesnych i ich obrzezy, cenne zespoly przyroduiczo - krajobrazowe oraz fereny
otwatte, w tym zbiorniki wodne, faki oraz kompleksy uzytkdw rolnych,

by istniejace grapy zieleni, algje i szpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz wazdluz clagdw
komunikacyjnych.

2. Nakazy, zalcazy, dopuszezenia I ograniczenia w zagospodarowanin terendw sluzqce ochronie § ksztaktowaniu
ladu przestrzennego okrelajg inne przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdzlatach 21 3.

§8.

“Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego W zaloesic zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazn knlturowego ustala sie:

1) ochrong keajobrazu przyrodniczego 1 krajobrazu kulturowego obszaru parku krajobrazowego LCysterskie
Kompozycje Krajobtazowe Rud Wielkich” 1 jego otoczenia oraz ich wzajemne relagje w oparciu o zasadg
ZIHWROWaZOnego tOZwWoju;

2) inwestycje zaliczane do przedsigwzigt moggoych zawsze 2naczqco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzigé moggcych polencjalnie znaczgeo oddzialywaé na srodowisko dla ktérych jest wymagane lub dla
kidrych moze byé wymagane sporzadzenia raportu oddzialywania na Srodowisko mogg byé lokalizowane
wylgcznie na terenach obiektéw i urzqdzefi dziatalnodel produkeyjnej, skiadow i magazynéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami P fub na terenach o innym pizeznaczeniu, na ktérych plan takie inwestycie

dopuszeza;

3) prowadzenie dziatalnodel gospodarcze] na terenach objetych planem nie moze powodowaé ucigzliwodei dla
Srodowiska poza granicami dziatki, do ktarcej inwestor posiada tytul prawny;

4) zachowanie pomnikéw przyrody ozywionej w granicach opracowania planu, oznaczonych graficznie na
rysunku planu:
a) dab szyputkowy przy ul. Rybnej w rejonie stawu Smieszek,
b) dgb szyputkowy w rejonie ulic Katowickiej, Mikolowskiej;

5) ochrong istuiejacej zieleni przydrozuej towarzyszgeej zabudowie oraz ciggom komunikacyjuym, w tym
szezegOlnie zachowanie lub wymiang drzew w alei przydroimej wzdhiz odcinka ulicy Szezejkowickie,
oznaczonego graficznie na rysunku planu;

6) ochrong zieleni stanowigee] izolacjg przestrzenng terendw i obiektéw obeych krajobrazowo fub ucigzliwych;

7) place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dia pojazdéw i dojazdy na terenach objektow urzadzen
dziatalnodel produkeyjnej, sidadéw | magazynow oznaczonych na rysunku planu symbolami P oraz na terenach
uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami U winny mieé nawierzchnig zabezpieczong przed
przedostawaniem sig substancii ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu;

8) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwigzanych z dopuszezalnymi poziomami halasu w érodowiskn do nizej
wymienionych rodzajow terenow o zebznicowanych dopuszezalnych poziomach hatasu zalicza sie tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniows — wszystkie MN,
b) 1ta cele rekreacyjno-wypoczynkowe — wszystkie tereny Us.

§9.

Zasady ochrouny dziedzictwa kulturowego i zabytlkow oraz dobr kultury wspdlezesnej

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego okresla si¢ obszar zabytkowy jako strefg ochrony konserwatorskiej
,B” oraz obiekty zabytkowe malej architekiury objgte achrong ustalong miejscowym planem zagospodarowania
przestizennego, 0znaczone na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo.

1) obszar zabytkowy numer 21 - sirefa ,,B” ochrony konserwatorskle} - w rejonie ulicy Wolnodei — ,,Dab
Maryjny™ z alejq dgbows;
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2) kapliczka nadrzewna, ul Wolnoécl - ,,Dab Matyjny™.
2. Dla obszatu zabytkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala gig:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu zieleni wysokie] z mozliwoscis odtworzenia jego brakujgeych czgdei 1
wsuniecia widrnych, historycznie nieprawidtowych nasadzef;

2) zakaz zabudowy;
3) zakuz umieszezania reklam.
3, Dla obiektéw zabytkowyeh matej atchitektury, o kidrych mowa wust, 1 pkt. 2 ustala sig:
1) zachowanie historycznej beyly i formy, matesialu i detalu oblektéw w catosel;
2)) nakaz prowadzenia wszelkich prac na obiektach wg programu prac konserwatorskich;
3) wyklucza ste Tokalizowanie reklam na obiektach oraz w sposéb przestaniajgey obiekty.

§ 10,

Wymagania wynikajace z potrzeb kszénktowaniaprzestrzeni publicznych 'W zaloresie wymagan
wynikajgcych z potrzeh lsztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) Na tercnach dr6g i ulic w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych z
wyjatkiem budowli zwigzanych z uirzymaniem 1 obshiga komunikaci, jak zatoki, miejsca postojowe, wiaty
ptzystankowe, z zastrzezeniem pkt. 21 3;

2) W liniach rozgraniczajacych ulic i placow istniejacych pized dniem uchwalenia ninicjszego planu dopuszcza
sie:

a) lokalizowanle podziemnych obicktéw szaletéw oraz podziemnych obiektow o charakierze wystawienniczym
i handlowym, obiektow matej architektury, tymezasowych obiektow budowlanych,

b) budewe i przebudowe sieei lub urzadzen infrastruktury fechnicznej,
¢) nasadzanie zieleni,

d) wznoszerde budowli {akich, jak pomniki b instalacje prrestrzenne o charakterze formalnym lub
symboliczaym;
3)Dla terenéw o ustalonym przeznaczeniu na drogi publiczne lub wewnglrzoe, kiorych faktyczay sposob
uzytkowania w dnin wej$cia w zycle niniejsze] uchwaly jest inny, lokalizacja obiekidw, o ktorych mowa w pkt.
2 jest dopuszezalna wylgeznie po realizacji tych drog,
§11.

Parametry i wskazniki ksztnltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendv, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskainiki intensywnofci zabudowy

1. Ustala sig paramety i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw obowigzujgee
odpowiednio na wszystkich terenach o okreslonym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w niniejszym §, o ile
ustalenia szczegGtowe okredlone w rozdziale 3 nie stanowig inaczej.

2. Wa tetenach oznaczonych symbolami MN  ustala sie  nastepujgee  warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) podstawowe ustalenia dotyczgee zasad zagospodatowania terenéw MN :

a) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powietzehni dziatki budowlanej a minimalny wdzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powisrzchni dzialki budowlane] wynosi 30%,

b) wskaznik intensywnodci zabudowy w gran cach 0,01 - 2,0,
¢} wysokos6 zabudowy nie moze przelaaczaé:
- budynkdw - 10 m,
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- hudowli — 50 m,
d) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekraczad trzech,

e) dopuszerza sie stosowanie dachéw phaskich, jedno- Jub wislospadowych, o formach nietegulamnych lub
mansarcdowych,

f) w przypadku dachéw jedno- lub wielospadowych Tub dachéw mansardowych wymagane jest stosowanie
pokryeia w kolorze ceglastym, bordowym, brazowym grafitowym lub czarnym,

) na objektach gospodatczych i garazach forma daclu musi byé zgodna, co do kyta spadku pofac dachowych 1
rodzaju pokrycia, z formg dachu na budynku mieszkalnym Jub ustugowym zlokalizowanym na fej samej

nierachomoscl.

3, Na ferenach oznaczonych symbolami U ustala sig nastepujgee warunki, zasady istandardy ksztaltowania
zabudowy otaz zagospodarowania terenu:

1) ucigzliwodé prowadzonej dziatalnodcl nie moze obejmowaé terendw przeznaczonych w planie dla zabudowy
mieszkaniowe;;

2) powierzehnia zabudowy nie moze pizelaoczyé 90% owierzehni dziatki budowlanej;
¥ p p ]

3} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czymej w odniesieniv do powierzchni dzialki
budowlane] ~ 10%;

4) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé:

- budynkdéw - 18 m,

- budowli — 50 m;
5} wskaznik intensywnodci zabudowy w granicach 0,01 — 1,8;
6) dopuszeza si¢ dowolne formy i rodzaje pokryeia dachow.

4.'Na terenach oznaczonych symbolami US ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy otaz zagospodarowania {ereti:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 75% powierzehni dziatki budowlanej;

2) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 25%, z wy]atkien: terenéw zabudowanych i
zagospodarowanych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

3) wysokoéé zabudowy nic moze przekroczyé:

a) budynkdéw - 16 m,

b) budowli — 50 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,01 —2,0;
5) dopuszeza sie dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.

5. Na terenach oznaczonych symbolami P ustala sig nastopujgee warunki, zasady i standardy ksztaliowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powletzehnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzehini dziatki budowlanej;

2) mimimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatkd
budowlanej - 10%; ’

3) wskaznik intensywnodol zabudowy w granicach 0,01 —2,8;
4) wysoko#é zabudowy nie moze pizekroczy¢ 50 m;
5) dopuszeza si¢ dowolne formy 1 rodzaje pokrycia dachéw.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ZP ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powietzehni biologicznie czynnej w odniesienin do powietzchni dziatki
budowlanej - 85%;
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2) meksymalny udzial powierzchai zabudowy w stosunku do powierzehni terenu lub dzialld budowlanej - 10%;
3) wskaznik intensywnosei zabudowy w granicach 0—0,3;
4y wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy:
a) budynkéw - 6 m,
b) budowli — 30 m;
53 dopuszeza sig dowolne formy i rodzaje pokrycia dachdw,

7. Na terenach oznaczonych symbolami RZ ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnogol zabudowy w granicach 0 - 0,1;
2) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé:
a) budynkéw - 6 m,
by budowli — 50 m;
© 3) dopuszcza sie dowelne formy i rodzaje pokrycia dachdw,

8. Na terenach oznaczonych symbolami K8 ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terent:

1) powierzehnia zabudowy nie moze przekroezy¢ 10% powietzehni dzialki budowlanej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni  dztalki
budowlans] - 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0—0,1;
4) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyc:

a) budynkow - 5 m,

b) budowli — 50 1n;

5y dopuszeza si¢ stosowanie dachéw plaskich jedno- lub wielespadowych Iub o formach nieregularnych z
pokryciem z wszelkich dopuszezomych do stosowania maferiatow.

9. Na terenach oznaczonych symbolami KK ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady istandardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodatowania terents:

1) powierzchnia zabudowy moze zajmowacé 10% powierzehni dziatki budowlanej;

2) minimalny wudziat procentowy powierzehni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;

3) wskaznik intensywiosci zabudowy w granicach 0—0,3;
1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé:

a) budynkéw - 12 m,

b) budowli — 50 m;
5) dopuszeza si¢ dowolne formy 1 rodzaje pokrycia dachdw.

10. Na terenach oznaczonych symbolami ZL ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy kszlatiowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) mazliwodé realizacji sieci infrastruktury technicznej, w praypadias braku innych mozliwoset ich realizacji , bez
ograniczen wysokoéci;

2) mozliwo$é realizacji parterowych, tym czasowych obiektow 1 urzqdzen zwigzanych z gospodatka rolng i leSng o
dachach plaskich jedno- lub wielospadowyeh Iub o formach nieregulatnych z pokryciem z wszelkich
dapuszezonych do stosowanla materialéw o powicrzchni zabudowy obiektu nie przekraczajgeej 35 m* i o
wysokodei nie wighszej niz 5 m.
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11. Nz fetenic oznaczonym symbolem W ustala sig naslgpujace warunki, zasady istandardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czyine] w adniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej ~ 0%0;

2) wskaznik intensywnosci zabndowy w granicach 0—1,0;

3) dopuszeza si¢ dowolng wysokosei zabudowan od poziomnu terenu;

4) dopuszeza sig dowolne formy i rodzaje pokrycla dachdw.,
12. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowane} nowej zabudowy:

1) od drég publicznych — w linlach rozgraniczaj goych tereny z terenami ulic i drég;

2) drég oraz dojazdéw wewnglizaych, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 pkt, 1 — 5, pkt 9 oraz pkt. 12 - w odlegtodc] 3
m;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 1 -2 nie dotyczg istniejacych budynkéw, zrealizowanych przed dniem
uchwalenia niniejszego planu.
§12.

Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagespodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepisbw, w tym terenéw goérniczych, a talze narazonych na
niebezpieczefistywo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych W zakvesie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw fub obickt6w podlegajacych ochrouie, ustalonych na podstawie odrebnych

4

przepisbw, w tym terenéw gbraniczych, a talcke narazenych na niebezpieczefistwo powodzi wprowadza sig
nasiepujace ustalenia:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” ustala sie:
a) obowiqzujg przepisy wynikajace z odpowiedniego rozporzadzenia,

b) wymég zachowania naturalnego uksattowania terenu — fokalne niwelacje w granicach poszezegdlaych
nieruchomodel nie mogg przekraczaé 1,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu, z uwZglgdnieniem

przepiséw szczegbinych,
©) zakaz realizacji zblornikéw gazu, oleju opatowega Tub innych naziemnych Zbiornikdéw widoczaych z drég
publicznych fub wewnetrznych;
2) wskazuje si¢ granice zk% surowcow mineralnych:
a) kruszywa naturalnego: Kleszozéwka,
1) wegla kamiennego: Zory-Suszec;
5) wskazuje si¢ granice obszaru gérniczego i terenu gétniczego Suszec IV dla eksploatacji wegla kamiennego;
granice obszary i terenu gorniczego pokazano graficznie na rysunku planu;
6) w granicach obszaru iterenu gémiczego, 0 ktérym mowa w pkt. 2 obowigzuja sposoby zagospodarowania
terendw ustalonie hiniejszym planem;
7) w granicach planu wystepujq obszary szezegoinego zagrozenia powadzia Q1 oraz Q10, dla kt6rych obowigzujg
ustalenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych (Prawo Wodne);
8) w granicach planu wystgpuja fereny, na ktbrym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi wynosi 0,2% (raz
na 500 lat);
9)w pgtanicach planu nie wysigpujg tereny zagrozenia powodzig w  wyniku zniszezenia walow
przeciwpowodziowych;
10) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniein sig mas ziemaych, tym samym
nie ustala sie granic i sposobéw ich zagospodarowania,

§13.
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Ustalenia w zakresie szezegélowyceh zasad i warnnkow scalania i podzialt nievuch emobel, oraz podzialu
niernchomodei objetych planeni miejscowym

1. Nie ustala sie terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nleruchomodel.

2. Ustala sie nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu
niernchomodei:

1) minimalne powierzchnie - 10 m%;

2} szerokodé firontu — min,1 m;

3) katy polozenla granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 —90°.
§ 14,

Ustalenia w zakresie szezegdlnyeh warnnkdw zagospodarowania {erendw oraz ograniczenia wich
uzythkowaniu, w tym zakazu zabudowy

1. Dla nowych inwestycji w fym budynkoéw wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
patkingowych dla samochodéw osobowych, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie ze wskaznikami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co pajmnigj 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w garazach
whudowanych w obiekty;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmnie} 1,5 stanowiska na mieszkanie;
3) dla usiug:
a) handlu lub uslug o charakterze rzemieskniczym:
- do 200 m? powierzchni nzytkowe] — 1 miejsce na kazde kolejne rozpoczete 25 m? powietzchni nzytkowej,
~od 200 do 1000 m? powierzchni uzytkowej — 8 + 1 miejsce na kazde kolejne rozpocigie 40 m?
powierzehni nzytkowej, powyzej 200 m?,
- powyiej 1000 m? powierzehni uzytkowej — 28 + 1 miejsce na kazde kolejne rozpoczgte 60 m? powierzchni
uzytkowej, powyzej 1000 m?,

b) 25 miejsc parkingowych na 100 micjsc konsumenckich — dla ustug gastronomii - proporcjonainie do ilosei
miejsc konstunenckich,

) 20 migjse parkingowych na 100 miejsc — w featrach, kinach, salach widowiskowych, stadionach i innych
obiektach rekreacyjnych proporcjonalnie do jlodci miejsc,

d) 4 miejsca parkingowe na 10 {6zek szpitalnych,

¢) 30 miejse parkingowych na 1000 m?—w przychadniach zdrowia,

f) dla obiektow §wiadezgeych uslugi o charakterze hotelarskim - wg przepiséw szozegdinych dot. wymogdw
zapewnienia micjsc parkingowych - propotcjonalnie do ilosci miejsc noclegowych lecz nie maiej niz 5
migjsc patkingowyeh;

3)dla obiektéw i urzgdzenr dziatalnodei produkeyjnej, skiadéw i magazynéw - odpowiednio do prowadzone]j
dziatalnogcl gospodarczej, fecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych;

4) niiejsua parkingowe, o ktdrych mowa w pkt, 1 — 3 nalezy realizowaé jako terenowe, whudowane lub jako
obiekty wolno stajace;

5ydo obliczania ilogci miejsc parkingowych w odniesieniu do powierzehni uzytkowej obiektu nie wlicza sig
powierzehni komunikacii, pomieszezen technicznych, zaplecza socjalnego i pomieszezeni gospodarczych.

3, Wprowadza sig zakaz zabudowy na ferenach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 6 7, z nastepujacymi
wyjatkami:
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1) na terenach rolnych RZ dopuszeza si¢ obiekty magazynowe zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych
lub sadowniczych, ktérych powierzehnia uzytkéw rolnych zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1 ha, na
terenie miasta Zory;

2) na terenach laséw ZL, z uwzglednieniem zasad ich ochrony, dopus;zcza sig obiekty zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesne] tub wrzgdzenia i obiekty malej architektury zwigzane 7 obshigg turysiyki.

4, Dla terendw obiektéw i urzadzen dziatalnodel produkeyjne, sktadéw i| magazynow, oznaczonych na rysunku
plann symbolami P wprowadza si¢ nastgpujgce ograniczenia!

1) dla nieruchomosei graniczacych z terenami zabudowy mieszkaniowej, uslug publicznych, oraz zwigzanych ze
stalym pobytem Iudzi lub terenami ogrodéw dziatkowych ustala sie abowigzek wprowadzenia pasdéw zieleni
izolacyjnej o szerokodel nie mnigjsze], niz 5 m wzdluz granic tych terenéw;

2) dla nieruchomodei graniczaeych z terenami zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w odleglodel mniejszej, niz 8 m od granic tych terendw,

5. Na terenie oznaczonym symbolem I3US dopuszeza sig zabudowe wylgeznie w przypadkach, gdy obiekly
przewidywane do realizacii bedg mialy lgcznie powierzchoie zabudowy wieksza niz 2000 m?, a inwestycja bgdzie
obejmowala powierzchnie co najmniej 0,5 ha ferenu. Mozliwosé odstapienia inwestora od ninigjszego warunku
dopuszeza sig jedynie w sytuacH, gdy 60% powierzehni terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgeyii bedzie juz zagospodarowane zgodnie 2 przepisami niniejszej uchwaly,

6. Dopuszcza si¢ zalesienia gruntéw rolnych.

§ 15.

Ustalenia w zakresie zasad modcrnizacii, rozbudowy i badowy system&w kemunikacji i infrastrukiunry
technicznej

1. Ustala sig szerokosol w liniach rozgraniczajgcycl didg:

I} KDGP - od 20 do 54 1 zgodnie z rysunkiem planu;

2) KDZ — od 29 do 40 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) KDL — 20 m zgodnie z rysunkiem planu;

£HKDD — od 6 do 22 m zgodnie z rysunkiem planu;

5) KXDP — ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych — co najmniej 6 1m;

6) dojazdy 1 drogl wewngtrzne wydziclane na terenach obiekiéw 1 wrzadzef dziatalnodei produkeyinej, skladow i
magazyndw, oznaczonych na rysunku planu symbolem P oraz na terenach ushig oznaczonych symbolem U
powinny mieé szeroko$é co najmniej 6 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drég w granicach obszaréw zabudowy nalezy w miare mozliwodei prowadzié
warelkie sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszeza sig realizacje urzgdzesi technicznych uzbrojenia, w tym clagow drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzgeych do przesylania plyndw, pary, gazéw i energii elekiryeznej oraz urzadzen fgeznodel publicznej i
sygnalizacji, a talkze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw 1 wizadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodéw 1 urzadzen na wszystkich terenach = zastizezeniem ust, 5, o ile przeplsy szezegolne

nie beda fego wykluczad,

4, Ustala sic zaopatizenie w wodg z miejskiej sicei wodociggowsj, dopuszeza sie dodatkowo zaopatizenie z
wiasnych ujeé, o ile przepisy szezeg6ine nie beda tego wykluczad.

5. W zakresie odprowadzania Sciekéw i wéd opadowych ustala sig:

1) wym6g odprowadzania wéd opadowych do kanalizacji deszezowej, oraz do rowdw melioracyjnych i rzek
znajdujgcych sig w obrebie obszaru objetego planem, na warunkach akredlonych przez administratora 1o0w6w i
rzek;

2) dopuszeza sig takée rozwigzania techniczne siuzace zatrzymaniu wod w obsgbie posesji np. w postaci studni
chionnych, systeméw rozsgezajgeych i zbiornikéw wodnych, ptzy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowartia,
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6. Ustala sic obowiazek odprowadzania dcieldw bytowyeh i komunalaych do kanalizacji sanitarnej, =
zastrzezenicm ust 7.

7. Na terenach nie wyposazonych w sieé kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig tymezasowo odprowadzenie
dciekéw do zbiornikéw bezodplywowych, zastosowanie przydomowych oczyszezalni deielow Iub inaych
systemdw odprowadzenia ciekéw zgodnych z obowigrujgeymi przep isami I normami oraz warunkami lokalnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elekéryczng ustala sig rozbudowe i budowg nowych linii energetyczaych
wysokiego, $redniego i niskiego napigcia wraz z budows stacji transforinatorowych, wykonanych w zaleznodel od
sposobu zagospodarowania terendw jako wbudowane Jub obiekty walnostojgee.

9. W zakresic zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig nakaz zeopatrzenia W cieplo z miejskiej sieci
cieptowniczej lub stosowania urzqdzen grzewezych o wysokiej sprawnogci w przypadku lokalizacji lokalnych
kotlowni Iub stosowania indywidualnych systeméw grzewezych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie = przepisami ustawy o odpadach oraz gminnym
programetn gospodarki odpadami.

§ 16.

Ustalenia w zalresie sposobu | terminu {ymezasowego zagospodarewania, urzadzania i uzytkowania terendw
Nie okrefla sie sposobu i terminn fymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw; do
czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenic nstalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychezasowe.

§17.

Ustalenia stawki procentoyej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o kiérej mowa w art, 36 ust. 4 nstawy z
dnia 27 marea 2003 roku o planowsaniu i zagespodarowaniu przestrzennym Dla terendw polozonych w
granicach planu ustala sig stawke procentows, o ktorej mowa v art, 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
rolu o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, v wysoko$ei 5%,

Rozdzial 3.
Ustalenia szeregdlowe dla wyodrebnionych terenéw

§ 18. Dla terenu polozonego w jednostce C — Zachéd o symboln C6KK w przypadku likwidacji linii kolejowej
dopuszeza sic wykorzystanie terenu jako $ciezki pieszo-rowerowej; W takim przypadlu cbowigzujg ustalenia jak
dla terenéw oznaczonych symbolami KDP.

§ 19, Dla terenu polozonego w jednostee I — Kleszezéw o symbolu I3US ustala si¢ wylaczne przeznaczenie na
tematyczny park rozrywki planowany jako zespdi uslugowy o charakterze rekreacyjno-spottowym z uzupelniajaca
funkejg gasironomiczng i handlowy dopuszezajacy realizacje inwestycji wylgeznie w przypadku gdy obejmowata
ona bedzie powlerzehnie min, 0,5 ha w obrgbie strefy, powigzany z terenami rekreacyjnymi po poludniowej stronie
stawu ,,Smieszek”,

§ 26, Dla terenéw polozonych w jednostce J — Kleszezéwka wprowadza sle nastepujace szezegblowe warunki
zabndowy i zagospodarowania terenii:

1) na terenie o symbolu JL1ZP dopuszeza sig lokalizacjg parku botanicznego ha terenach bylej piaskowni, z
mozliwodoia lokalizacji obiektéw dydaktycznych, szaletéw i pomieszezei gospodarczych zwigzanych z
utrzymaniem i uzytkowaniem parku;

2)dla terenu o symbolu J20U po zakofczeniu funkcjonowania obecnej wytworni betonu pizeznacza si¢
wykgeznie na lokalizacje ustug komercyjnych z zakiesu sportu, rekreacji i gastronomii;

3)dla terenu J2US ustala sig wylgeane przeznaczenie pod obickty strzelnicy z funkejg towarzyszqca
gastronomiczng, zaplecza socjalnego i parkingami;

4y dla terenu JAKIK w przypadkuy likwidacji finii kolejowej dopuszeza slg wykorzystanie terenu jako Sclezki
pleszo-rowerowe}; w takim przypadku obowigzuja ustalenia jak dla terenéw oznaczonych symbolani KDP,

Rozdzial 4,

§ 21. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slgskiego 1 publikacji na stronie
interneiowe] Urzgdu Miasta.
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§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezyd entowi Miasta Zory.

§23. Uchwala wechodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa'éiqskiego.

Przewodniczgey Rady Miasta

mgr Piotr Kosziyla
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 246/X1X/i6
Rady Miasta Zory
7 dnia 2 czerwea 2016 1.

MIEJBCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POLNOGNO-WSCHODNIES
CZESC! MIASTA ZORY
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr 246/X1X/16

Rady Miasta Zory
z dnla 2 czerwea 20160 1.

STWIERDZENIE ZGODNOSCIPLANU MIEJSCOWEG(O Z USTALENIAMI ,,STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZORY?

Stwierdza sie, Ze micjscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla poinocno-wschodniej czgsei m;asta»
Zory nle narusza ustaleft ,,Studium uwarankowat i kierunkéw zagospodarowania przosirzennego miasta Zory”
przyjetego uchwala Nr 486/XLVI/14 7 dnia 29.04.2014 1.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 246/X1X/16
Rady Miasta Zoty

z (lnia 2 czerwea 2016 1.

UCHWALA Nr 245/X1X/16
RADY MIASTA ZORY
z dnia 2 czerwea 20161,
w sprawie: rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu  zagospodatowania
pizestrzennego dia péinocno-wschodniej czedel miasta Zory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy = daia § matca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 20016 r. poz 446), at. 20 ust 1  oustawy 2 dnia 27  marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowanin przestrzennym (fekst jednolity Dz, U, z 2015 1 poz. 199
ze zin) oraz w zwigzku z uchwaly Nr 519/XLV/06 Rady Miasta Zory = dnia 23.02.2006 1.
w sptawic przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestezennego dla péinocno-
wschodniej czedci miasta Zoty oraz uchwatg Nr 37/V/11 2 dnia 24.02.2011 r. w sprawie ziiany uchwaly Nr
519fXLV06 z dnia 23.02.2006 1

RADA MIASTA
uchwala:

§1, W wyniku rozpatizenia nicuwzglednionyeh wwag do projekiu  planu, nie uwzglgdnié uwag
do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnoeno-wschodnig) czedei miasta Zory,
zgodnie z wykazem stanowiacym zalgeznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanle uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta.

§ 3, Uchwala wchodzl w 2ycie z dniem podjgeia,
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Zalacznik do Uchwaly Nr 245/X1X/16

Rady Miasta Zoty

z dnia 2 czerwea 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH PO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA POLNOCNO-WSCHODNIET CZESCI MIASTA

ZORY

Nie uwzglednia si¢ uwag waiesionych do  projekin miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dia pélnocno-wsehodniej czeSel miasia Zory, zgodnie z zalyczony listg:

Legenda do kolumny 7 wyloaza

I Niezgodne ze Studium wwarunkowan i kierunldw zagospodarownnia przestrzennego

11— Dyroga niezbedna do obslugi sgsicdnich ferendw imwestyeyjnych

T - Konieczno§é wprowadzenia regulacji dotyczacych reklam — uporzpdkowanie przesirzeni

publiczaych
WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
1 2 3 4 5 6 1
Ustalenia
Data Qzaaczenic prejekiu planu
1 wilviyn Treté wwasi nicruchomeodel, dla Uzasadnienie
P uiivi i a8 hidref dotyczy nierechamode fskrdt/
& nwaga Ltdrej dotyezy
uwngn
Przeksztateenie terendw
k 23.042015 rotniczych na fereny uslug dz, nr 228/5 TI12RZ, J47L 1
2 06.05.2015 Zgodnie z zalgcronym pismem Obszzg;:;nns{a Obszgg::;lasta 1
zmiana preeznaczenia tereny na
i 1801.2016 tereny zabudowy usiugowvej 228/5 J12RZ 1
4, 29.01.2016 brak zgody na przebieg drogi 309/13 JIKDP il
I
+
5. 25,01.2016 Zgodnie  zalgezonym pismem caly obszar planu | caly obszar planu | Posiada komplet
wymagaryel
uzgodnien

6. 01.02.20f6 amiana zap ;:[c(lﬁ;otyczgcy ch caly obszar planu | caly obszar planu HI

1. 01.02.2016 Zmina zap j:ﬁ;:lﬁoq’mcy ch ealy obszar planu | caly obszar planu 1

8. (1.02,2016 Zmiana zup::ﬁ;;tiotyczqcych caly obszar planu | ealy obszar planu ul

9. 01.02.2016 zniana zap :zﬁ;;ﬁoty czaeych caly obsza planu | esly obszac planu I

10. 01.02.2016 Zmiang znp::ﬁ:‘;liotyczqc_‘,'ch caly obszar planu | caly obszar planu m

1. 01.02.2016 zminna zapisbyw dotyczqoych caly obszar planu | caly obszar planu HI

reklam

12. 01.62.2016 Zmiana ap :zi;;;ﬂt}mf}w <h caly obszar planu | caly obszar planu i

13, 01.622016 Emims zap[lzﬁgagutyuzqcych caly obszar planu | caly obszar planu I

14 0L02.2016 At zapi;ﬁ(miut}'ozacych caty obszar planu | caly obszar planu i

zapisy tekstu planu dotyczgce
15, 01.02.2016 rekiam, szyldow ifp., ¥godnie z caty obszar planu | caly obszar planu m
fp \) ¥ P
zalgczonym pistmem
Strona 1
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16. | 0122016
17. | 0L022016
18, | 01022016
19. | 01.02.2016
20, 01.02.2015
25 | 01022016
2. | 01022016
23, | 01022016
24. | 05052015 4

zmisva zapj:i;:rﬁolycmcy o caly obszar plann | caly obszar plane 313
#nigna zapri:i;;s’myczqcy oh |- caly obszar plany | caly obszar planu i
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Zatgeznik Nr 4 do Uchwaly Nr 246/X1X/16
Rady Miasta Zory
7 dnia 2 ozerwea 2016 1.
ROZSTREZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACH INWLSTYCJI 7. ZAKREST

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ,
ZASADACH ICH FINANBOWANIA

Na podstawie prognozy skutkéw ﬁnansowych uchwalenia I'lllﬂjSCOWegO planu zagospodarowania przestrzennego
dla pélnocno-wschodniej czedel miasta Zory nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastrukiury fechnicznej
nalezgcych do zadan wlasnych giminy.

( Z uwagi na ochrong danych osobowych uchwata zostata zanonimizowana. Pelna tresé
uchwaly dostgpna w Biurze Rady)
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