UCHWALA NR 103/VII/19
RADY MIASTA ZORY

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zory na
lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2019r. poz. 506 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018, poz. 1234 z pdzn.
zm.), oraz po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzagdowymi ipodmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy o dzialalno$ci pozytku publicznego io wolontariacie (tekst jedn.Dz.U. z2018r.,
poz. 450 z p6zn. zmianami), uchwala si¢ , co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zory na
lata 2019-2023”, w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zory.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Piotr Kosztyla
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Zakacznik do uchwaty Nr 103/VII/19
Rady Miasta Zory
z dnia 25 kwietnia 2019 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Zory
na lata 2019-2023
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Postanowienia ogdlne

§ 1. Zadania zwigzane z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach Gmina Miejska Zory wykonuje poprzez wykorzystanie:

A/ mieszkaniowego zasobu Gminy,
B/ lokali bedacych whasnos$cig 0sob fizycznych,

C/ lokali bedacych wlasnoscia Gminy w budynkach bgdacych wiasnoscia wspolnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy Miejskiej Zory, spotdzielni mieszkaniowych.

§ 2. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami Gmina Miejska Zory moze zaspakajaé
potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

Id: F79FC8DE-CC47-41FF-AAFD-1996DEC39CAD. Podpisany Strona 1



Rozdzial 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Zory w poszczegélnych latach.

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne bedace
wlasnoscig Gminy Miejskiej Zory, w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miejskiej Zory,
Spotdzielni Mieszkaniowych oraz w budynkach prywatnych, jak tez lokale pozostajace w zarzadzie placowek
oswiatowych.

Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Zory na 31.12.2018 r.

Lp. Wyszczegoblnienie Stan na 31.12.2018 r.
1 Liczba budynkow ogoétem 81
W tym Stanowiace wlasno§¢ Gminy 32
Stanowigce wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem | 40
Gminy
Wiasnos$¢ osob fizycznych bedacych w tzw. przymusowym | 1
zarzadzie
Spotdzielni Mieszkaniowych 7
2 Liczba lokali mieszkalnych ogétem 874
W tym W budynkach stanowigcych wiasno§é Gminy 644
W budynkach stanowigcych  wilasnos¢  wspoélnot | 214
mieszkaniowych z udziatem Gminy
W budynkach stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych | 5
bedacych w tzw. przymusowym zarzadzie
W budynkach Spétdzielni Mieszkaniowych 11
Uwagi W tabeli nieujeto 12 lokali mieszkalnych, ktére pozostaja w zarzadzie placowek
oswiatowych

Zrédlo: dane wlasne Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach wg stanu na 31 grudzier 2018 r.

§ 4. 1. W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy uwzglednia si¢ analiz¢ optacalno$ci utrzymania
zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci. Jako zasadne przyjmuje si¢ dzialania w kierunku rozbiorki
obiektow, ktorych catkowity remont jest nieoptacalny ekonomicznie.

2. W latach 2019-2023 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ulega¢ bedzie cigglym zmianom,
tj. zjednej strony bedzie nastgpowalo zmniejszenie obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy
w zwiazku z kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkalnych, sprzedazy budynkoéw, zmiang sposobu uzytkowania,
z drugiej za$ strony zasob bedzie zwickszal si¢ poprzez pozyskiwanie przez Gming lokali mieszkalnych
z budowy, adaptacji, kupna, nadbudowy czy rozbudowy istniejgcego zasobu, co przedstawia si¢ w sposob

nastepujacy:

A/ budowa:
- os. Pawlikowskiego - 263 lokali (rok 2019),
- os. Pawlikowskiego - 135 lokali (rok 2020),
- os. Pawlikowskiego - 289 lokali (rok 2022),
- ul. Fabryczna — 2 segmenty tj. 32 lokale (rok 2023),

B/ nadbudowa, rozbudowa:
- ul. Widok 2 - pozyskanie 25 lokali (rok 2019),

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy moze ulega¢ zmianom. Decyzje o strukturze gminnych
budynkéw i lokali mieszkalnych nalezg do Prezydenta Miasta Zory.

§ 5. Tworzenie zasobu tymczasowych pomieszczen, w oparciu o zatozenia:
1. wykorzystanie pomieszczen o niskim standardzie,

2. adaptacj¢ pomieszczen niezagospodarowanych na lokale mieszkalne, speliajacych okreslone kryteria
pomieszczenia tymczasowego,

§ 6. Prognoze wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2023, przedstawiono w tabeli nr 2.
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Tabela nr 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

PROGNOZA
Stan na Ogolem ilos¢ lokali
mieszkalnych
31.12.2019 1162
31.12.2020 1297
31.12.2021 1297
31.12.2022 1586
31.12.2023 1618

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach
Przedstawiona prognoza oparta zostata na nast¢pujacych zatozeniach:
1. Przy ustalaniu wielko$ci zasobu lokali komunalnych wzigto pod uwage:
A/ ustawowe obowiazki gminy w zakresie dostarczania lokali o najmie socjalnym i zamiennym,

B/ potrzeby wynikajace z przyjetych zasad 1ikryteriow udzielania pomocy mieszkaniowej poprzez
wynajmowanie mieszkan na czas nicoznaczony i na czas 0znaczony oraz na czas trwania stosunku pracy,

C/ sprzedaz mieszkan lokatorom,
D/ sprzedaz budynkéw w catosci,
E/ budowa lokali z programu ,,Z przysztoscia w Zorach”.
§ 7. Aktualny stan techniczny budynkow komunalnych obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Charakterystyka stanu technicznego budynkow komunalnych.

ROK Tlo$¢ budynkéw Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
ogblem dobry (liczba zadawalajacy niezadawalajacy zty (liczba
budynkéw) (liczba (liczba budynkéw)
budynkéw) budynkéw)
Stan na 81 70 10 1 -
31.12.2018 r.

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach, wedlug stanu na 31 grudzier 2018 r.
Wykaz nie obejmuje budynkow o charakterze czysto uzytkowym.

Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

Stan dobry — budynek nie wymaga napraw w okresie obj¢tym prognoza.

Stan zadawalajacy — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, inne elementy nalezy naprawi¢, konserwowac
lub wymieni¢ (np. instalacje wewnetrzne, okna, konserwacja pokrycia dachowego).

Stan niezadawalajacy — drobne elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja napraw lub
wymiany.
Stan zty — elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.

Rozdzial I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 8. 1. Analiza potrzeb w zakresie remontow i modernizacji zostata okreslona przez Zarzad Budynkow
Miejskich w oparciu o stan techniczny budynkéw i lokali, jak réwniez przewidziane zrodta finansowania, przy
uwzglednieniu utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie standardow akceptowanych przez
mieszkancow.

2. Kierunki 1izasady w planowaniu remontéw imodernizacji budynkéw w gminnym zasobie
mieszkaniowym na lata 2019-2023:

A/ planowanie $rodkow finansowych na remonty kapitalne i modernizacje budynkow,

B/ wykonanie analizy optacalno$ci remontu kapitalnego biorgc pod uwage koszty jego wykonania, koszty
alternatywnych nowych lokali mieszkalnych dla obecnych najemcéw. Obliczajac granice optacalnosci nalezy
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wzig¢ pod uwage wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogtaszanego przez Wojewodg¢ Slaskiego, np., jezeli przy przekroczeniu granicy 70% iloczynu
tego wskaznika i powierzchni uzytkowej budynku, nalezatoby podja¢ decyzje o ewentualnej jego rozbiérce lub
sprzedazy,

C/ przeprowadzenie analizy stanu technicznego aktualnego, zbilansowanie potrzeb remontowych, okreslenie
priorytetow wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa,

D/ uwzglednienie potrzeb modernizacji budynkéw, szczegdlnie nieposiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne, jakoS$ci energetycznej budynkow,

E/ zmiana sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnego na uzytkowy usytuowanych w parterze budynkow, tj.
w miejscach dogodnych i funkcjonalnych do tych zmian,

F/ oszacowanie wysokosci nakladow oraz rozlozenie ich na kolejne lata.

Tabela nr 4. Planowane koszty w ujeciu kwotowym na remonty biezace i modernizacje zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Zory, z podziatem na poszczegolne lata.

Lp. | Rodzaj prac 2019 2020 2021 2022 2023

1 Remont  elewacji  + | 180000 260000 - - -
docieplenia

2 Remont balkonow 25000 20000 - 15000 -

3 Remont tarasu, balkonu, | 80 000 50 000 55000 55000 120000
klatki schodowej

4 Termomodernizacja - 250 000 - - -

285000 580000 55000 70000 120000

Zrédlo: dane Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach

§ 9. Potrzeby w zakresie remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez Zarzad
Budynkow Migjskich w Zorach oszacowano z uwzglednieniem inflacji oraz wzrostu cen robocizny
i materiatbw budowlanych.

§ 10. Wymienione koszty na remonty (tab. nr 4), obejmuja kwoty dotyczace potrzeb remontowych
budynkéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Zory oraz remonty mieszkan wynikajacych
z obowiazkéw wynajmujacego. Dotyczy to lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
(zgodnie z wielkos$cig udziatéw Gminy).

§ 11. W budynkach wspolnot mieszkaniowych niebedacych w zarzadzie ZBM, potrzeby remontowe
ustalane sg przez zarzadcow tych budynkow oraz inne podmioty zarzadzajace. Gmina Miejska Zory przekazuje
natomiast zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z uchwatami wspolnot mieszkaniowych.

§ 12. Obowiazek opracowania, jak tez wykonania zadan, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w celu realizacji planow remontowych, spoczywa na Zarzadzie Budynkow Miejskich
w Zorach.

Rozdzial ITI. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§ 13. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023

PROGNOZA
WYSZCZEGOLNIENIE 2019 2020 2021 2022 2023
Sprzedaz (liczba lokali) 20 20 20 20 20

Zrédlo: dane Wydzialu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Zory

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023 przeprowadzana bedzie przy uwzglednieniu
pewnych zasad, a mianowicie:

1. ustali¢ granicg wielkosci zasobu niezbednego do realizacji ustawowego obowigzku zapewnienia lokali
mieszkalnych, ponizej ktorej nalezy wstrzymac sprzedaz,
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2. uwzgledni¢ mozliwos¢ sprzedazy, w przypadku czgsci zasobu stanowiacego czg$¢ ,,nieaktywng” —
zamieszkiwang od lat przez tych samych najemcoéw, brak mozliwosci wykorzystania tych mieszkan w celu
zasiedlenia kolejnych najemcow,

3. kontynuowac¢ sprzedaz w budynkach, w ktorych juz rozpoczeto sprzedaz, w szczegolnosci w budynkach
sprywatyzowanych w wigkszej czesci. Dla ulatwienia prywatyzacji i dania mozliwosci wykupu wszystkim
chetnym najemcom, proponowac¢ zamiany mieszkan na wolne lokale w budynkach, w ktérych prywatyzacja
jest zaawansowana w duzym stopniu,

4. dazy¢ do zbycia ostatniego lokalu mieszkalnego bedacego wiasnosciag gminy w budynkach bedacych
wlasnoscig wspolnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwlasnosci,

5. dazy¢ do zbywania nieruchomosci zabudowanych bylymi budynkami jednorodzinnymi — zbyt wysokie
koszty utrzymania podnoszace S$rednie koszty utrzymania w catym zasobie, wysokie oplaty za mieszkanie
powodujace trudnosci w utrzymaniu ich przez obecnych najemcow, a co za tym idzie wyptacanie wysokich
dodatkéw mieszkaniowych, lub doprowadzanie do zadluzen najemcow tych lokali 1 wyrokdéw eksmisyjnych,

6. sprzedaz lokali powinna by¢ rozpoczeta w budynku w sytuacji, gdy 30% najemcow przystapi
do czynnosci zwigzanych ze skutecznym nabyciem lokali,

7. przypadki wytaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych:
A/ w budynkach wybudowanych po 1995 r.,

B/ bedacych w calosci wlasnoscia Gminy, w ktorych dokonano remontu kapitalnego, badz przeprowadzono
termomodernizacje,

C/ w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych poniesiono znaczne naktady finansowe na poprawe
stanu technicznego nieruchomos$ci w okresie 5 lat poprzedzajacych wnioski o kupno mieszkan,

D/ Prezydent Miasta moze ustali¢ indywidualne warunki sprzedazy uwzgledniajace poniesione przez Gming
naktady,

8. Prezydent Miasta podejmuje decyzje o wylaczeniu nieruchomosci ze sprzedazy.
Rozdzial IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania  zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

§ 15. 1. Prezydent Miasta ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie czesciej niz jeden raz
w roku.

2. Przy ustalaniu czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad zasobu, uwzglednia
si¢ lokalizacje budynku ijego stan techniczny, lokalizacj¢ lokalu w budynku oraz uktad funkcjonalny, stan
1 wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ktore to czynniki wplywaja na wysokos¢ stawki
jako$ciowe;j.

§ 16. 1. Przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu gminy
zmierzajace do osiagnigcia poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz tymczasowe pomieszczenie nie moze przekroczy¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Zory (obecnie
wynosi 1,93 zt/m?).

3. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze zostaé podwyzszona w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci najpozniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jezeli wysoko$¢ czynszu
ustalonego przez Prezydenta Miasta za najem lokalu przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu.

2.Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego
w drodze przetargu oraz z programu ,,Z przyszto§ciag w Zorach”.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.
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4. W przypadku, gdy czynsz w danym lokalu jest rowny lub wyzszy 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku, ustala si¢ progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu, co
obrazuje tabela nr 6.

5. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za najem socjalny
lokalu.

6. Stawka czynszu na wniosek najemcy z zastrzezeniem postanowien ust. 1-5 moze by¢ obnizona
o warto$ci przedstawione w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku podniesienia czynszu
do poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lub wigcej.

Dochodd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysoko$¢ obnizki
Do 70,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 50%
wieloosobowym

Do 99,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 50%
jednoosobowym

Od 71% do 99,99% najnizszej emerytury 35%
w gospodarstwie wieloosobowym

Od 100% do 149,99% najnizszej emerytury 35%
w gospodarstwie jednoosobowym

Od 100% do 124,99% najnizszej] emerytury 20%
w gospodarstwie wieloosobowym

Od 150% do 200% najnizszej emerytury 20%
w gospodarstwie jednoosobowym

Zrédlo: opracowanie wlasne Zarzqdu Budynkow Miejskich w Zorach

7. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ na podstawie deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku. W zakresie wzoru
sktadanej deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

8. W razie watpliwosci, co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, mozna
zazada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzgdu skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz cztonkow jego gospodarstwa domowego.

9. Obnizki, o ktérych mowa w § 17, nie znajdujg zastosowania w stosunku do stawki czynszowej
za nowe lokale mieszkalne, do ktoérych kierowani sg najemcy z zasobu komunalnego, ktérzy wyrazili wole
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu oraz lokali wynajetych w drodze przetargu na zasadach czynszu
wolnorynkowego oraz rodzin korzystajacych z dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Zory w kolejnych latach.

§ 18. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje jednostka budzetowa, tj. Zarzad Budynkow
Miegjskich, ktory ponosi tez petng odpowiedzialno$¢ za utrzymanie budynkoéw, poza lokalami znajdujacymi si¢
w placowkach o§wiatowych, w ktorych przyjmuje si¢ zarzadzanie przez dyrektora placowki, ktéry ponosi petng
odpowiedzialno$¢ za utrzymanie budynku.

2. Dla lokali gminnych w nieruchomos$ciach bedacych wilasnoscig wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy upowaznia si¢ imiennie pracownikéw, ktorzy reprezentuja Gming, jako wlasciciecla we wspdlnotach
mieszkaniowych.

3.Zarzad Budynkow Miejskich przejmuje odpowiedzialno$é wiasciciela Gminy Miejskiej Zory
w stosunku do najemcow mieszkajacych w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz reprezentuje wilasciciela
przed zarzadcami wspolnot w zakresie czynnosci administracyjnych.

4. Gospodarowanie zasobem Gminy polega na:

A/ ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomosci,

Id: F79FC8DE-CC47-41FF-AAFD-1996DEC39CAD. Podpisany Strona 6



B/ zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, prowadzeniu spraw
zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieraniu czynszu, innych optat zwigzanych
z najmem lokali lub optat niezaleznych od wiasciciela,

C/ remontach, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow oraz dokonywaniu biezacych przegladow
technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami, ubezpieczaniu budynkow,

D/ wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych nalezno$ci.
Rozdzial VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 19. 1. Zrodta finansowania przy uwzglednieniu kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontow
i modernizacji, kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina jest wspotwlascicielem:

A/ srodki budzetu Miasta,
B/ $rodki zewnetrzne, jak:
- dotacje z funduszu ochrony §rodowiska,

- dotacje Panstwa udzielane na podstawie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,

- darowizny,
C/ fundusze Unii Europejskiej,
D/ kredyty,
E/ inne zewnetrzne mozliwosci na mocy biezaco tworzonych przepiséw prawnych.

Tabela nr 7. Przewidywana wysoko$¢ dochodow wlatach 2019-2023 dotyczaca budynkow i lokali
stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Zory, w zt.

Przychody z tytulu | 2019 2020 2021 2022 2023
najmu (netto)

Lokale mieszkalne 3397561 5514928 5547004 7822882 8091786
Lokale uzytkowe 403663 411736 419971 428371 436938
Socjalnego 121076 123497 125967 128487 131056
RAZEM 3922300 6050161 6 092943 8379739 8659781

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach

Wazrost przychodéow w latach 2019-2023 przyjeto na poziomie 2% w odniesieniu do roku poprzedniego.

Uwzgledniono dochody z nowych mieszkan z programu ,,Z przysztoscia

w Zorach”.

Rozdzial VII.

eksploatacji i remontow,

oraz

koszty modernizacji

lokali

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty z tytulu biezacej
i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 20. Wysoko$¢ kosztow na gospodarke mieszkaniowg w latach 2019-2023, z podziatem
na utrzymanie zasobu oraz zarzadu nieruchomosciami wspolnymi i koszty z tytutu remontéw

i konserwacji.

Tabela nr 8. Przewidywana wysokos$¢ kosztow (w zt) w latach 2019-2023.

Koszty (netto) 2019 2020 2021 2022 2023
Eksploatacji 4571425 6585793 6650050 8958753 9249923
Remontow 922902 941360 960187 979391 998979
Konserwacji 195903 279545 282339 378189 390396
Zarzadu 679860 693457 707326 721473 735902
nieruchomos$ciami

wspolnymi

Fundusz remontowy | 368339 375706 383220 390884 398702
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na nieruchomosciach

wspolnot

mieszkaniowych

Zadania inwestycyjne | 1552704 - - - -
RAZEM 8291133 8500154 8599902 11037806 11375200

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach

Zakladany wzrost kosztow wlatach 2019-2023 przyjeto na poziomie 2% w odniesieniu
do roku poprzedniego. Uwzgledniono koszty generowane przez mieszkania  z programu
,Z przyszto$cig w Zorach”.

Rozdziat VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 21. 1. Dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Zory:
A/ wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow,
jakimi sa:
- racjonalne przeprowadzanie napraw iremontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczanie zamiennych

lokali najemcom, w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokali
zamiennych na czas jego trwania,

- likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow zasobow
komunalnych, ilo$cia 0s6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami
biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu,

B/ weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
- ustalanie sytuacji podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego,

- monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktorych majg tytut prawny, wraz ze stanem
zadtuzenia,

C/ podejmowanie dzialan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, aw przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie
do innego lokalu w miare mozliwosci Gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu,

D/ ustalanie, czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

E/ skracanie czasu pozostawiania pustostandéw  wynikajacych na przyklad z probleméw
z przejeciem lokalu po poprzednich najemcach, remontami przejetych lokali i inne,

F/ stale monitorowanie, inwentaryzowanie i aktualizacja zasobu,

G/ dazenie do poprawy stanu technicznego, estetycznego oraz zakresu wyposazania lokali mieszkalnych
w instalacje i urzadzenia,

H/ dopuszczanie mozliwosci zbywania nieruchomosci budynkowych wymagajacych znacznych naktadéw
finansowych na remonty kapitalne, czy modernizacje,

I/ kompleksowa i doktadna weryfikacja wnioskéw osdb ubiegajacych sie¢ o pomoc mieszkaniowa,

J/ przyznawanie zamiennych lokali dla najemcéw lokali mieszkalnych, ktérzy nie skorzystali
z oferty zakupu uzywanego lokalu potozonego w budynkach wspolnot mieszkaniowych:

— w przypadku nieskorzystania z oferty nabycia lokalu na zasadach okreslonych powyzej nastgpuje
wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia,

- zwolnione lokale mieszkalne, o ktorych mowa powyzej przeznacza si¢ do zbycia w drodze przetargu.
2. Dazenie do zwickszenia zasobu poprzez:
A/ nowe inwestycje,

B/ adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,
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C/ wykorzystanie mozliwo$ci nadbudowy budynkow,
D/ nabywanie budynkoéw z przeznaczeniem ich na lokale o czynszu socjalnym,
E/ wynajem od innych wiascicieli.

§ 22. 1. Na podstawie wtasciwych przepiséw prawa miejscowego dotyczacych szczegotowych zasad i trybu
umarzania, odraczania lub rozktadania na raty wierzytelnoéci Gminy Miejskiej Zory
z tytulu naleznosci pieni¢znych, do ktérych nie stosuje si¢ przepisow ustawy Ordynacja podatkowa, udzielanie
osobom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy poprzez:

A/ roztozenie zalegtosci na raty,
B/ odraczanie terminu platnosci,
C/ umarzanie zaleglosci w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

2. Gmina Miejska Zory bedzie dazy¢ do zintensyfikowania dziatah majacych na celu poprawe poziomu
$ciagalno$ci czynszow za lokale mieszkalne.

3. Zasady itryb umarzania, odraczania terminu ich platnosci lub roztozeniu na raty okresla odrgbna
uchwata Rady Miasta Zory.

§ 23. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla odrebna
uchwata Rady Miasta Zory.
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