ZARZADZENIE
PREZYDENTA MIASTA ZORY

Z DNIA .22..99.204v.

W sprawie: regulaminu wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Zory i Skarbu Pafistwa

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372), art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z 5 czerwca 1998 roku
0 samorzadzie powiatowym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku, poz. 920 ze zm.), art. 11 pkt 1,
art. 12, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U z 2020 r., poz. 1990 ze zm.)

ZARZADZAM

§1
W oparciu o zalgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia okreslié sposob wydzierzawiania
1 wynajmowania nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Zory oraz Skarbu Panstwa
bedacych w ich zasobach, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony do 3 lat, w tym jesli
strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierzam Komisji Przetargowej, zastepcy Prezydenta Miasta,
naczelnikowi Wydziatu Skarbu Miasta oraz dyrektorom jednostek organizacyjnych miasta.

§3
Traci moc Zarzadzenie Prezydenta Miasta Zory OR.0151-740/10 z 14.06.2010 r. w sprawie:
przyjgé regulamin w sprawie wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢é miasta Zory, na czas oznaczony do 3 lat, w tym jesli po pierwszej umowie strony
zawierajq kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik nr 1

do Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Zory
nr OR.0151.. A212, ACRA

V4 59 Oq ;LOM v

REGULAMIN

. Zasady ogolne

Regulam'in wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Zory oraz Skarbu Panstwa bedacych odpowiednio w ich zasobach, na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony do 3 lat, w tym jesli strony zawieraja kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ okresla m. in. tryb przygotowania,
organizacji i przeprowadzania przetargow.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumieé ustawe z 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o uchwale nalezy przez to rozumieé Uchwale
nr 226/XX1/08 Rady Miasta Zory z 24 kwietnia 2008 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o organizatorze przetargu nalezy przez to rozumieé
naczelnika wydziatu Skarbu Miasta lub dyrektora gminnej jednostki organizacyjnej.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Zory
nalezy do kompetencji Prezydenta Miasta Zory lub dyrektoréw gminnych jednostek
organizacyjnych dziatajgcych na podstawie pelnomocnictwa, jesli gospodarowanie dana
nieruchomoscia powierzone zostato jednostce organizacyijnej.

Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci stanowiacych wilasno$¢ Skarbu
Panstwa nalezy do kompetencji Prezydenta Miasta Zory wykonujacego zadania z zakresu
administracji rzgdowe;j.

W przypadku nieruchomosci gruntowych opisanych w ust. 5, w tym takze zabudowanych,
rozstrzygnigcie w zakresie trybu oddania nieruchomosci w dzierzawe lub wynajem
kazdorazowo odrebnie dla kazdej nieruchomosci podejmuje Prezydent Miasta w formie
zarzadzenia z uwzglednieniem zapisow uchwaly. Zalgcznikiem do zarzgdzenia jest wykaz
nieruchomosci przeznaczonej do wydzierzawienia lub wynajmowania, zgodnie z art. 35
ust. 1 ustawy.

W przypadku nieruchomosci gruntowych opisanych w ust. 6, w tym takze zabudowanych,
rozstrzygni¢cie w zakresie trybu oddania nieruchomo$ci w dzierzawe lub wynajem
kazdorazowo odrgbnie dla kazdej nieruchomosci podejmuje Prezydent Miasta
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej w formie zarzadzenia,
z uwzglednieniem przepiséw ustawy, szczegélnie art. 23 ust. 1 pkt 7a, art. 35 i art. 37
ust. 4. Zalacznikiem do zarzadzenia jest wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do
wydzierzawienia lub wynajmowania, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy.

Zapiséw ust. 7 1 ust. 8 nie stosuje si¢ do nieruchomosci wydzierzawianych
1 wynajmowanych na okres krétszy niz 3 miesiace, zgodnie z art. 35 ust. 1b ustawy.
Wysokos¢ stawek czynszu za 1 m® lub 1 ha powierzchni wraz z przeznaczeniem
1 zasadami naliczania czynszu okresli Prezydent Miasta Zory w drodze zarzadzenia.
Czynnosci zwigzane z procedura wydzierzawiania lub wynajmowania powierza si¢
pracownikom Wydzialu Skarbu Miasta lub gminnych jednostek organizacyjnych
w ramach powierzonych zadan oraz w granicach posiadanych upowaznien.

W procedurze wydzierzawiania lub wynajmowania maja zastosowanie w szczegdlnosci
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uchwaly ws. zasad gospodarowania
nieruchomosciami, zarzadzenia Prezydenta Miasta Zory ws. ustalenia wysokosci stawek
oraz zasad naliczania czynszu dzierzawnego za grunty bedace wilasnoscig Gminy Zory
i Skarbu Panstwa oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta ws. ustalenia wysokosci stawek






czzynszowych za wynajem lokali uzytkowych bedacych w zasobach Gminy Miejskiej
ory.

IL. Tryb przetargowy — organizacja i zasady

1.

hat

Przeprowadzenie przetargu na dzierzawe lub wynajem powierza si¢ Komisji Przetargowe;
w skladzie trzy osobowym.
Czlonkow Komisji Przetargowej powotuje Prezydent Miasta Zory w drodze Zarzadzenia.
Skiad Komisji Przetargowej ustala organizator przetargu.
Przetarg na dzierzawe lub najem moze by¢ przeprowadzony w formie:
- przetargu ustnego nieograniczonego,
- przetargu ustnego ograniczonego,
- przetargu pisemnego nieograniczonego,
- przetargu pisemnego ograniczonego,
Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez okres co najmniej
2 tygodni przed wyznaczonym terminem przetargu:
- na tablicy informacyjnej jednostki organizujacej przetarg
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej jednostki organizujacej przetarg.
Naczelnik wydziatu lub dyrektor wiasciwej jednostki moze postanowi¢ o umieszczeniu
ogloszenia w prasie lub w innym miejscu.
Ogloszenie o przetargu w szczeg6lnosci powinno zawieraé:
- okreslenie organizatora przetargu,
- wskazanie formy przetargu,
- okreslenie i opis nieruchomosci bgdacej przedmiotem przetargu zawierajace
w szczegllnosci dane takie jak: identyfikator dziatki, potozenie, powierzchnia, numer
ksiegi wieczystej, obecny sposob zagospodarowania,
- cel dzierzawy lub wynajmu,
- stawke wywotawcza czynszu netto za 1 m*lub 1 ha powierzchni,
- termin i miejsce przetargu,
- wysoko$¢ wadium, termin wniesienia i sposob jego zaplaty,
- informacj¢ o osobach i podmiotach, ktore nie mogg bra¢ udzialu w przetargu,
Wysokos¢ wadium ustala si¢ w wysokosci 10 % od wartosci czynszu obliczonego
wg stawki wywolawczej netto za okres roczny lub za caty okres obowigzywania umowy,
jezeli bedzie zawarta na okres krotszy niz 1 rok. Za date wptywu wadium uznaje sie date
uznania rachunku organizatora przetargu.
Minimalne postapienie przy ustalaniu stawki czynszu wynosi nie mniej niz 5% i nie
wiecej niz 10% stawki wywolawczej netto czynszu dzierzawnego za 1 m’ lub 1 ha
powierzchni w zaokragleniu do pelnych groszy. Wysoko$¢ minimalnego postapienia
oglasza podczas przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej.
Przed rozpoczgciem przetargu oferenci sg zobowigzani do przedstawienia Komisji
Przetargowej nastepujacych dokumentéw:
a) w przypadku oséb prowadzacych dziatalnosé gospodarcza:
- dokument tozsamosci,
- kopi¢ lub wydruk aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot podlegajacy rejestracji w KRS,
- o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych,
- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem,
- potwierdzenie wptaty wadium,
b) w przypadku os6b nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej:
- dokument tozsamosci,
- kopi¢ lub wydruk aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot podlegajgcy rejestracji w KRS,
- wpis do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
a wprzypadku osoby fizycznej nie prowadzacej dzialalnosci gospodarczej
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oswiadczenie, ze przedtozy wpis do CEIDG w terminie 30 dnia od dnia podpisania
protokotu z przetargu.

- potwierdzenie wptaty wadium

- kopig decyzji o nadaniu numeru NIP

- oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniej szym regulaminem,
Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony bez podania przyczyny przez Prezydenta
Miasta w drodze zarzadzenia.
W przetargu nie moga uczestniczyé jako oferenci:
- czfonkowie komisji przetargowej
- osoby lub podmioty, ktére posiadaja zaleglosci w regulowaniu zobowigzafh wobec
Gminy lub Skarbu Panstwa z tytulu naleznosci cywilnoprawnych lub podatku od
nieruchomosci.
W pracach komisji przetargowej nie moga uczestniczy¢:
- osoby biorgce udzial w przetargu,
- 0soby, ktérych bliscy biorg udziat w rozumieniu art. 4 ust. 14 ustawy,
- osoby bedace z uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ktéry uzasadniatby watpliwos¢ co do ich bezstronnoéci w pracach komisji przetargowe;j.
Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
Przed otwarciem przetargu komisja przetargowa sprawdza czy oferenci spetniajg
wymagania formalne.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwierajac przetarg ustny odczytuje tresé¢
ogloszenia oraz informuje o:
- liczbie oferentéw dopuszczonych do przetargu wymieniajac ich z imienia i nazwiska lub
nazwy firmy,
- liczbie oferentow nie dopuszczonych do przetargu podajac przyczyne odmowy
dopuszczenia do udziatu w przetargu,
- wysokosci minimalnego postapienia,
- skutkach uchylenia si¢ oferenta wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy dzierzawy
lub wynajmu,
W uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy lub inny czionek komisji odczytuje tresé
projektu umowy dzierzawy lub wynajmu.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden z uczestnikéw zaoferowal stawke czynszu wyzZsza od stawki wywolawczej
0 co najmniej jedno postgpienie.
Licytacja zostaje zakonczona po trzykrotnym wywolaniu przez Przewodniczacego
najwyzszej zaproponowanej stawki czynszu.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwierajac cze$¢ jawng przetargu pisemnego
odczytuje tres¢ ogloszenia oraz:
- informuje o liczbie zlozonych ofert, a takze osobach lub podmiotach ktére je zlozyly
wymieniajac je z imienia i nazwiska lub nazwy firmy,
- sprawdza czy nie nastapito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,
- dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza ich kompletno$¢ oraz zgodnosé
z warunkami zawartymi w ogloszeniu o przetargu. W przypadku niezgodnosci odmawia
udzialu w przetargu podajac przyczyne odmowy,
- sprawdza tozsamos$¢ osob, ktore zlozyly oferty lub pelnomocnikéw tych oséb oraz
prawidlowos$¢ wniesienia wadium,
-informuje o skutkach uchylenia si¢ oferenta wygrywajgcego przetarg od zawarcia umowy
dzierzawy lub wynajmu,
W uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy lub inny cztonek komisji odczytuje tre$é
projektu umowy dzierzawy lub wynajmu.
Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentdow, jezeli nie
zmieniajg one warunkéw przedlozonej ofert przetargowej. W sprawach spornych Komisja






20.

21

22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

111

1.

podejmuje decyzje przez glosowanie cztonkow komisji wigkszoscig glosow.
Prz.ev.vodniczqcy komisji przetargowej informuje oferentéw o przewidywanym terminie
1 miejscu czgsci niejawnej, przewidywanym terminie zakonczenia przetargu oraz sposobie
powiadomienia o wynikach przetargu.

. W czgdci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert

W oparciu o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje w sprawie:

- wyboru najkorzystniejszej oferty, albo

- organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikow, ktorzy zlozyli rownorzedne
oferty, albo

- nierozstrzygnigcia przetargu.

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja cztonkowie
komisji przetargowej oraz osoba wygrywajaca przetarg. Z chwila podpisania protokotu
przetarg uwaza si¢ za zakonczony.

Protokot z przetargu stanowi postawe do zawarcia umowy dzierzawy lub wynajmu.
Wadium osoby wygrywajacej przetarg podlega zaliczeniu na poczet czynszu. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zwraca sie niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w ciagu
7 dni roboczych od zakonczeniu przetargu.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do podpisania umowy dzierzawy lub wynajmu
W terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu pod rygorem przepadku wadium.
W przypadku gdy wygrywajacy przetarg nie podpisze umowy dzierzawy lub wynajmu
organizator przetargu moze postanowi¢ o zawarciu umowy z oferentem, ktory
zaproponowat kolejng najwyzsza stawkeg czynszu lub kolejng najlepsza oferte.

Organizator uniewaznia przetarg, jezeli nie moze dojs¢ do zawarcia umowy dzierzawy lub
wynagjmu z winy wygrywajacego przetarg na skutek nieprawdziwych lub blednie
ztozonych o$wiadczen. Wadium ulega przepadkowi na rzecz organizatora przetargu.
Kazdy uczestnik przetargu ma obowigzek zapoznaé si¢ z niniejszym regulaminem
znajdujacym si¢ w siedzibie organizatora przetargu, skladajagc w tym zakresie komisji
przetargowej na piSmie stosowne oswiadczenie. W przypadku przetargu na wynajem
lokalu uzytkowego, kazdy uczestnik ma obowigzek zapozna¢ si¢ z jego stanem
technicznym, co réwniez potwierdza stosownym o$wiadczeniem.

Kolejny przetarg i rokowania

Jesli pierwszy przetarg zakoniczy si¢ wynikiem negatywnym drugi przetarg mozna
zorganizowa¢ po uplywie 7 dni, lecz nie pdzZniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia
zamknigcia pierwszego przetargu.

Drugi przetarg odbywa si¢ na zasadach okreslonych w pkt II regulaminu.

W ogloszeniu o pierwszym przetargu mozna zamiesci¢ informacje o terminie drugiego
przetargu.

W drugim przetargu cena wywotawcza moze zosta¢ obnizona.

Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Prezydent Miasta badz
dyrektor jednostki organizacyjnej moze odda¢ nieruchomos$¢ w dzierzawe lub wynajem
w drodze rokowan albo zorganizowa¢ kolejny przetarg.

. Tryb bezprzetargowy - zasady

Dzierzawa lub wynajem nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesigce nastepuje w trybie
bezprzetargowym. W przypadku =zawarcia kolejnej umowy decyzje o trybie
wydzierzawienia lub wynaj¢cia nieruchomosci podejmuje Prezydent Miasta w formie
zarzadzenia.
Z zastrzezeniem zapiséw pkt I niniejszego Regulaminu Prezydent Miasta Zory moze
podja¢ decyzje o odstapieniu od przetargowego trybu wydzierzawiania lub
wynajmowania nieruchomosci w szczegdlnosci:

gdy wydzierzawienie nieruchomosci gruntowej lub wynajem lokalu stanowiagcego






wiasnos¢ Gminy Miejskiej Zory nastepuje na okres nie dtuzszy niz 3 lata, w tym jesli strony

zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé,

- gdy wydzierzawienie nieruchomosci gruntowej lub wynajem lokalu stanowigcego

wiasnos¢ Skarbu Panstwa nastepuje na okres nie dtuzszy niz 3 lata,

- gdy dzierzawcy lub najemcy na podstawie umow uzyskaja prawo  korzystania

z lokalu w trakcie obowiazywania umowy jedynie w ograniczonym wymiarze czasowym,

- gdy wydzierzawienie lub wynajecie dotyczy lokali, ktérych powierzchnia lub charakter nie

pozwalajg na samodzielne ich wykorzystanie i wydzierzawianie lub wynajecie nastepuje na

rzecz dzierzawcy lub najemcy lokalu sgsiedniego,

- gdy z uwagi na szczegblne przyczyny Prezydent wyrazi zgode na odstgpienie

od organizowania przetargu.

3. Zgoda Prezydenta Miasta Zory na odstapienie od przetargowej formy wydzierzawiania
lub wynajmowania nast¢puje w drodze zarzadzenia.

V. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nie ujetych w niniejszym regulaminie zastosowanie maja przepisy ustawy
z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U z 2020 r., poz.
1990 ze zm.) i rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tekst jedn. Dz. U. 2014 r., poz. 1490 ze zm).
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