UCHWALA NR 487/XXXVI/21
RADY MIASTA ZORY

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 roku poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 4, art. 20 ust. 1,2i3
iart. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U z 2020 poz. 611 ze zmianami)

RADA MIASTA ZORY
uchwala:

§1.

Przyjaé zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zory o treéci okreslonej w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata nr 159/X1/19 Rady Miasta Zory z dnia 26 wrze$nia 2019 r. roku w sprawie
zasad oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zory.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§4.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Piotr Kosztyta
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Zatacznik do uchwaty Nr 487/XXXVI/21
Rady Miasta Zory
z dnia 25 listopada 2021 .

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory

I. Postanowienia ogdlne

§1.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U z 2020 roku poz. 611 z pdzniejszymi
zmianami).

2. Dochodzie — nalezy przez to rozumiec¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 2133 z pdzniejszymi zmianami).

3. Powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumiec tgczng powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu.

4. Niepetnosprawnosci w stopniu znacznym — nalezy przez to rozumiec stopien niepetnosprawnosci
okreslony w art. 4 ust. 1 ustawy z 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu osdb niepetnosprawnych (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 573 z pdzniejszymi zmianami).

5. Niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym - nalezy przez to rozumiec stopien niepetnosprawnosci
okreslony w art. 4 ust. 2 ustawy z 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu osdb niepetnosprawnych (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 573 z pdZzniejszymi zmianami).

6. Osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng, ktdrej definicja zostata okreslona
w art. 6 pkt 8 ustawy z 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (t. j. Dz. U. z 2020 roku,
poz. 1876 z pdzniejszymi zmianami).

7. Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Zory lub spétke gminng, reprezentowang
przez upowaznione osoby.

8. Trudnej sytuacji zyciowe] — nalezy przez to rozumiec¢ okolicznosci wymienione w art. 7 ustawy z 12
marca 2004 roku o pomocy spotecznej (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1876 z pdzniejszymi zmianami).

9. Zasadach - nalezy przez to rozumie¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy, przyjete niniejsza uchwata.

10. Lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.

11. Witasciwej jednostce — nalezy przez to rozumiec wtasciwg komarke organizacyjng Urzedu Miasta
w Zorach lub inny podmiot wyznaczony przez Prezydenta Miasta celem realizacji niniejszej uchwaty.

§3.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory moga byé
wynajmowane jako:

1. lokale o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Zory w oparciu o art. 7 i 8 ustawy,
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2. lokale w ramach najmu socjalnego,
3. lokale zamienne,
4. tymczasowe pomieszczenia,

5. lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia
09 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

§ 4.

Miasto wynajmuje lokale tworzgce mieszkaniowy zaséb Gminy Miejsiej Zory cztonkom zorskiej wspdlnoty
samorzgdowej, ktérych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy badz, ktérzy spetnig kryteria okreslone
niniejszg uchwata.

Il. Zasady najmu lokaliLOKALE O CZYNSZU USTALONYM PRZEZ PREZYDENTA MIASTA ZORY W OPARCIU O ART.
7 i 8 USTAWY

§5.

1. Dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy wynajem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony
okresla sie jako:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - wysoko$¢ nieprzekraczajacg 200% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - wysoko$¢ nieprzekraczajaca 145% najnizszej emerytury.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu w lokalu,
o ktéorym mowa w niniejszym paragrafie okresla sie jako:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - wysokos$¢ nieprzekraczajgcg 100 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — wysokos$¢ nieprzekraczajgcg 70 % najnizszej emerytury.

3. Umowa najmu lokalu moze byc¢ zawarta z osobg spetniajgcg kryterium dochodu okreslone w ust. 1,
ktéra opuszcza dom dziecka, rodzine zastepczg lub inng placdwke opiekuriczo — wychowawczg w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci.

§6.

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory przystuguje osobie niemajacej zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i spetniajacej kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 1, ktéra ponadto:

1) jest wychowankiem domu dziecka, rodziny zastepczej lub innej placéwki opiekuriczo — wychowawczej, jezeli
whniosek o zawarcie umowy najmu ztozyta nie pdzniej niz w terminie 2 lat od uzyskania petnoletnosci, a w
przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostaje nadal w domu dziecka, rodzinie zastepczej lub innej
placéwce opiekuniczo — wychowawczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyta nie pdézniej niz
w terminie 2 lat od opuszczenia tej placowki,

2) utracita swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego, w tym katastrofy budowlanej, pozaru,
powodzi,

3) wymaga udzielenia pomocy, gdy przemawia za tym sytuacja rodzinna, zdrowotna lub spoteczna potwierdzona
stosownymi dokumentami,

4) jest repatriantem w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku o repatriacji (t.j. Dz. U. z 2019 roku
poz. 1472).
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§7.

Prezydent Miasta Zory moze zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy z osoba, ktéra
nie spetnia kryteriow wynikajgcych z niniejszej uchwaty, jezeli ze wzgledu na charakter wykonywanej pracy
zostanie ona uznana za osobe niezbedng i ktérej zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie spoteczne dla Gminy
Miejskiej Zory. Dotyczy to oséb zwigzanych z: edukacjg i o$wiata, kulturg i sportem, ochrong zdrowia
i zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkaricom Gminy. LOKALE W RAMACH NAJMU SOCJALNEGO

§ 8.
1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg wynajem socjalny lokalu okresla sie, jako:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - wysokos¢ nieprzekraczajgcg 120% najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - wysokos¢ nieprzekraczajgcg 90% najnizszej emerytury.

2. Najem socjalny lokalu zawiera sie z osobg, ktéra nie posiada tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody
gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w ust. 1.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu w lokalu,
o ktéorym mowa w niniejszym paragrafie okresla sie jako:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - wysoko$¢ nieprzekraczajgcg 100 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — wysokos$¢ nieprzekraczajacg 70 % najnizszej emerytury.

4. Umowa najmu socjalnego lokalu moze byé zawarta z osobg spetniajgca kryterium dochodu okreslone
w ust. 1, ktdra opuszcza dom dziecka, rodzine zastepcza lub inng placéwke opiekunczo — wychowawczg,
w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci.

5. Umowe najmu socjalnego lokalu, zawiera sie réwniez z osobami, wobec ktdrych sgd orzekt o ich
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§9.

Pierwszenstwo do zawarcia najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie spetniajacej kryteria okreslone w §
8 ust. 2, ktora:

1) jest wychowankiem domu dziecka, rodziny zastepczej lub innej placéwki opiekuriczo — wychowawczej, jezeli
whniosek o zawarcie umowy najmu ztozyta nie pdzniej niz w terminie 2 lat od uzyskania petnoletnosci, a w
przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostaje nadal w domu dziecka, rodzinie zastepczej lub innej
placéwce opiekuriczo — wychowawczej, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyta nie péZniej niz
w terminie 2 lat od opuszczenia tej placowki,

2) utracita swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego, w tym katastrofy budowlanej, pozaru,
powodzi,

3) wymaga udzielenia pomocy, gdy przemawia za tym sytuacja rodzinna, zdrowotna lub spoteczna potwierdzona
stosownymi dokumentami,

4) jest repatriantem w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1472).

§ 10.

1. W przypadku, gdy wystepuje zbieznos$¢ tytutdw uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, a jeden z tytutdw stanowi prawomocne orzeczenie sgdowe z uprawnieniem
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sprawa rozpatrywana bedzie wytgcznie na podstawie orzeczenia
sgdowego.

2. Najemcy lokalu, w ktérym obowigzuje najem socjalny, a ktérego dochdd przekroczyt wysokosé
okreslong w § 8 ust. 1 mozna zaproponowac zawarcie umowy najmu tego samego lokalu na czas nieoznaczony
wraz ze zmiang dotychczasowego czynszu.
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3. Osoba ubiegajaca sie o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu sktada wypetniony wniosek ze
stosownymi zatgcznikami. WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§11.

Do poprawy warunkow zamieszkania zakwalifikowane zostajg osoby, ktére spetniajg jedng z ponizszych
przestanek:

1) zamieszkujg w lokalach, w ktérych w przypadku gospodarstwa jednoosobowego na jedng osobe uprawniong
do zamieszkania przypada nie wiecej niz 15 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego nie wiecej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkujg w lokalach niespetniajgcych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),

3) zamieszkujg lokal niedostosowany do potrzeb wnioskodawcy lub oséb pozostajgcych pod jego opieka,
a wynikajacych z podesztego wieku, schorzen narzagddéw ruchu lub niepetnosprawnosci orzeczonej w stopniu
znacznym lub umiarkowanym,

4) zamieszkujg w domach dziecka, placéwkach opiekunczo-wychowawczych lub s3 osobami opuszczajgcymi po
osiggnieciu petnoletnosci dom dziecka, placoéwke opiekurczo-wychowawczg w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. (t.j. Dz.U. 2 2020 r. poz. 821 ze zm.) o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,

5) s3 osobami bezdomnymi. LOKALE ZAMIENNE

§12.

1. Wynajem lokalu zamiennego przystuguje na podstawie ustawy, decyzji organu nadzoru budowlanego
lub orzeczenia sagdowego, w szczegdlnosci:

1) przekwaterowanym z budynkéw (lokali) zagrozonych katastrofg budowlang, przeznaczonych do rozbiérki,

2) przekwaterowanym na wniosek wynajmujgcego z budynkéw przeznaczonych do modernizacji lub remontu na
czas remontu dotychczas zajmowanego lokalu.

2. Jezeli osoba, o ktdorej mowa w ust. 1 nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, wynajmujacy
zawiera umowe o najem lokalu za zaptatg czynszu za lokal mieszkalny, a jesli osoba ta znajduje sie w sytuacji
okreslonej w § 8 ust. 2 - umowe najmu socjalnego lokalu.

3. Na wniosek najemcy, strony mogg postanowié, iz dotychczas zawarta umowa najmu ulegnie
rozwigzaniu, a wskazany lokal zamienny, zostanie potraktowany, jako lokal docelowy, tym samym zawarta
zostanie nowa umowa. LOKALE PRZEZNACZONE NA WYKONYWANIE ZADAN JEDNOSTEK SAMORZADU
TERYTORIALNEGO REALIZOWANYCH NA ZASADACH PRZEWIDZIANYCH W USTAWIE Z DNIA 12 MARCA
2004 ROKU O POMOCY SPOLECZNEJ ORAZ USTAWY Z DNIA 09 CZERWCA 2011 ROKU O WSPIERANIU RODZINY
| PIECZY ZASTEPCZE)

§13.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory mogg zosta¢ przeznaczone na
wykonywanie zadan jednostek samorzgdu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, mogg zostac przeznaczone na:
1) mieszkania chronione wspierane;
2) mieszkania chronione treningowe.

3) inne placowki zapewniajgce miejsca noclegowe.
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3. Gmina zabezpiecza lokale w liczbie wystarczajgcej do zaspokojenia niezbednych potrzeb wymienionych
w ust. 2, na uzasadniony wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zorach.

4. Lokale przeznaczone na cele wymienione w ust. 2 muszg spetnia¢ nastepujgce kryteria:
1) stan techniczny lokalu pozwalajgcy na bezpieczne jego uzytkowanie;
2) wyposazenie w niezbedne instalacje;

3) powierzchnia uzytkowa lokalu uzalezniona bedzie od potrzeb, dla ktérych ma zostaé przekazany i zapewniac
przynajmniej 5 m? na 1 osobe powierzchni mieszkalnej.INNE PRZYPADKI ZAWARCIA UMOWY NAJMU

§ 14.

1. Najemcy przystuguje prawo do innego lokalu odpowiadajgcego wielkoscig i standardem lokalowi
dotychczas zajmowanemu, jezeli umowa najmu lokalu w sprzedanym budynku zostanie rozwigzana przez
nowonabywce.

2. Najemcy przystuguje prawo do innego lokalu odpowiadajgcego wielkoscig i standardem lokalowi
dotychczas zajmowanemu, jezeli umowa najmu lokalu zostanie rozwigzana w zwigzku z podjeciem przez
wynajmujgcego decyzji o zmianie sposobu uzytkowania lokalu zajmowanego dotychczas przez najemce.

3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku o repatriacji (Dz. U. z 2019 roku poz. 1472)
Gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktérych Rada Miasta Zory w drodze uchwaty,
podjeta zobowigzanie zapewnienia warunkdw do osiedlenia, na zasadach okreslonych w tej ustawie.

4. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
z pozostajacymi w nim petnoletnimi dzie¢mi najemcy, petnoletnimi osobami przysposobionymi przez najemce,
rodzicami najemcy, petnoletnim rodzenstwem najemcy lub osobami pozostajgcymi we wspdlnym pozyciu
z najemca spetniajgcymi kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej uchwaty, stale
zamieszkujgcymi z najemca, utrzymujgcymi lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
przestrzegajgcymi regulamin porzgdku domowego oraz nie posiadajgcymi zalegtosci czynszowych wobec
Gminy Zory.

5. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostajacymi w lokalu osobami
innymi niz wymienione w art. 691 kodeksu cywilnego, ktdre tgcznie spetniajg nastepujace warunki:

1) spetniajg kryteria dochodowe, o ktdrych mowa w §5 ust.1,

2) zamieszkiwaty wspdlnie z najemcag w chwili jego $mierci.

§ 15.

1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne
bez tytutu prawnego, jezeli spetnione sg tacznie nastepujgce warunki:

1) brak jest zalegtosci z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego,
2) nie zachodzg/ustaty przyczyny rozwigzania umowy najmu,
3) lokator swoim postepowaniem nie wykracza w sposdb razgcy przeciwko porzgdkowi domowemu,

4) wnioskodawca wraz z cztonkami prowadzonego gospodarstwa domowego, spetniajg kryterium dochodu
okreslone w § 5 ust. 1 niniejszej uchwaty,

5) osoba ubiegajgca sie o ponowne zawarcie umowy najmu sktada wypetniony wniosek.

2. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne
bez tytutu prawnego, wobec ktérych zapadt prawomocny wyrok sagdowy orzekajgcy eksmisje z tego lokalu
i przyznajacy uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu bez wzgledu na wystepujgce zalegtosci
czynszowe, jezeli spetnione sg tacznie nastepujgce warunki:

1) zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu stanowi realizacje orzeczonego wyroku sagdowego,
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2) prawomocny wyrok sgdowy zapadt w zwigzku z zalegtosciami z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem
zajmowanego lokalu mieszkalnego,

3) dotychczasowy najemca swoim postepowaniem nie wykracza w sposdb razacy przeciwko porzgdkowi
domowemu,

4) wnioskodawca, badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajgca we wspdlnym pozyciu) nie posiada tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego),

5) powierzchnia lokalu uprawnia dotychczasowego najemce do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy.
WARUNKI, JAKIE MUSI SPEENIAC LOKAL WSKAZYWANY DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH,
Z UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB WYNIKAJACYCH Z RODZAJU NIEPEENOSPRAWNOSCI

§ 16.

1 Lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepetnosprawnej, bedzie uwzgledniat rzeczywiste potrzeby
przysztego najemcy wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci oraz bedzie pozwalat na swobodng mozliwosé¢
wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu. W miare
mozliwosé technicznych lokal powinien by¢ pozbawiony w maksymalny sposéb barier architektonicznych
utrudniajacych korzystanie z niego przez osobe niepetnosprawng. W przypadku niepetnosprawnosci ruchowej
w lokalu zapewnia sig, co najmnie;j:

1) otwér drzwiowy o szerokosci minimum 90 cm,

2) brak progéw, barier komunikacyjnych,

3) obnizone wtaczniki i gniazda elektryczne,

4) stolarke okienng z obnizonymi klamkami,

5) przestrzen manewrowg w pomieszczeniu higieniczno — sanitarnym o wymiarach min. 1,5 m x 1,5 m,
6) odpowiednig kondygnacje.

2. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osobg na pismie. ZAMIANY LOKALI
| WARUNKI ICH DOKONYWANIA

§17.

1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory moze by¢
dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmowanego lokalu w zamian za inny lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory,

2) w drodze zamiany wzajemnej pomiedzy najemcami, z zastrzezeniem ust. 3,

3) w drodze zamiany wzajemnej pomiedzy najemcg a wtascicielem lokalu, pod warunkiem przeniesienia
wtasnosci przez wtasciciela na najemce w drodze aktu notarialnego, z zastrzezeniem ust. 3,

4) w przypadku, gdy wnioskodawca lub cztonek jego rodziny jest osobg niepetnosprawng, jezeli charakter
niepetnosprawnosci uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu,

5) poprzez dostarczenie przez miasto wolnego lokalu mieszkalnego najemcy lokalu wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, ktéry na dzien ztozenia wniosku ukoriczyt 65 lat,
zamieszkujgcemu w lokalu, ktérego powierzchnia uniemozliwia otrzymanie dodatku mieszkaniowego;
powierzchnia lokalu wskazanego do zamiany w tym przypadku, nie moze przekroczy¢ kryterium
powierzchniowego uprawniajgcego przysztego najemce do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu koniecznym do spetnienia jest:

1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,
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2) brak zalegtosci czynszowych za uzywanie lokalu.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory oraz pomiedzy najemca lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory a najemca lub wtascicielem zajmujgcym lokal w innym zasobie jest uzyskanie pisemnej
zgody wynajmujacego i wtasciciela lokalu niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Najemca (lub wtasciciel) sktada wypetniony wniosek o zamiane mieszkania we wtasciwej jednostce.
5. Prezydent Miasta odméwi wyrazenia zgody na zamiane, jezeli:

a) stwierdzony zostanie fakt zaktécania regulaminu porzadku domowego przez osoby, ktére miatyby
zamieszkaé w lokalu wchodzgcym do zasobu Gminy Miejskiej Zory,

b) w wyniku zamiany nastgpitoby zageszczenie lokalu (tj. powierzchnia mieszkalna przypadajgca na osobe
bedzie mniejsza niz 5 m?),

c) stwierdzony zostanie fakt niezamieszkiwania najemcy lokalu, ktéry jest przedmiotem zamiany.

6. Na pisemny wniosek strony, umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta w przypadku, gdy w wyniku
zamiany lokalu na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej.

7. W przypadku, gdy zamiana polega na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu réwnorzednego lub
mniejszego odbywa sie z pominieciem trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskédw o najem lokali,
okreslonego w niniejszych zasadach.

8. Prezydent Miasta Zory na wniosek o zawarcie umowy na czas oznaczony osoby, ktérej umowe najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory rozwigzano z powodu zadtuzenia
czynszowego, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas
oznaczony, celem jego zamiany. Do zamiany lokali moze dojs$¢ po rozliczeniu zalegtosci czynszowych, ktére
uiszcza osoba nieposiadajgca tytutu prawnego.

I1l. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o wynajem lokaliZASADY OGOLNE DOTYCZACE WNIOSKOW
O WYNAJEM LOKALI

§18.

1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg wynajmowane na warunkach
opisanych w niniejszej uchwale, osobom legitymujgcym sie niskimi dochodami i ktérych potrzeby
mieszkaniowe pozostajg niezaspokojone, z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

2. Osoba ubiegajaca sie o wynajem lokalu mieszkalnego sktada we wtasciwej jednostce wypetniony
whiosek mieszkaniowy.

3. Whioski ztozone w okresie od poczatku stycznia do korca sierpnia danego roku, podlegajg rozpatrzeniu
na rok nastepny. Wnioski ztozone po ww. terminie podlegajg rozpatrzeniu w roku kolejnym, w stosunku do
roku nastepujgcego po roku wymienionym w zdaniu poprzednim. Wtasciwa jednostka prowadzi spis
whnioskodawcéw ubiegajgcych sie o mieszkania.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest informowac¢ witasciwg jednostke o zmianach sytuacji zyciowej
i materialnej, ktére majg wptyw na realizacje wniosku, zaréwno w zakresie punktacji, jak i dalszej jego
realizacji.

5. Whniosek podlega kwalifikacji punktowe]j zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty. W przypadku uzyskania
tej samej liczby punktéw przez kilka oséb, o kolejnosci wnioskodawcéw decyduje data ztozenia wniosku.

6. W przeprowadzonym przez pracownikdéw witasciwe] jednostki postepowaniu wyjasniajgcym,
gromadzony jest materiat dowodowy niezbedny do podjecia decyzji w sprawie zakwalifikowania lub odmowy
zakwalifikowania wniosku.

7. Sprawdzenie i weryfikacja dochoddw, o ktérych mowa w niniejszej uchwale odbywa sie w chwili
ztozenia wniosku oraz przed przedstawieniem propozycji zawarcia umowy najmu lokalu.
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8. Dla prawidtowej oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych wymagane jest zbadanie sytuacji obojga
matzonkow.

9. Osoby spetniajgce okreslone w uchwale warunki ujmuje sie w usystematyzowanych wykazach
odrebnych dla lokali przeznaczonych do wynajmu oraz zamian.

10. Projekt list zakwalifikowania podaje sie do publicznej wiadomosci.

11. Zastrzezenia i uwagi do sposobu zaopiniowania wniosku wnioskodawcy mogg sktada¢ w terminie
14 dni od daty podania projektu listy do publicznej wiadomosci. Wniesione przez wnioskodawcéw uwagi
i zastrzezenia do sposobu zaopiniowania wniosku podlegajg ponownemu rozpatrzeniu. Po rozpatrzeniu
zastrzezen sporzadza sie ponowne listy osdb.

12. Prezydent Miasta w terminie do 31 grudnia kazdego roku zatwierdza roczne listy oséb uprawnionych
do zawarcia umoéw najmu lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb miasta. Zatwierdzone przez Prezydenta
Miasta listy zakwalifikowania podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogtoszen we wtasciwej jednostce.

13. Do zawarcia umowy najmu kieruje sie w kolejnosci zgodnej z listg, o ktérej mowa w ust. 12.

14. Realizacja list, o ktdrych mowa w ust. 12 polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu.

15. Wskazywanie lokalu nastepuje wedtug kolejnosci oséb umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu
rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany ilo$ci cztonkdéw rodziny
po zakwalifikowaniu wnioskodawcy na liste, wskazanie lokalu nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu
rodziny.

16. W przypadku orzeczenia rozwodu, bgdz separacji matzonkdw po umieszczeniu rodziny na liscie oséb
oczekujgcych na wynajem mieszkania, lokal zostaje wynajety:

1) temu z matzonkéw, ktéremu powierzono wykonywanie wtadzy rodzicielskiej lub temu z matzonkdw, u ktérego
zamieszkuje dziecko, gdy witadza rodzicielska przystuguje obojgu rodzicom,

2) gdy matzonkowie nie posiadajg dzieci, lokal zostaje wynajety jednemu z matzonkéw, za zgoda drugiego
matzonka,

17. Osoba ujeta na liscie uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb
miasta moze zostac skreslona z tejze listy w nastepujacych przypadkach:

1) nie mozna ustali¢ miejsca jej pobytu w celu przedstawienia oferty zawarcia umowy najmu,

2) w wyniku dokonanej weryfikacji wniosku przed wydaniem oferty zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu,
whnioskodawca nie spetnia kryterium dochodu kwalifikujgcego do wynajmu lokalu na zasadach okreslonych
niniejsza uchwata.

18. W przypadku dobrowolnej rezygnacji wnioskodawcy z ubiegania sie o wynajem lokalu:

1) gdy nie pozostajg inne osoby wspdlnie ubiegajgce sie o mieszkanie, sprawa ztozonego wniosku pozostaje bez
rozpatrzenia, a akta przekazuje sie do archiwum zaktadowego, o czym nalezy wnioskodawce poinformowaé na
pismie,

2) gdy dobrowolng rezygnacje sktada jedna z oséb ubiegajgcych sie wspdlnie o mieszkanie, lokal zostaje
wynajety pozostatym spokrewnionym osobom ubiegajgcym sie o mieszkanie, po spetnieniu kryteriow,
okreslonych w niniejszej uchwale.

19. Wnioski o wynajem lokali mieszkalnych zaopiniowane i rozpatrzone negatywnie oraz wnioski oséb
skreslonych z listy uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokali tworzgcych mieszkaniowy zasdb miasta,
korczg postepowanie w przedmiocie przydziatu lokalu i bedg przekazywane do archiwum po uprzednim
powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum koriczy postepowanie w sprawie zawarcia
umowy najmu lokalu. Ponowne ztozenie wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego nie bedzie obejmowato
okresu z zakonczonego postepowania o przydziat lokalu mieszkalnego.
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§19.

Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych realizowana jest
poprzez:

1. podawanie ich do publicznej wiadomosci poprzez wywieszanie list oséb uprawnionych do otrzymania
lokali na tablicy ogtoszen i w inny sposéb zwyczajowo przyjety; listy zawierajg imie i nazwisko wnioskodawcy
oraz liczbe oséb w gospodarstwie domowym,

2. sporzgdzanie i podanie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogtoszen i w inny
sposéb zwyczajowo przyjety corocznego raportu w terminie do korica pierwszego kwartatu kazdego roku za
rok poprzedni, w ktérym uwzglednia sie nastepujgce dane:

a) liczbe wnioskéw o przydziat lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

b) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

c) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Zory ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

d) liczbe wnioskéw o zamiane lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

e) liczbe wydanych skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony ztozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,

f) liczbe wydanych skierowan do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu ztozonych w poprzednim roku
kalendarzowym.

§ 20.

1. Do oceny warunkdw socjalno — mieszkaniowych oséb ubiegajgcych sie o wynajem mieszkania gminnego
stosuje sie system kwalifikacji punktowe]j okreslony w § 21, § 22 i § 23 niniejszego zatgcznika do uchwaty.

2. System niniejszy zastosowaé do oceny warunkdéw socjalno — mieszkaniowych obojga matzonkéw.

3. taczna ilo$¢ punktéw okreslajgcych warunki zamieszkiwania jest wynikiem punktéw uzyskanych
w oparciu o kryteria ogdlne i socjalne a iloscig punktéow ujemnych.

§ 21.
Kryteria ogdlne:

1. Powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w gospodarstwie domowym jednoosobowym, w dotychczas
zajmowanym lokalu:

1) 4,99 m2 i ponizej na 1 osobe 20 punktéw,
2) od 5,00 m2 na 1 osobe do 9,99 m2 10 punktow,

3) od 10,00 m2 na 1 osobe do 15,00 m2 5 punktow,

4) powyzej 15,00 m2 na 1 osobe 0 punktow.

2. Powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym, w dotychczas
zajmowanym lokalu:

1) 2,99 m2 i ponizej na 1 osobe 40 punktéw,
2) od 3,00 m2 na 1 osobe do 3,99 m2 35 punktéw,
3) od 4,00 m2 na 1 osobe do 4,99 m2 30 punktéw,
4) od 5,00 m2 na 1 osobe do 5,99 m2 25 punktéw,
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5) od 6,00 m2 na 1 osobe do 6,99 m2 20 punktéw,
6) od 7,00 m2 na 1 osobe do 7,99 m2 15 punktow,
7) od 8,00 m2 na 1 osobe do 8,99 m2 10 punktow,
8) od 9,00 m2 na 1 osobe do 10,00 m2 5 punktéw,

9) powyzej 10,00 m2 na 1 osobe 0 punktow. Jezeli matzonkowie zamieszkujg oddzielnie przy
okreslaniu punktacji nalezy metraz przypadajacy na kazdego z matzonkdw dodaé, a nastepnie podzieli¢ przez
dwa.

3. Mieszkanie z pomieszczeniami do wspdlnego uzytkowania:
1) wspdlny przedpokdj 2 punkty,
2) wspdlne przynajmniej 1 z pomieszczen typu kuchnia, tazienka, wc 5 punktow,

4. Osoby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:

1) silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia stuzb uprawnionych do wydawania opinii o stanie technicznym)
10 punktow,

2) uciazliwos$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugiecia stropu lub wystgpienia
pekniec $cian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla zycia i zdrowia najemcow (opinia stuzb
uprawnionych do wydawania opinii o stanie technicznym)

5 punktéw,

5. Zamieszkiwanie w budynku niemieszkalnym (opinia stuzb uprawnionych do wydania opinii o stanie
technicznym) 10 punktow.

§22.
Kryteria socjalne:

1. Osoby posiadajgce status osoby bezdomnej, zgodny z ustawg o pomocy spotecznej (status osoby
bezdomnej potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) 10 punktow.

2. Osoby samotnie wychowujace dzieci (wtasne i przysposobione) 20 punktéw.
3. Matzenstwa zamieszkujgce osobno:
1) bezdzietne 2 punkty,
2) posiadajgce dzieci 5 punktéw.
4. Stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkania oraz warunki zdrowotne wnioskodawcy:

1) cztonkowie rodzin zagrozonych patologig, ktérych dalsze przebywanie w dotychczasowym miejscu
zamieszkania zagraza zdrowiu 5 punktéw,

2) osoby niepetnosprawne, przewlekle chore oraz cztonkowie rodzin zamieszkujgcych z osobami przewlekle
chorymi lub niepetnosprawnymi, obtoznie chorymi, wymagajgcymi statej opieki
10 punktow,

3) niepetnosprawnosé w stopniu znacznym — dodatkowo 5 punktéw.
5. Wychowankowie doméw dziecka, rodzin zastepczych lub innych placowek wychowawczych (z
wyftaczeniem placédwek interwencyjnych) 40 punktow.
§ 23.
Punkty ujemne:

1. Wykroczenia w sposéb razgcy i uporczywy przeciwko regulaminowi porzgdku domowego (potwierdza
wtasciciel lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca) 20 punktéw.
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2. Dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspdlnego uzytku (potwierdza wtasciciel lokalu, w ktorym

zamieszkuje wnioskodawca) 20 punktéw.

3. Zaleganie z optatami czynszowymi (potwierdza wtasciciel lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca)

za okres:
1) do 6 miesiecy 10 punktow,
2) powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy 15 punktow,
3) powyzej 12 miesiecy 20 punktéw.
4. Bezprawne zajecie lokalu 10 punktow.

5. Zbycie prawa wtasnosci do posiadanego lokalu, jezeli nastgpito w celu spetnienia warunkéw
zamieszkania kwalifikujgcych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy)
10 punktow.

6. Niedostarczenie potwierdzenia okreslonego w ust. 3 pkt 1,23 20 punktéw.
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