ZARZADZENIE
PREZYDENTA MIASTA ZORY
OR.0050. .11... .2022

zDNIA . N%.Q. 20w

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zory i Miasta
na prawach powiatu Zory na lata 2022-2024.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. 2 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 32 ust. 2 pkt. 3 oraz 92 ust. 1 pkt
2, ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 920 ze zm.), a takze art. 25, art. 25a i art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

ZARZADZAM

§1
Przyjac na lata 2022-2024 plan wykorzystania gminnego i powiatowego zasobu
nieruchomosci, stanowigcego zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.







Zatacznik do zarzadzenia Prezydenta Miasta Zory z dnia 41'01 m.

O .0050 . 44. 803 v

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zory i Miasta
na prawach powiatu Zory na lata 2022 — 2024

I. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowig
przepisy art. 25 ust. 2 i ust. 2a oraz art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.).

W oparciu o powyisze Prezydent Miasta Zory gospodaruje gminnym i powiatowym zasobem
nieruchomosci. Natomiast gospodarowanie polega m. in na sporzadzaniu planow
wykorzystania gminnego i powiatowego zasobu nieruchomosci, opracowanych na okres
3 lat.

Plan zawiera w szczegolnosci:
1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomoséci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:
a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,
c) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
¢) wptywéw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego i powiatowego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtéwne
kierunki dziatan zwigzanych z korzystaniem, zarzadzaniem i dysponowaniem
nieruchomoéciami wchodzacymi do powiatowego i gminnego zasobu nieruchomosci
oraz nieruchomoéciami oddanymi w uzytkowanie wieczyste.

Gospodarowanie gminnym i powiatowym zasobem nieruchomosci bedzie przeprowadzane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020 r. poz. 1740 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomogéciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.), a takze Uchwata Rady
Miasta Zory nr226/XX!/08 zdnia 24.04.2008 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.Urz. Woj. Slaskiego 22016 r., poz. 3645)
oraz uchwatami budzetowymi przyjetymi na lata: 2022, 2023 i 2024.




Il. Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz zestawienie nieruchomosci
oddanych w uiytkowanie wieczyste.

Dziatajgc w oparciu o art. 25 ust. 2a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami wyjasnia sie, ze ewidencja nieruchomosci wchodzgcych do gminnego
i powiatowego zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste prowadzona
jest w formie elektronicznej. Podstawowe informacje o nieruchomosciach (zgodnie z art. 23,
ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomosciami) zawarte sg w programie iMienie
pofgczonym z programem EiGB (ewidencja gruntow i budynkow) z pakietu GEOINFO firmy
Systherm. Ponadto Miasto Zory posiada system geoportal SIT (System Informacji o Terenie)
z bardziej szczegdtowymi, aktualizowanymi nabiezgco informacjami o dziatkach
oraz ortofotomapami.

Zas6b nieruchomosci Miasta Zory obejmuje:

1) nieruchomosci stanowigce wtasno$é Miasta Zory:

- 4 689 dziatek ewidencji zasobu gminnego o tacznej powierzchni 626,7256 ha,
- 115 dziatek ewidencji zasobu powiatowego o facznej powierzchni 10,7839 ha

2) grunty, ktérych wiascicielem jest Skarb Panstwa, a na ktérych ustanowiono prawo
uzytkowania wieczystego na rzecz Gminy Zory

- 193 dziatek ewidencji o tacznej powierzchni 17,9053 ha

Ponadto 351 dziatek Gminy Zory o tacznej powierzchni 75,3991 ha oddano w uzytkowanie
wieczyste.

lll.Prognoza:

1) Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci wchodzacych do zasobu gminnego i powiatowego nastapi
przez sprzedaz, zamiang, oddanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawe, najem,
uzyczenie, a takie w innych trybach okreslonymi w obowigzujgcych wtym zakresie
przepisami prawa.

Udostgpnianie bedzie nastepowato z wlasnej inicjatywy wtasciciela, jak réwniez na wniosek
0s0b zainteresowanych nabyciem, dzierzawa lub najmem nieruchomosci. Przeznaczanie
nieruchomosci do udostepnienia bedzie odbywato sie¢ w oparciu o potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sposéb
uzytkowania, przewidywany dochéd z udostepnienia nieruchomosci.

W latach 2022-2024 do udostepnienia planuje sie przeznaczy¢ nieruchomoéci wchodzace
do gminnego i powiatowego zasobu nieruchomosci przeznaczone pod tereny mieszkaniowe,
ustugowe i przemystowe, w szczegdinosci przewiduje sie sprzedaz nieruchomosci
przeznaczonych pod tereny ustugowe i mieszkaniowe przy ulicy: ul. Minimalnej, ul. Zniwnej

-



i Jesionek, ul. Rzecznej, ul. Szoszowskiej, ul. Nad Rudga, ul. Wodociggowej, ul. Smutnej,
ul. Wodzistawskiej, ul. Sudeckiej, ul. Meczennikdw Oswiecimskich, Al. Armii Krajowej,
Al. Zjednoczonej Europy (kompleks pomiedzy ulicami Handlowg a Osinska), ul. Prawniczej,
ul. Okreznej, ul. Ustronnej, ul. Ziotej, ul. Wielkopolskiej, ul. Lubuskiej, ul. Gtdwnej,
ul. Starowiejskiej, ul. Uroczej, ul. Chemicznej, ul. Reja, ul. K. Miarki, a takie nieruchomos¢
zabudowang u zbiegu ulic Piaskowej i Brzozowej.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu nastgpi w drodze uméw cywilnoprawnych, a takze
w trybie wywtaszczenia na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych lub w innych
formach przewidzianych prawem, w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wtasnych
fub obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg celéw publicznych
natozonych na Gmine Zory lub Miasto na prawach powiatu.

Przewiduje sie, ze w latach 2022-2024 do zasobu nieruchomosci Miasta Zory zostanie
nabytych od Wojewddztwa Slaskiego 159 dziatek o tacznej powierzchni ok. 10 ha.

Planowane jest réwniez dalsze nabywanie prawa wtasnosci nieruchomosci w trybie ustawy
z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje
publiczng oraz w trybie ustawy z 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajgce ustaweg
o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzagdowych. W razie zaistnienia
przestanek ustawowych, przewidziane jest réwniez sktadanie wnioskow o stwierdzenie
nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci poprzez zasiedzenie.

Ponadto planowane jest dokonanie zmiany granic administracyjnych Miasta Zory
z Miastem Rybnikiem (w rejonie ronda Rybnickiego, ulicy Lotniskowej i stawu Papierok
oraz tzw. ,,enklawy Boguszowice”). W wyniku zmiany granic przewiduje sig, ze Miasto Zory
przekaze nieruchomosci o powierzchni ok. 0,9 ha w zamian za grunty o powierzchni
ok. 0,2 ha.

W latach 2022-2024 przewiduje sie nabycie prawa nieruchomosci przeznaczonych pod
nastepujace inwestycje drogowe w trybie ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych:
- budowa wiaduktu nad przejazdem kolejowym oraz ronda wzdtuz ul. Dworcowej;
- przebudowa drogi — ulicy Fabrycznejw Zorach wraz z odwodnieniem, oswietleniem
i kanatem technologicznym — etap Il;
- przedtuzenie alei Armii Krajowej wraz z rozbudowa skrzyzowania al. Jana Pawtfa Il
i ul. Gajowej;
- budowa drog od skrzyzowania z ulica Wodzistawska do skrzyzowania z ulica Wileriska
w Zorach wraz z odwodnieniem, o$wietleniem i kanatem technologicznym;
- budowa drogi - ulica Statki wraz z odwodnieniem i oswietleniem.

Przewidywane dochody w 2022 r. zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu:
- z tytutu sprzedazy prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci:

39.000.000,00 zt
- z tytutu najmu i dzierzawy oraz innych uméw o podobnym charakterze: 700.000,00 zt




W latach 2023-2024 przewidywane sg dochody na podobnym poziomie. Jednakze mozna
przewidzie¢ pewien wzrost dochodéw wskutek waloryzacji czynszu dzierzawnego
oraz zawarciu nowych umow dzierzawy lub najmu.

Poziom dochodéw 1z udostepniania nieruchomosci uzaleiniony bedzie od wartosci
rynkowych nieruchomosci oraz popytu na rynku nieruchomosci.

W latach 2022-2024 przewiduje sie rowniez dochody z tytutu udostepnienia nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zory i Miasta na prawach powiatu Zory w celu lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej. Poziom dochoddw bedzie uzalezniony od ilosci
ztozonych wnioskéw o lokalizacje urzadzen oraz obszaru zajecia nieruchomosci.

2) Poziom wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

Przewidywane wydatki w 2022 r. zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu:
- wydatki przeznaczone na inwestycje i zakupy inwestycyjne: 11.000.000,00 zt
- podatek lesny oraz podatek od nieruchomosci: 361.100,00 zt

Ponadto konieczne bedzie wydatkowanie $rodkow zwigzanych z udostepnianiem
nieruchomosci, w szczegdlnosci ponoszenie kosztéw sadowych i notarialnych oraz kosztow
prac geodezyjnych, kosztéw publikacji niezbednych ogtoszert prasowych oraz ustugami
obejmujacymi wykonanie ekspertyz, analiz i opinii.

W latach 2023-2024 przewidywane s3 wydatki na podobnym poziomie. Nie mozna jednak
wykluczy¢ wzrostu wydatkdw wynikajacych ze wzrostu wynagrodzen rzeczoznawcow
majgtkowych sporzadzajacych operaty szacunkowe nieruchomoséci przeznaczonych
do udostepnienia oraz wzrostu wartosci rynkowych nieruchomosci przejmowanych od 0séb
trzecich.

3) Poziom wpfywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
optat z tytutu przeksztafcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz
optat z tytutu trwatego zarzqdu nieruchomosci

Przewidywane dochody w 2022 roku osiggane z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, optat z tytutu przeksztatcenia prawa uiytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci:

- optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci: 820.000,00 zt

- 2 tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci: 150.000,00 zt

- optaty za trwaly zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci: 40.000,00 zt

W latach 2023-2024 przewidywane sg dochody na podobnym poziomie. Jednakie mozna
przewidzie¢ pewien wzrost dochodéw wskutek aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste.

4) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz opfat z tytutu
trwatego zarzqdu nieruchomosci;

W latach 2022-2024 planuje sie dokona¢ aktualizacji opfat z tytutu prawa uzytkowania
wieczystego. Hos¢ dziatek bedacych przedmiotem aktualizacji uzalezniona bedzie od érodkéw

finansowych przeznaczonych na sporzadzenie operatéw szacunkowych w danym roku
kalendarzowym.




IV. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Dla catego obszaru Miasta zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto obowigzuje uchwata nr 226/XXI/08 Rady Miasta Zory z dnia 24.04.2008 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomoséciami (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Slaskiego
22016 r., poz. 3645), ktéra okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz na czas oznaczony do 3 lat, jesli strony po pierwszej umowie zawierajg
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Dlatego gospodarowanie zasobem nieruchomosci bedzie odbywato sie zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast pozyskiwanie

-~ nieruchomosci do zasobu gminnego zwigzane jest z potrzebami wynikajgcymi z prawidiowe;j
realizacji zadan gminnych i dziatalnosci jednostek organizacyjnych gminy, przy uwzglednieniu
mozliwosci budzetowych gminy.

W tym celu nastgpi wykorzystanie nieruchomosci wchodzacych do zasobu nieruchomosci,
jak iprzejmowanie w sposéb przewidziany prawem nieruchomosci od os6b trzecich.
Wszelkie plany inwestycyjne bedg finansowane w catosci z budietu Miasta Zory
lub wspdtfinansowane z pozyskanych srodkéw zewnetrznych.
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